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A - Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BauNVO
1. Art und MaR der baulichen NMutzung - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

11 Reines Wohngebiet - WR (§ 3 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die
gemaR § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Laden und nicht storende
Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherl bes) nicht By il des.
Bebauungsplanes werden.

1.2  Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

13  Mischgebiet - M (§ 6 BauNVO)
1.3.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die
gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch in den Teilen des Gebietes, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind) nicht zuléssig sind.

1.3.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die
gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnat i Nutzung (Vergnii ] i.8.d. §4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) auRerhalb der oben bezeichneten Gebietsteile nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans wird.

14 Gr E] - - §§ 19 und 20 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNvVO
1.4.1 GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass das Maf der baulichen Nutzung (GRZ /
GFZ) in den mit * gekennzeichneten Bereichen - eingeschrankt auf die innenliegenden
Hauselemente - aufgrund der Bauweise (Hausgruppe) ausnahmsweise Uberschritten werden darf
(Uberschreitung der GRZ um 0,1 und der GFZ um 0,2).

1.4.2 GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass fiir Grundstiicke in dem Neubaureich N
(gemaR Abbildung und Kennzeichnung im Plan) mit einer GroRe bis 300 qm eine Uberschreitung
der GRZ bis 0,3 und der GFZ bis 0,6 zulassig ist.

Neubaubereich N

1.4.3 GemaR § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist die G
Gebaude in allen Voligeschossen zu ermitteln.

1e nach den At 1 der

F der Hohe der Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO

21 Hohe der baulichen Anlagen

GemaR § 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Héhe baulicher Anlagen fiir die in
der Planzeichnung mit FH gekennzeichneten Bereiche wie folgt festgesetzt:

Die Gebaude- bzw. Firsthohe darf bei Gebauden mit flachgeneigten Pultdachern max. 10 m und bei
Gebauden mit Satteldachern und Walmdachern max. 11,50 m betragen, gemessen von der
Bezugsebene bis zur Oberkante der Dacheindeckung.

22 und fiir die H6
GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Die Bezugsebene ist die Hinterkante des endausgebauten 6ffentlichen Gehwegs. Diese Hohenlage
entspricht dann der Ebene 0,00 m.

Der Bezugspunkt fiir die Hohenbestimmung ist bei Doppelhaushélften die der StraRenseite
zugewandte Gebaudeecke der seitlichen AuBenwand und deren Verlangerung zur Hinterkante des
ausgebauten Gehweges. Zur Verdeutlichung s. Planskizze.

Der Bezugspunkt fiir die Hoher ing ist bei Eir ausern die Mitte der jeweiligen Fassade
und deren Verldngerung zur Hinterkante des ausgebauten Gehweges. Zur Verdeutlichung
s.Planskizze.

Die durch Bezugsebene und Bezugspunkt festgelegte Hohe ist zum Nachweis der
bauplanungsrechtlichen Bestimmungen anzusetzen.

Planskizze (Draufsicht):

Doppel- Doppel-
haushilfte A haushilfte B
Bezugspunkt Doppelhaushalfte A Bezugspunkt Doppelhaushalfte B|
Strafenseite zugewandte Gebaude- StraRenseite zugewandte Gebaude-
ecke der seitlichen Aufienwand und ecke der seitlichen AuBenwand und
deren Verlangerung zur Hinterkante deren Verlingerung zur Hinterkante
des Gehweges des ausgebauten Gehweges
Verléangerung
Einzelhaus

Bezugspunkt Einzelhaus:

die Mitte der jeweiligen Fassade und|

deren Verlingerung der Hinterkante

des Gffentlichen Gehweges

Verléangerung
23 - Héhe der i Anlagen

MaRgebend fiir die Einhaltung der Héhe ist die Oberkante der AuBenhaut der Dachflache.

3. Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Zulassig ist eine offene Bauweise. Entspi d der Nutzur
Doppelhausbebauung bzw. Hausgruppe festgesetzt.

e werden Einzel- und

4. Fliachen fiir atze und mit ihren
BauGB

- §9Abs. 1Nr. 4

41 Nebenanlagen

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in einem 5,0 m tiefen Grundstiicksstreifen hinter
der StralRenbegrenzungslinie nicht zulassig sind.

Hinsichtlich Garagen, Carports und Stellplatzen s. 4.2.

4.2 Garagen
Garagen sind nach Mdglichkeit als Dc auf der
errichten. Sie sind im Neubaubereich seitlich an den Gebduden anzuordnen und auRerhalb der
liberbaubaren Flache zulassig.
Die Errichtung von Garagen ist gemaR § 12 (6) BauNVO innerhalb eines Mindestabstandes von 5 m
zur StraBenbegrenzungslinie nicht zulassig.
Werden Garagen mit ihrer Langsseite parallel zur StralRenbegrenzungslinie errichtet, so ist ein
Abstand von mind. 2 m einzuhalten. Die verbleil 1 Freiflé sind als il der
Grundstiicksfreifidachen zu begriinen oder zu bepflanzen.
Carports und offene Stellplatze sind ohne Abstand zur StraRenbegrenzungslinie zuldssig.

\ Grundstii ze zu

4.3 Einfahrten
Die Zufahrten von & Stralen zu (einschl. Garagen) auf den Grundstiicken
und die A der atze entlang der durfen nicht breiter als 5
m sein. Die Anzahl der Zufahrten wird je Wohngebaude auf eine Zufahrt begrenzt.

; Zahl der - §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Zuldssige Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird entsprechend der in der Planzeichnung ausgewiesenen
Zahl festgelegt. Fiir den Neubaubereich N ,Im Graben" (siidlich der Gartenstrae und westlich
des Kiesweges) wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 1 WE je Wohngebaude begrenzt.
ise kann bei a n eine zweite Wohneinheit zugelassen werden.

kann bei D a eine Einlieger werden, sofern die

erfor & werden.

6. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das Flurstiick 563/5 - Flur 9, Gemarkung Stierstadt - wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Oberursel (Taunus) und der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

7. Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen - § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Die Flachenanteile an auBerhalb des B: {] G geman § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB werden der Grundstiicksflache (§ 19 Abs. 3 BauNVO) zugerechnet und sind
auf die zulé

8. Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
8.1 Private Griinfliche / Kleingérten - Flache A und Bestand
Auf den als K & nfla sind auf eine GrolRe vonmaximal
24 m? inkl. (iberdachtem Freisitz (in Ubereinsti mit dem i ) und 30
m? (gem. DIN 277) beschréankt. Die maximale Firsthdhe betragt 2,75 m. Die Lauben sind in
Holzbauweise zu errichten und in gedeckten Farben zu halten. Eine Stein- oder Betonbauweise ist
F & und & sind & Die Ei ist
Hecken oder Zaunen bis zu einer max. Hohe von 1,50 m zulassig. Der
Mindestbodenabstand der Z&aune betrégt 15 cm. Der Anteil an Nadelgehdlzen darf 10% der
Gehdl. nicht G . Die Pflanzliste 3 ist zu beachten. Vorhandener
Baumbestand, insbesondere Obstbdume, und Gehdlze sind zu erhalten. Sofern Baume wegen
i der zu Schaden und Beeintrachtigungen (z.B.
Windbruchgefahr) gefallt werden missen, sind Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste 4 vorzunehmen.

8.2 Private Griinflache - Flache B

Im Bereich der privaten Griinfla ist eine i i Vi g assig und der
landschaftliche Charakter zu erhalten. Dies gilt auch fiir die vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Sofern Baume z.B. wegen Ki oder zuer Schéaden
und a (z.B. Windb ) gefallt werden miissen, sind Ersatzpflanzungen
gem. Pflanzliste 4 vc Gri Ei und G sind
unzulassig.

83 O i Griinfla -
Der im Plan eingetragene Spielplatz ist vielfaltig und zu und zu
Heimischen Pflanzen ist der Vorzug zu geben. Bei der Artenver ist auf die L it der

Pflanzen zu achten.

9. Landwirtschaftliche Flachen - § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10

BauGB

In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist auf den im G

landwir [ 4 eine privilegierte B zu , wenn das |

stark a wird und den vc und intakten Ortsrand schadigt. Auf den
nordlichen Flachen im ist eine pr gl B

ausgeschlossen.

10. Wasserflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB sowie Pflanz-, und P nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
10.1 Wasserfliche des Altbaches
Am Altbach sind MaBnaht zur Vi der Gewa ite und G
durchzufiihren.
1. Soweit méglich, ist der Sohlverbau des Gewa zut it und durch ] ine zu
ersetzen.
2. In i mit & Ti ion ist die a ohle mit Bc ial und
i und zu stabilisieren.
3. Soweit die vorhandenen Ufermauern nicht entfernt werden kénnen, ist in diesem Bereich ein

Steinerde-Gemisch zur Férderung einer Ansiedlung von Vegetation einzubringen.

10.2 Gewisserrandstreifen am Altbach im Bereich des Offenlandes - Fliche G
Im Bereich des Of gilt der G eifen gem. § 23 (1) Hessisches
HWG) halb im bebauter Ortsteile in einer Breite von zehn
Metern. In diesem Bereich sind folgende MaRnahmen umzusetzen, soweit nicht nach § 9 (1) 20
BauGB festgesetzte geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden sind:

a. Die Boschungsschultern sind dort, wo keine zu Gehdlze werden mit
variabler Neigung abzuflachen und vorhandener Uferverbau zu entfernen.

b. Die Boschungen sind mit vorwiegend tiefwurzelnden Gehdlzen zu bepflanzen (vgl. Artenliste
2).Eine Andeckung mit Oberboden soll dabei nicht erfolgen.

c. Die Uferstreifen sind auf ca. 70% der Flache mit standc Gehdlzen zu (vgl.

1), der natirli P teilweise Ilickig und teilweise

in engeren Gruppen.

d. Zur Forderung des Arten- und Biotopschutzes und zur der 6

Funktionalitdt fir Fledermduse und Avifauna in der unmittelbaren Umgebung des
Eingrif i soll durch Eil der Pflege/ Nutzungsverzicht im Auenwald bzw.

achi L olz in einem a ifen von 10 m bei its des Altbaches die
Anreicherung von Totholz gefordertwerden.

10.3 Gewasserrandstreifen am Altbach im Bereich der Kleingérten

In diesem Bereich sind die Béschungen mit vorwiegend i len Gehdlzen zu (vgl.
Artenliste 2). Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten, nicht standortgerechte sollten
entfernt werden. Eine Andeckung mit Oberboden soll dabei nicht erfolgen.

Die R im Ut viet sind zu

11.  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Pflanz- und Erhaltungsgeboten sowie
Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

11.1 Streuobstwiesen - Flidche C sowie Bestand
Die bezeichnete Flache C ist als Str zu Es ist ein [e]
einer regional typischen Sorte (Qualitadt mind. 3x verpflanzt., mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm) je
150 m? Flache zu pflanzen, langfristig fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.
Die i sind zu pflegen und zu erhalten. Wenn
Baume krank sind und die okologische sowie orts- und landschaftsgestalterische Funktion
weitgehend verloren hat sind Ersat. ]
Im Unterwuchs ist eine E i mit wi i i zu i Die
Flachen sind mindestens einmal (zwischen Mitte Juli und Mitte August) bzw. maximal zweimal pro
Jahr (zwischen Mitte Juni bis Mitte Juli bzw. ab Mitte September) zu méhen. Das Schnittgut ist nach
dem und zu oder zu . Die von
Diingemitteln ist unzulassig.
11.2  Griinland - Fliche D
Die Flache ist als Griinland zu bewirtschaften und dauerhaft als solches zu erhalten.
11.3 Extensivgriinland - Fliche E
Die Flache ist extensiv als Griinland zu bewirtschaften und dauerhaft als solches zu erhalten. Sie
sind mindestens einmal (zwischen Mitte Juli und Mitte August) bzw. maximal zweimal pro Jahr
(zwischen Mitte Juni bis Mitte Juli bzw. ab Mitte September) zu méahen. Das Schnittgut ist nach dem
Abtrocknen aufzunehmen und zu verwerten oder zu beseitigen. Die Verwendung von Diingemitteln
ist unzulassig.
114 Gr il Offe -Flache F
Die Flachen sind als 6kologisch wertvolles Griinland zu bewirtschaften und zu dauerhaft als solches
erhalten.
sind mil einmal (; hen Mitte Juli und Mitte August) bzw. maximal
zweimal pro Jahr (zwischen Mitte Juni bis Mitte Juli bzw. ab Mitte September) zu mahen. Réhricht-
und Seggenbestande sind alle 5 bis 10 Jahre zu mahen. Nicht standortgerechte Pflanzenarten mit
p halten sind stets zu sind zu erhalten und in ihrer
durch die P zu il Das ist nach dem Abtrocknen
und zu oder zu Die Verwendung von Dingemitteln ist
unzulassig.
Geholze sind (soweit zeichnerisch nicht anders festgesetzt) auf max. 10 % der Flache zur
Gliederung des Freiraums zu erhalten. Dariiber Gehdl ist agig zu
beseitigen.
11.5 Gr il Offe -Flache L

Die Flachen sind als 6kologisch wertvolles Griinland zu erhalten. Wiesenabschnitte sind mindestens
einmal (zwischen Mitte Juli und Mitte August) bzw. maximal zweimal pro Jahr (zwischen Mitte Juni
bis Mitte Juli bzw. ab Mitte September) zu mahen. Rohricht- und Seggenbestéande sind alle 5 bis 10
Jahre zu méhen. Nicht standortgerechte Pflanzenarten mit expansivem Verhalten sind stets zu
entfernen. Nassstaudenfluren sind zu erhalten. Das Schnittgut ist nach dem Abtrocknen

und zu oder zu Die Verwendung von Dingemitteln ist

unzuldssig.

11.6 Neuanlage einer Obstbaumreihe - Fldche J (externe KompensationsmaRnahme)
Die bezeichneten Flache J (Flurstiick Nr. 2554, Flur 25, Gemarkung Stierstadt) liegt in der
Feldgemarkung Stierstadt Richtung Oberhdchstadter StraBe und in réaumlicher Nahe zum
Eingri Zur B g der Biotop: mit 10 H Ol E| zu
Es sind regional typische Sorten (Qualitat mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm)
im Abstand von 8 - 10 m zu pflanzen, langfristig fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Im U ist E; il mit zu Die
Flachen sind mindestens einmal (zwischen Mitte Juli und Mitte August) bzw. maximal zweimal pro
Jahr (zwischen Mitte Juni bis Mitte Juli bzw. ab Mitte September) zu méhen. Das Schnittgut ist nach
dem Al und zu oder zu . Die von
Diingemitteln ist unzulassig.

11.7 Herstellung von Auwald / Bruchwald - Fldche K (externe KompensationsmaRnahme)
Die folgende externe Malinahmen befindet sich im Oberurseler Stadtwald, oberhalb der Hohemark.
Auf den F ] Nr. 3223/8 ( , Flur 47, Gemarkung Oberursel und Nr. 3100/1
(teilweise), Flur 46, Gemarkung Oberursel ist als externe K der
Umbau von F in  standor mit Buchen durchsetzten Erlen-Eschenwald
vorgesehen. Die MaBnahme wird nérdlich durch den Urselbach begrenzt, Teile des Bereiches
befinden sich in dessen Uberschwemmungsgebiet.

11.8 i i von 6 - Flache O (externe KompensationsmaR-
nahme)
Die mit Flache O bezeichnete MaBnahmenfiache liegt westlich der Strae Im Heidegraben, nérdlich
der B455, auf einem Teil des Flurstiicks 3950/17, Flur 93, Gemarkung Oberursel. Sie ist dort im
Bebauungsplanverfahren Nr. 51 B ,Griin- und Sportstattenplan®, 2. Anderung als MaRnahmenfiache
dargestellt: ,Im Bereich der Maf a sind die vorl Gehdl a durch eine
gelenkte Eigenentwicklung dauerhaft zu erhalten. Dazu sind im Abstand von 3 - 5 Jahren ggfs.
aufkommende Fremdgehdlze sowie expansive heimische Arten (z. B. Brombeere) von der Flache zu
entfernen.”.

11.9 FuB- und Wirtschaftswege
Die mit LW* FuR- und sind in ihrem derzeitigen unbefestigten
Zustand zu bel; bzw. als G
Die neu FuBwege il der I a sind assig zu
(zB. R F assi (o] ' 0.4, mit
Unterbau). Eine Befestigung von Zufahrten tiber die erforderliche Breite hinaus ist unzulassig.

11.10 private und i E
Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den privaten F a sind E] zu
(z.B. assi (o] ' 0.8. mit a

itter, F
Unterbau). Eine Befestigung von Zufahrten (iber die erforderliche Breite hinaus ist unzulassig.
Die Stralen B und C sind zur Herabsetzung des Abflussbeiwertes zu pflastern.
11.11 Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 5° bei Hauptgebduden und bis zu 15° bei Garagen,
Carports und {iberdachten Stellplatzen o.4. sind mit einer dauerhaften extensiven Dachbegriinung
zu . Der i muss eine Mil érke von 8 cm

11.12 Fassadenbegriinung/Berankung
Fensterlose Fassadenabschnitte ab einer Lange von 6 m sind mit einer dauerhaften
F ] zu . Als gilt eine Pflanze je 2 Ifm.
Carports, tiberdachte Stellplatze und Pergolen sind zu Die Begrii ist zu
erhalten.

11.13 Heckenanpflanzung - Flache H

ischen dem v und dem s(dlich angrenzenden Mischgebiet ist ein
Pflanzstreifen herzustellen und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Fiir die Anzahl der zu pflanzenden
Geholze wird mindestens ein Laubbaum je 50 m? und mindestens 1 Strauch je 1,5 m? festgesetzt.
Es sind vc Arten gem. 4 und 5 zu pflanzen.

11.14 Nisthilfen als Ersatz fiir Verlust von Baumh&hlen
Die Anzahl der Baumhohlen soll vor den Rodungsarbeiten im Rahmen einer Kontrolle erfasst
und diese sollen verstopft werden. Es erfolgt eine Kompensation des Baumhohlenverlustes im

Verhéltnis 3:1.

Die Nistkasten zum Ausgleich sind kurz nach der Kontrolle in den Bereichen der bestehenden
Geholze entlang des Altbachs (Flachen G und F), der als Gebiet fiir den Artenschutz rechtlich
gesichert ist, aufzuhangen. Die MaBnahme ist mit der Stadt Oberursel und der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

12. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, a n und
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

- §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

12,1 Anpflanzung und Erhaltung von Ba a n und
Die im Plan dargestellten bzw. textlich festgesetzten Bepflanzungen sind herzustellen und

dauerhaft zu erhalten.

Auf den Baugrundstiicken oder o&ffentlichen und privaten Griinflichen vorhandene

L a inkl. O

mit einem 0 cm 1m

von
tber dem Erdboden, liegt der Kronenansatz tiefer, so ist unterhalb des Kronenansatzes zu
messen, bei mehrstammigen Baumen gilt die Summe der Stammumfénge) sind dauerhaft zu
erhalten sowie vor schadigenden Einfliissen zu schiitzen.

Abgéangige Baume (bzw.

wenn Baume, die It. Bebauungsplan vorgesehene Nutzung des

Grundstiickes unzumutbar behindern, oder wenn von dem Baum unmittelbar Gefahren fiir
Personen oder Sachen ausgehen oder wenn der Baum krank ist und die dkologische sowie

orts- und

Funktion wei d verloren hat oder der Aufwand fiir

die Erhaltung nicht zumutbar ist) sind durch angemessene Nachpflanzungen zu ersetzen.

1 oder bodenver MaRnahmen im Bereich

1, Al
vorhandener und zu erhaltender Gehdlze sowie ein Griinlandumbruch unter Obstbdumen

sind unzulassig.

12.2 Herstellung, Erhalt und Pflege

Die im Plan dargestellten bzw. textlich festgesetzten Pflanzungen sind herzustellen. Auf den
Baugrundstiicken dargestellte Baume sind zu erhalten; der sonstige Bewuchs ist soweit wie

méglich zu schiitzen.

Auf offentlichen und privaten Griinflachen sind alle Baume zu erhalten, die einen

von

0 cm, 1 m iber dem Erdboden, haben. Liegt der

Kronenansatz tiefer, so ist unterhalb des Kronenansatzes zu messen. Bei mehrstammigen
Baumen gilt die Summe der Stammumfange.

Ausnahmen sind moglich,

, wenn die Badume die It. Bebauungsplan vorgesehene Nutzung des

Grundstiickes unzumutbar behindern, wenn von dem Baum unmittelbar Gefahren fiir
Personen oder Sachen ausgehen oder wenn der Baum krank ist und die &kologische sowie

orts- und

Funktion wei d verloren hat oder der Aufwand fiir

die Erhaltung nicht zumutbar ist. Angemessene Ersatzpflanzungen sind in diesen Fallen

durchzufiihren.

Alle genannten Pflanzen und Pflanzungen sind unbefristet zu erhalten, vor schadigenden
Einflissen zu schiitzen und ggf. zu ersetzen. Aufschittungen, Abgrabungen oder
bodenverfestigende MaBnahmen im Bereich vorhandener und zu erhaltender Gehdlze sowie
ein Griinlandumbruch unter Obstbdumen sind unzulassig.

12.3 Geholzartenverwendung

Mindestens 65% der Neuanpflanzungen missen heimische Gehédlze sein. Der Anteil der
Nadelgehélze darf bei Neupflanzungen 10% nicht (bersteigen (empfohlene Arten siehe

Artenlisten 4 und 5).

12.4 Anrechnung von Anpflanzungen

Al werden T

ingen von L mit einer Mir von 2,5 m

bzw. mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm und Neupflanzungen von Strauchern mit einer

Mindesthdhe von 60 cm.

von 1men erhaltene L.

Ebenfalls angerechnet werden vorhandene und nach Durchfiihrung
é Obstbaume und Stréucher.

125 Pflanzscheiben

Pflanzscheiben fir Baume auf StraRen, Platzen und befestigten Flachen miissen eine
MindestgroRe von 6 m? haben, um ein gesundes Wachstum der Baume zu gewahrleisten. Die
Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzen.

13. zurP
Altbach
Artenliste 1
allgemeine Artenliste
Feldahorn Acer campestre
Schwarzerle® Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger Weidorn ~ Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Stieleiche Quercus robur
Faulbaum® Rhamnus frangula
Silberweide® Salix alba
Salweide Salix caprea
Bruchweide® Salix fragilis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flatterulme Ulmus laevis

Fur Anpflanzungen auf
verwenden.

Artenliste 2

Héhe der Mittelwasserlinie nur die mit ° bezeichneten Gehdlze

Gehdlze mit s til

Boschungssicherung
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche

Hasel

Esche

Kriech-Rose
Apfel-Rose

Gemeiner Schneeball

Artenliste 3

undi i k zur Hang-/

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Rosa arvensis

Rosa rugosa
Viburnum opulus

Geholze fiir die Verwendung im Bereich der Kleingérten(bei beengten
Platzverhiltnissen, einzelne gréRere Gehdlze der vorigen Listen sollten an geeigneten
Stellen trotzdem gepflanzt werden):

Feldahorn

Roter Hartriegel

Hasel

Hundsrose

Salweide

Purpurweide
Rosmarinweide
Vogelbeere
Schwedische Mehlbeere

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Salix rosmarinifolia
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Zusétzlich wird die Pflanzung von Korbweiden (Salix viminalis) empfohlen, die z.B. durch
Anrainer als Kopfbaume gepflegt werden sollten.

Artenliste 4
olzliste fiir P

Grundstiicksfreiflachen

auf 6 i und privaten Griinflichen sowie auf den

Fur die Pflanzung von Gehdlzen auf mittleren Standorten werden folgende bodenstandige

Gehdlze empfohlen:
Béume
Feldahorn*
Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche*
Esskastanie
Buche*
Esche
Walnuss
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Sommerlinde
Winterlinde
Bergulme

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Sowie alle hochstdammigen Obstbaume
Mit * gekennzeichnet sind die Gehdlze, die sich auch fiir Schnitthecken eignen.

Artenliste 5
fiir P auf 6 i und privaten Griinflichen sowie auf den
Grundstiicksfreiflachen
Stréucher
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weildorn*
Pfaffenhiitchen
Liguster*
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Strauchrosen
Salweide
Schwarzer Holunder
Eibe*

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata u. monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Mit * gekennzeichnet sind die Gehdlze, die sich auch fiir Schnitthecken eignen.

14. Umgrenzung von Fléchen fiir die Regelung des Wasserabflusses - § 9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 und § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Zur Regelung des Abflusses aus der Kanalisation in den Altbach wird die Anlage eines
Rickhaltebeckens festgesetzt.

B - BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - § 81 HBO

Diese Regelungen werden gemaR § 5 HGO i.V.m. § 81 HBO als Satzung beschlossen und
als bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan
Nr. 201 "Landschaftspark Borngrund”" aufgenommen. Sie gelten innerhalb des
G

iches dieses Bebauur

1. a fliche des

Baugr iicks - § 2 Abs. 5 HBO

und

fiir die H6 der Gela fliche

Die Bezugsebene ist die Hinterkante des endausgebauten &ffentlichen Gehwegs. Diese
Hohenlage entspricht dann der Ebene 0,00 m.

Der Bezugspunkt fir die

ishélften die der StraRenseite

Hoher ing ist bei D

zugewandte Gebdudeecke der seitlichen AuRenwand und deren Verlangerung zur

L des at

Der B inkt fir die Hoher

] Zur Verdeutlichung s. Planskizze unter A 2.2.
ing ist bei Einzelhdusern die Mitte der jeweiligen

Fassade und deren Verlangerung zur Hinterkante des ausgebauten Gehweges. Zur
Verdeutlichung s. Planskizze unter A 2.2.
Die durch Bezugsebene und Bezugspunkt festgelegte Hohe des Baugrundstiicks ist zum

is der bauordnungsr i ]

1gen anzusetzen.

2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - § 81 Abs. 1 Nr.1 HBO

2.1. Doppelhduser

Doppelhduser sind in weitgehender Ubereinstimmung der duReren Gestaltung (Proportion, Materialien,
Farbgebung) sowie mit einer einheitlichen Dachneigung, einer in Farbe und Struktur einheitlichen
Dachdeckung sowie soweit es die Topographie des Gelandes zulasst einheitlichen Traufhdhe
auszufiihren.

2.2. Sockel

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen in der Mitte der Geb&dudeauRenwand, nicht
mehr als 0,6 m {ber der Bezugshohe liegen. Abweichungen sind nur zuldssig, wenn die Hohenlage des
Stralenkanals dies erfordert. Die Bezugsebene ist die Hohenlage der angrenzenden ausgebauten
offentlichen Verkehrsfiéche (; ingslinie der Hat

2.3. Décher

Folgende Dachformen sind unter der Beriicksichtigung der zulassigen Geb&ude- bzw. Firsthéhe zulassig:
Satteldach, Walmdach, flachgeneigtes Pultdach, Flachdach.

Bei Sattelddchern und Walmdachern sind die Dachneigungen gem. Nutzungsschablone, ansonsten bis
max. 38° unter Beriicksichtigung der erlaubten Firsthdhe zulassig. Bei Pultdachern sind Dachneigungen
von 5° bis 12° unter Beriicksichtigung der erlaubten Geb&dudehdhe zulassig.

Ausnahmen kénnen in ger Umfang fiir unterge ete Bauteile 1 werden. Steilere
Dachneigungen kénnen ausnahmsweise auch zur funktionsgerechten Anordnung von Solaranlagen
zugelassen werden.

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhaus u.d.) sind nur bis zu einer Gesamtlange von 50% der
Dachtraufenlange zulassig.

Fir Garagen, Carports und {iberdachte Stellplatze ist eine Dachneigung bis max. 15° zulassig.

3. von E

A a itze - §81 Abs.1 Nr.3 HBO

3.1 Einfriedungen
Einfriedungen zum offentlichen Verkehrsraum sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m zuléssig.
Ausnahmen konnen in ] Féllen zt werden, wenn die Einfriedungen durch
Kletterpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen flichendeckend begriint werden.
Fir die seitlichen und riickwartigen Grundstiickseinfriedungen sind Zaune und Hecken bis 1,5 m Hohe
zulassig. Diese konnen durch Heckenanpflanzungen verdeckt werden.

3.2  stiitzmauern

Stiitzmauern sind an den ] Grur enzen zuldssig, an denen es aufgrund
der Topographie zum Ausgleich des Hohenunterschiedes auf Grundlage des Bezugspunktes notwenig ist.

3.3 Terrassenabschirmungen
Bei Errichtung von Doppelhdusern und Reihenhdusern sind auf der gemeinsamen seitlichen
Grundstiicksgrenze im Bereich der Terrassen oder Balkone massive Einfriedungen mit einer max. Lénge
von 4,0 m und einer max. Héhe von 2,0 m als Sichtblenden zuléssig. Bei unterschiedlichen Hohenlagen
sind auf der 1 seitlichen Grundstii im Bereich der Terrassen oder Balkone massive
Einfriedungen mit und einer max. Hohe von 2,5 m gemessen an dem tiefer gelegenen Grundstiick als
Sichtblenden zuléssig

3.4  Abfallbehilterplatze
Die Platze zur Aufstellung von Millbehélter sind so zu gestalten, dass die Behalter nicht stérend in
Erscheinung treten. Soweit méglich, sind die Plétze fiir Miillbehalter in die Gebdude bzw. Gebaudeteile zu
integrieren. Die Lage der Miilltonnenplatze und die Art ihrer Abschirmung ist im Baugesuch und im
Flachengestaltungsplan anzugeben.

4. Begriinung von Anlagen / der Gr -§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

4.1. der Gr
Die Grundstiicksfreiflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen soweit sie nicht fiir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden. Der Mindestanteil, der mit Baumen oder Strauchern zu bepflanzen ist, wird
auf 25% der Garten- oder Griinflichen festgesetzt (1 Baum entspricht 20 m?, 1 Strauch 2 m2).

4.2. Stellplatze, Zufahrten, Wege
Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen muss mit wasserdurchlassigem Belag wie z.B.
Rasenpflaster, ~Okopflaster ~ Verbundstein, ~wassergebundener Decke oder &hnlichem — auf
wasserdurchlassigem Unterbau erfolgen. Die Zufahrten diirfen nur in einer Breite von maximal 5 m und die
Grundstiickswege auf 1,2 m Breite befestigt werden.
Fensterlose Fassadenabschnitte ab einer Lange von 6 m sind mit einer dauerhaften Fassadenbegriinung
zu versehen. Als Richtwert gilt eine Pflanze je 2 Ifm.
Garagen, Carports, liberdachte Stellplatze und Pergolen sind zu beranken. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

4.3. Gelidndeangleichung
Im Bereich der schmalseitigen Nachbargrenzen ist bei der Gestaltung der Grundstiicksfreiflache eine
Angleichung an das natiirliche Gelande vorzunehmen, um groRe Geléndeverspriinge zwischen den
schmalseitigen Nachbargrenzen zu vermeiden.

5. Anforderungen an den Bodenaushub - § 87 Abs. 2 Nr. 4 HBO

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gem. DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren. Bodenaushub ist im
Nahbereich wieder einzubauen. AuRerdem wird empfohlen, den Boden auf zukiinftigen Vegetationsflachen
vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sind zudem die folgenden eingriffsminimierenden MaRnahmen zu
empfehlen: Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
Berticksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden, Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden
nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens, Baustelleneinrichtung und Lagerfiachen im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

C - Nachrichtliche Ubernahmen - § 9 Abs. 6 BauGB

1. Wasserschutzzone

1es des Bebauur

Ein Teilgebiet des G liegt innerhalb der Wasserschutzzone IIl von
Trinkwassergewinnungsanlagen. Zudem liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Wasserschutzzone | und Il der Tr Borngrund* der Stadtwerke
Oberursel GmbH (Staatsanzeiger fir das Land Hessen vom 19.08.1991, Nr. 33, S. 1949-1952).

Auf diesen Flachen miissen samtliche einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Erlasse zum Schutz
des G vor Vert inigungen eir werden, insbesondere die Richtlinien fiir
Trinkwasserschutzgebiete, die Verordnung zum Lagern, Abfiillen und Umschlagen wassergefahrdender
Stoffe und die Zulassung von Fachbetrieben (VAwS) und die Richtlinien fiir bautechnische Malnahmen an
StraBen in Wassergewinnungsanlagen (RiStwag).

Ausnahmen sind bei der zustandigen Behdrde schriftlich zu beantragen.
2. Bodendenkmaler

Im stidlichen und westlichen Bereich gibt es aufgrund der Auswertung der geophysikalischen Prospektion
gemahl § 18 HDSchG mehrere archéologische Fundstellen, die auf eine romische Siedlungsaktivitat (villa
rustica und Nebengebaude) und Verkehrswege hinweisen. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die
Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkméler) zerstort werden.

Gemal des unter 1.4.2 und im Plan gekennzeichneten Bereichs N sowie im Bereich der Planstralien und

der davon abgehenden Stichstraen sind im Vorfeld jeglicher Bodeneingriffe, ErschlieRungs- und/ oder

Baumafnahmen archaologische Untersuchungen auf Kosten des Veranlassers im Bereich der gesamten

Flache durchzufiihren. Umfang und Intensitét der einzelnen Mafinahmen sind von der Lage der einzelnen

Baumafnahmen abhangig und im Vorfeld mit dem L fir De Hessen, Abteilung
a 1e und Pala e Der at .

Wenn bei Erdarbeiten auBerhalb der bezeichneten Flache Bodendenkmaler (Steinsetzungen, Scherben,
Metallteile, Bodenverfarbungen etc.) bekannt werden, so ist dies nach § 20 HDSchG dem Landesamt fiir
D oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde Oberursel
unverziiglich anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind bis zu einer Entscheidung der Denkmalbehdrden in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

Archa e D

3. Uberschwemmungsgebiet

Das U iet des Stiersté Bachs (Altbach) ist in der Planzeichnung vermerkt. Die §§
76 bis 78 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind zu beriicksichtigen.

D - Hinweise
1. Freiflachenplan

Zu einem Bauantrag oder einer Miteilung ist ein Freifiichenplan mindestens im MaRstab 1:200
anzufertigen. |hm ist eine nachpriifbarer rechnerischer Nachweis (iber die Einhaltung der die Freiflichen
betreffenden Festsetzungen dieses Bebauur sowie prechende Bepflar a
beizufiigen.

2. Leitungsschutz

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgt zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen
nicht zu rechnen ist.

3. Zisternensatzung

Auf den D: dchen Niedersct ist au 1 und in Zisternen zu sammeln.
Naheres regelt die ,Satzung iber den Bau und Betrieb von | -
Zisternensatzung -“ der Stadt Oberursel.

4. Schutz der Vegetation bei BaumaRnahmen

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen'. Nicht zu erhaltende Gehdlze sollten wahrend der
Vegetationsruhe geféllt werden. Unabhéngig davon ist bzgl. geltender Schonzeiten § 39 BNatSchG zu
beachten.

5. Artenschutz
Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschtzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a. Bestandsgebaude (auch Gartenhiitten) vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmanahmen
daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,
b. Baumafnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geschiitzter

Tierarten flihren kdnnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,
c. Geholzriickschnitte und -rodungen auferhalb der Brut- und Setzzeit (01.03.-30.09.) durchzufiihren,
d. auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhohlen und Gebaude (auch Gartenhitten) vor Beginn von
Rodungs- und /oder Bauarten auf tiberwinternde Tierarten zu kontrollieren,
e. den Eingriff in den Boden im Zeitraum vom 01.05. - 30.09. vorzunehmen.

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
6. a bei

Fir die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen gelten die Regelungen des elften Abschnittes
des | ande fir Pflanzen’.

7. Bauliche MaRnahmen zur Renaturierung des Altbaches
Weitere MaRnahmen - gemaR dem Konzept zur Verbesserung der okologischen Strukturen an
FlieRgewassern (Bjornsen Ingenieure 1997) - mit baulichem Charakter (Aufweiten von Durchlassen, Ersatz
von Ufermauern durch Steinschittungen, evtl. auch die Entfernung eines Absturzes) sind zur 6kologischen
Aufwertung des Altbaches durchzufiihren. Gegebenenfalls notwendige wasserrechtliche Verfahren werden
zeitnah eingeleitet.

8. Altlasten

Im Bereich des des am ist eine 1g in Form einer Gelandeaufhéhung
gemeldet (AFD-Nr. 434 008 030 021). Die Altablagerungsflache wird im Bereich der Flurstiicke 1436/1,
4179/1, 1458/2 bis 8, 3665/1, 4050, 1458/6 und 1458/2 bis 5 (Flur 5, Gemarkung Stierstadt) vermutet.
Hierbei handelt sich vermutlich um Fillmaterial (Bodenaushub, Gartenabfélle, Ablagerung von Bauschutt,
Schrott sowie Metall und Metallbehaltnisse). 2004 wurde durch das Ing.- Biiro GEO-CONSULT eine
Einzelfallrecherche und orientierende Untersuchung durchgefiihrt. Ergebnis ist, dass die Altablagerung
kein Gefahrenpotential birgt. Aus diesem Grund hat das RP Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden im Méarz 2010 mitgeteilt, dass der Altlastenverdacht aufgehoben wird.

Eine weitere Altablagerung (AFD-Nr. 434 008 030 012) grenzt im Bereich Seedammweg /
Taunusstrale an. Diese wurde bereits untersucht, ein Bericht vom Februar 2002 liegt vor. Die
Altablagerung wurde mit neun Kleinbohrungen und damit einhergehenden Boden- und
Bodenluftuntersuchungen erkundet. Die Untersuchung hat keinen Hinweis auf das Vorhandensein
von “kritischen” Bestandteilen in Auffiillschichten ergeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand geht
aus gutachterlicher Sicht keine Gefahrdung fiir Schutzgiiter von dem Altablagerungskdrper aus.
Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.
Im Bereich der Gartenstrale 48  befindet  sich ein  Altstandort. Dort war ein
hadlir gsunternehmen ar . Nihere hierzu liegen nicht vor. Sobald sich
eine Nutzungsanderungen oder Veranderungen an den bestehenden werden,
sollen weitere Untersuchungen durchgefiirt werden.

E - Kostenerstattungssatzung

Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen nach §§ 135 a bis 135 c BauGB

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Art. 18 des Gesetzes
vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218) und des § 135 a - ¢ Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oberursel
(Taunus) am 26.03.2015 bzw. am 17.12.2015 mit der 1. Teilinderung folgende Satzung
beschlossen:

Zuor fiir geméR § 9 Abs. 1a BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen werden den im Rahmen der Bebauung bzw.
ErschlieRung verursachten Eingriffen als Ausgleich gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a BauGB
und § 18 BNatSchG wie folgt zugeordnet:

- 44,4 % fur Eingriffe im Wohngebiet WR
- 9,5 % fir Eingriffe im Wohngebiet WA
- 46,1 % fiir Eingriffe der ErschlieBung

§1 Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

Die Kostenerstattungsbetrdge fir die Durchfiihrung von zt A
werden nach den i gen des buchs (BauGB) und dieser Satzung erhoben.

§2 Umfang der erstattungsfihigen Kosten

Erstattungsfahig sind die Kosten fiir die Durchfiihrung von allen AusgleichsmaRnahmen, die nach §
9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind.

. Die Durchfiihrungskosten umfassen die Kosten fir
. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen,
ihrer Planung, Fer und

Dazu gehért auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung.

die A men eir

Die Ausgestaltung der Al i hmen eir I deren D ergibt sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplans in Verbindung mit den in der Anlage dargestellten
Grundsatzen.

§3 i der ahi Kosten

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4 Verteilung der erstattungsfahigen Kosten
Die nach §§ 2 und 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordneten Grundstiicke nach MaRgabe der zuldssigen Grundfliche (§19 Abs. 2 BauNVO)

verteilt. Fir sonstige selbstandige versiegelbare Flachen gilt die versiegelbare Flache als
lberbaubare Grundstuicksflache.

§5 A g von
Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
baulich oder gewerblich genutzt werden durfen.

§6 Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages
Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung féllig.
§7 Ablésung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgelost werden. Der Ablésebetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hohe des zu erwartenden endgliltigen Erstattungsbetrages.

§8 Inkrafttreten

Die Satzung fritt in Verbindung mit diesem Bebauungsplan Nr. 201 “Landschaftspark Borngrund” am
Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlage zu § 2 Abs. 3 der Kostenerstattungssatzung
Grundsatze fiir die Ausgestaltung von Ausgleichsmafnahmen

1. A | Ansaat von standortheimi ) Kréutern und Grésern

Schaffung von Streuobstwiesen - Flache C
Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915

Anpflanzung von Obstbat und der Bdume

Die Flache C ist zuséatzlich an der nérdlichen Grenze zweireihig, jedoch Iiickig (auf ca. 70% der
Lange) mit heimischen standortgerechten Strauchern zu bepflanzen (Mindestqualitat 60-100 cm
hoch), fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Es ist ein hochstdmmiger Obstbaum einer regional typischen Sorte (Qualitat mind. 3 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm) je 150 m? Flache einer regional typischen Sorte zu pflanzen
und langfristig fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Einsaat Gras-/Krautermischung

Im Unterwuchs ist eine Extensivwiese mit wildkrautreicher Saatgutmischung zu entwickeln. Die
Flachen sind mindestens einmal (zwischen Mitte Juli und Mitte August) bzw. maximal zweimal pro
Jahr (zwischen Mitte Juni bis Mitte Juli bzw. ab Mitte September) zu mahen. Das Schnittgut ist nach
dem Abtrocknen aufzunehmen und zu verwerten oder zu beseitigen.

Erstellung von Schutzeinrichtungen

Ferti ings- und i 6 Jahre

Heckenanpflanzung - Fliche H
guinstiger Wachstt nach DIN 18915

Der Pflanzstreifen ist herzustellen und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Fir die Anzahl der zu
pflanzenden Gehdlze wird mindestens ein Laubbaum je 50 m? und mindestens 1 Strauch je 1,5 m?
festgesetzt. Es sind vorzugsweise Arten gem. Artenlisten 4 und 5 zu pflanzen.

Anwuchspflege: 1 Jahr
2. Schaffung und Renaturierung von Still- und FlieRgewéssern

\gungen durch Bodenvor

Am Altbach sind MaBnahmen zur Verbesserung der Gewa ite und Gi
durchzufiihren.

Soweit maglich, ist der Sohlverbau des Gewa zu 1 und durch i ine zu
ersetzen.

In Abschnitten mit Ti 1 ist die Gewa mit B und
Steinerde anzuheben und fachgerecht zu stabilisieren.

Soweit die vorhandenen Ufermauern nicht entfernt werden konnen, ist in diesen Bereichen ein
Steinerde-Gemisch zur Férderung einer Ansiedlung von Vegetation einzubringen.

Gewasserrandstreifen am Altbach im Bereich des Offenlandes - Flache G

Im Bereich des O gilt der G gem. § 23 (1) Hessisches Wassergesetz
(HWG) auBerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile in einer Breite von zehn Metern. In diesem
Bereich sind folgende MaRnahmen umzusetzen, soweit nicht nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzte
geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden sind:

Die Boschungsschultern sind dort, wo keine zu erhaltenden Gehdlze beeintrachtigt werden mit
variabler Neigung abzuflachen und vorhandener Uferverbau zu entfernen.

Die Béschungen sind mit vorwiegend ti Geholzen zu
Eine Andeckung mit Oberboden soll dabei nicht erfolgen.

(vgl. Artenliste 2).

Die Uferstreifen sind auf ca. 70% der Flache mit standor Gehdlzen zu (vgl.
Artenliste 1), der natiirlichen Stockung entsprechend unregelméaRig, teilweise liickig und teilweise in
engeren Gruppen.

Zur Forderung des Arten- und Biotopschutzes und zur At der 6
Funktionalitat fir Fledermause und Avifauna in der unmittelbaren L des E

1. Teilanderung

Abgrenzung der Anderungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 201
"Landschaftsplan Borngrund"

Aufstellungsbeschluss:
Dieser Plan ist gemaR §13 BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 08.10.2015
aufgestellt worden.

Satzungsbeschluss:
Die 1.Teilanderung des Bebauungsplanes gemaR §13 BauGB ist von der Stadtverordnetenversammiung
am 17.12.2015 geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen worden.

Oberursel (Taunus), den 21.01.2016
Der Magistrat

L.S. gez.

Christof Fink

Erster Stadtrat

Bekanntmachung:
Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes wurde am 23.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Fir die stadtebauliche Planung:

Geschéftsbereich
Stadtentwicklung

Oberursel (Taunus), den 09.01.2015
L.S. gez.

Richter

Aufstellungsbeschlus:
Dieser Plan ist gem. §§ 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) durch
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberursel
(Taunus) vom 15.07.1998 aufgestellt worden.

Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB auf der
Grundlage des Vorentwurfs fand in der Zeit vom 23.11. bis 23.12.2004 statt.
Die Behérden wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 15.11.2004
benachrichtigt.

Offenlage:

Der Plan ist von der Stadtverordnetenversammlung am 09.10.2014 zur
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen worden. Nach
ortstiblicher Bekanntmachung hat der Plan in der Zeit vom 04.11.2014 bis
04.12.2014 und die Begriindung &ffentlich ausgelegen.

Behdrdenbeteiligung
Die Behorden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.10.2014

benachrichtigt. Der Magistrat
Oberursel (Taunus), den 14.04.2015 L.S. gez.
Christof Fink

Erster Stadtrat

Satzungsbeschluss: Der Magistrat
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung am 26.03.2015 als Satzung und
die Begrlindung hierzu beschlossen worden. L.S. gez.

Christof Fink

Oberursel (Taunus), den 14.04.2015 Erster Stadtrat

Satzung gemaR § 5 HGO:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind gem. § 5 HGO
in Verbindung mit § 81 HBO am 26.03.2015 als Satzung
beschlossen worden.

Der Magistrat

L.S. gez.
Christof Fink
Erster Stadtrat

Oberursel (Taunus), den 14.04.2015

soll durch Einstellung der Pflege/ Nutzungsverzicht im Auenwald bzw. groRflachigen Ufergehdlz in
einem Gewa: ifen von 10 m beit des Altbaches die Anreicherung von Totholz geférdert
werden.

Gewasserrandstreifen am Altbach im Bereich der Kleingarten

Im Bereich der Kleingarten entlang des wird fiir den Gi gem. § 23 (1)
HWG die Mdglichkeit genutzt, gemaR Rechtsverordnung auBerhalb im Zusammenhang bebauter
Ortsteile von der Breite von zehn Metern abzuweichen, soweit die Sicherung des Wasserabflusses
ausreichend ist. Der Bereich wird im Bebat auf fiinf Meter 5

In diesem Bereich sind die Béschungen mit vorwiegend tiefwurzelnden Gehdlzen zu bepflanzen (vgl.
Artenliste 2). Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten, nicht standortgerechte sollten
entfernt werden. Eine Andeckung mit Oberboden soll dabei nicht erfolgen.

3. Gr i Of -Flache F
Die Flachen sind als 6kologisch wertvolles Griinland zu bewirtschaften und zu dauerhaft als solches
erhalten.
nitte sind mil einmal (zwischen Mitte Juli und Mitte August) bzw. maximal

zweimal pro Jahr (zwischen Mitte Juni bis Mitte Juli bzw. ab Mitte September) zu mahen. Réhricht-
und Seggenbestande sind alle 5 bis 10 Jahre zu mahen. Nicht standortgerechte Pflanzenarten mit
expansivem Verhalten sind stets zu entfernen. Nassstaudenfluren sind zu erhalten und in ihrer
Entwicklung durch die PflegemaRnahmen zu unterstiitzen. Das ist nach dem Al

aufzunehmen und zu verwerten oder zu beseitigen. Die Verwendung von Diingemitteln ist

unzuléssig.
Gehdlze sind (soweit zeichnerisch nicht anders festgesetzt) auf max. 10 % der Flache zur
Gliederung des Freiraums zu erhalten. Dariiber hir der Gehd ist aBig zu
beseitigen.

4. Externe KompensationsmaRnahmen
Neuanlage einer Obstbaumreihe - Flache J

Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
Anpflanzung von Obstbat ] und B der Baume

Die Flache J ist zur Bereicherung der Biotopstruktur mit 10 Hochstamm-Obstbaumen a 2 m? zu
bepflanzen. Es sind regional typische Sorten (Qualitat mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
10 - 12 cm) im Abstand von 8 - 10 m zu pflanzen, langfristig fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Einsaat Gras-/Krautermischung

Im Unterwuchs ist eine Extensivwiese mit wildkrautreicher Saatgutmischung zu entwickeln. Die
Flachen sind mindestens einmal (zwischen Mitte Juli und Mitte August) bzw. maximal zweimal pro
Jahr (zwischen Mitte Juni bis Mitte Juli bzw. ab Mitte September) zu méhen. Das Schnittgut ist nach
dem Abtrocknen aufzunehmen und zu verwerten oder zu beseitigen. Die Verwendung von
Diingemitteln ist unzulassig.

Erstellung von Schutzeinrichtungen

Fer ings- und Entwicklur 6 Jahre

Herstellung von Auwald / Bruchwald - Flache K
Sukzessive Umbau von Fichtenwald in standortgerechten, mit Buchen durchsetzten
Erlen-Eschenwald. Die MaRnahme wird nérdlich durch den Urselbach begrenzt, Teile des Bereiches
befinden sich in dessen Uberschwemmungsgebiet.

von 2 - Fliche O

Im Bereich der MaRnahmenfliche sind die vorhandenen Gehdlzbestédnde durch eine gelenkte
Eigenentwicklung dauerhaft zu erhalten. Dazu sind im Abstand von 3 - 5 Jahren ggfs. aufkommende
Fremdgehdlze sowie expansive heimische Arten (z. B. Brombeere) von der Flache zu entfernen.

Bekanntmachung:

Der Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen wurden am 18.04.2015 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Magistrat

Oberursel (Taunus), den 20.04.2015 L.S. gez.

Christof Fink
Erster Stadtrat
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