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4.1 Vier Fokusraume fiir Oberursel
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Fokusraume

Vier Fokusraume fiir Oberursel

Um das Handlungskonzept mit dessen Entwicklungszielen rdumlich
zu konkretisieren wurden vier Fokusraume definiert, die besonders
exemplarisch fiir viele Themen der zukiinftigen Entwicklung der
Stadt Oberursel stehen.

Auswahl der Fokusraume

Die Fokusraume wurden nach mehreren Kriterien ausgewahlt: Sie
zeichnen sich durch eine thematische Verdichtung aus und repra-
sentieren die Alleinstellungsmerkmale der Stadtgestalt sowie das
besondere Erscheinungsbild Oberursels. Gleichzeitig stehen diese
Raume stellvertretend fiir Orte mit besonderen Entwicklungsmog-
lichkeiten. lhre Lage, Bedeutung und Funktion im stadtischen Zu-
sammenhang machen sie zu prioritdren Bereichen fiir die kiinftige
Stadtentwicklung.

Aufgrund der hohen Relevanz dieser Raume hat eine umfassende
Offentlichkeitsbeteiligung hierzu stattgefunden, um wichtige Hin-
weise aus der Stadtgesellschaft zu erlangen. Zu jedem Fokusraum
hat ein Stadtspaziergang im August 2025 stattgefunden. Die Spa-
ziergange wurden durch eine dreiwdchige Online-Beteiligung be-
gleitet. Die wichtigsten Erkenntnisse aus der Beteiligung wurden
in die Ausarbeitung der Fokusraume eingearbeitet. Die Dokumen-
tation der Offentlichkeitsbeteiligung wird auf den folgenden Seiten
zusammengefasst.

0 Rathausareal

Das Rathausareal ist mit wachsenden Herausforderungen konfron-
tiert. Der Wandel in der Einzelhandelslandschaft, veranderten Mo-
bilitdtsbediirfnissen und der steigenden Anspruch an lebenswerte,
barrierefreie und inklusive Stadtrdume fiihren zu einem zuneh-
menden Funktionsdruck auf das gewachsene Quartier. Gleichzeitig
bestehen strukturelle Defizite in Bezug auf die bauliche Qualitat und
Erreichbarkeit vieler zentraler Einrichtungen.

© Alte Post (Berliner Straf3e)

Die Flache der ehemaligen Post an der U-Bahnhaltestelle ,Altstadt”
wird seit mehreren Jahren nicht genutzt. Diese und die umlie-
genden Flachen sollen stadtebaulich geordnet entwickelt werden.
Dabei geht es um eine Umgestaltung zu einem urbanen Quartier mit
Wohnraum, gewerblichen Nutzung und einem modernen Verkehrs-
knotenpunkt.

e Gewerbegebiet Siid

Das grofite Gewerbegebiet Oberursels liegt im Slden der Kern-
stadt und ist ein traditionell gewachsenes Gewerbegebiet mit Ent-
wicklungspotential. Es soll zu einem klimaangepassten Gewerbe-
standort mit innovativem Branchenmix und Aufenthaltsqualitat
transformiert werden.

Q Urselbach

Der Urselbach durchflieRt das ganze Stadtgebiet und stellt sich in
den verschiedenen Teilbereich unterschiedlich dar: von offenen
Strukturen in Wald und Wiesen (iber eine starke Verbauung bis hin
zur unterirdischen Verrohrung. Der Bachlauf des Urselbach soll als
griines Rickgrat der Stadt mit neuen Erholungsflachen, Hochwas-
serschutz -und Naturschutzmafinahmen ausgestaltet werden.

Alte Post

(2
Y
@ Rathausareal

© Gewerbegebiet Siid

€ Rathausareal

@ Alte Post (Berliner StrafRe)
© Gewerbegebiet Siid

O Urselbach

Abb. 16: Verortung der Fokusraume im Stadtgebiet
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Urselbach
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Abb. 17: Anzahl der Beitrage und Kommentare
fuir die vier Fokusraume (links)

Abb. 18: Ausschnitt aus dem Kartendialog

der Beteiligungsplattform fiir das Rathausreal
(rechts)

56 Beteiligung

Im Rahmen der Erarbeitung des Stadtentwicklungsplans (STEP) hat
die Stadt Oberursel vom 18. August bis 5. September 2025 einen
Online-Dialog auf oberursel-mitmachen.de durchgefiihrt. Ziel war
es, die Blirgerinnen und Burger aktiv in den Planungsprozess einzu-
binden und ihre Ideen und Meinungen zu zentralen Zukunftsthemen
einzuholen. Die Online-Beteiliung wurde durch das Bonner Partizi-
pationsbiiro zebralog begleitet.

Wahrend des Beteiligungszeitraums wurden 520 Besucherinnen
und Besucher gezahlt. Beteiligt wurde zu den vier Fokusraumen:
Rathausareal, Alte Post, Gewerbegebiet Stid und Urselbach. Insge-
samt wurden 195 Beitrage eingereicht, die mit 106 Kommentaren
erganzt wurden. Zusatzlich konnten Teilnehmende Beitrage mit
einem ,Daumen hoch® positiv bewerten. Insgesamt wurden 282
dieser Bewertungen registriert.

BAULICHE ENTWICKLUNG,
WOHNEN UND SOZIALES Rathausareal
Alte Post
Gewerbegebiet Siid
Urselbach
WIRTSCHAFT UND
I Rathausareal
Gewerbegebiet Siid
Urselbach
keine Anmerkungen zur Alten Post
MOBILITAT UND ENERGIE Rathausareal
Alte Post
Gewerbegebiet Siid
Urselbach
GRU.'.“' UHD Rathausareal
FREIFLACHEN,
FREIZEIT UND SPORT Alte Post
Gewerbegebiet Siid
Beitrage Urselbach

Kommentare

Abb. 19: Anzahl der Beitrdge und Kommentare je Handlungsfeld

Stadtspaziergange

Parallel zur Online-Beteiligung fanden insgesamt vier Stadtspazier-
gange statt - jeweils zwei am 21. August und zwei am 29. August.
Am 21. August standen das Rathausareal sowie die Alte Post im Mit-
telpunkt, am 29. August die Spaziergénge im Gebiet Gewerbegebiet
Siid sowie entlang des Urselbachs.

Bei allen Terminen gab es einen offenen Austausch zwischen den
Burgerinnen und Birgern sowie der Verwaltung. Gemeinsam
wurden die jeweiligen Fokusrdume betrachtet, Fragen beantwortet
und zielgerichtet Ideen fiir die zukinftige Entwicklung der Areale
diskutiert.

Zur Unterstiitzung erhielten die Teilnehmenden auf allen Stadtspa-
ziergdngen ein Handout mit den Routen und begleitenden Frage-
stellungen, welches am Ende der Spaziergange wieder eingesam-
melt wurden.

Abb. 21: Route des Stadtspaziergang Alte Post (Berliner Stral3e)
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Abb. 20: Impressionen von den vier Stadtspaziergdngen am 21. und 29. August 2025
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4.2 Fokusraum Rathausareal

Abb. 24: Vorstadt mit FuRgangerzone
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Fokusraume

Projektfakten

GroBe: 1,5 ha
Ortsteil: Innenstadt, Altstadt
Umsetzungshorizont: langfristig

Handlungsfelder: @ © @ @

Grundlagen

»Steuerung und Vorbereitung einer Entscheidung zum Umgang mit
dem Rathaus / Rathausareal“ der NH Projektstadt

Planungen des Architekturbiiros blfp und LMG

Forderantrag in das Stadtebauférderungsprogramm "Wachstum
und Nachhaltige Erneuerung"

Diese Themenfelder aus der STvV werden in diesem
Fokusraum integriert?

Schaffung von Wohnraum
Gewerbeentwicklung

Nachhaltige Stadtentwicklung
Entwicklung des Rathausareals
Klimaschutz und Klimaanpassung
Gestaltung der 6ffentlichen Raume
Steigerung der Aufenthaltsqualitit

Wasser und Griin in der Stadt

Bewiltigung der infrastrukturellen Aufgaben
Energie- und Verkehrswende

Innovative Mobilitatskonzepte

Entwicklung von Birgerbeteiligungsformaten

Ziele/Konzept

Die Entwicklung des Rathausareals zahlt zu den zentralen Schlissel-
projekten der kommenden Jahre in Oberursel. In einer 2024 durch
die Projektstadt erstellten Studie wurden verschiedene Zukunfts-
optionen fiir das Rathaus untersucht. Der Variantenvergleich zeigte,
dass die Sanierung des Bestandsgebdudes die nachhaltigste und
ausgewogenste Losung darstellt - insbesondere aufgrund ihrer 6ko-
logischen Qualitat und funktionalen Leistungsfahigkeit. Der Ergeb-
nisbericht wurde im Marz 2025 von der Stadtverordnetenversamm-
lung zur Kenntnis genommen.

Im Juli 2025 beantragte die Stadt Oberursel die Aufnahme in das
Stadtebauférderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneue-
rung®“ des Landes Hessen. Die Forderung soll die Grundlage fiir die
Erarbeitung eines Integrierten Stiddtebaulichen Entwicklungskon-
zepts (ISEK) bilden, das als Leitlinie fuir kiinftige Projekte dient.

Ziel ist es, neue Impulse fiir die Innenstadt zu setzen und Mal3-
nahmen zur Starkung von Klimaschutz, Mobilitat, Aufenthaltsqua-
litdt und sozialer Infrastruktur umzusetzen.

Im Zuge dessen soll das Rathausareal zu einem zentralen Ort der Be-
gegnung, Kommunikation und stddtischen Dienstleistung in Ober-
ursel weiterentwickelt werden. Das Areal soll kiinftig eine rdumliche
und funktionale Biindelung 6ffentlicher Einrichtungen und Dienst-
leistungen ermdglichen und so als identitatsstiftendes Zentrum
fir die Stadtgesellschaft wirken. Ein solcher zentraler Ort vereint
unterschiedliche Nutzungen und Funktionen an einem Standort.
Dazu zdhlen das Rathaus selbst, die Stadtblicherei, kulturelle Ein-
richtungen und die Stadthalle ebenso wie soziale Treffpunkte und
weitere kommunale Dienstleistungen. Durch die Nahe dieser Ein-
richtungen zueinander entstehen Synergien, kurze Wege und eine
lebendige, offentlich zugangliche Struktur, die Verwaltung, Kultur,
Bildung und Gemeinschaft miteinander verbindet.

Abb. 25: Visualisierung der Ziele des Fokusraum Rathausareal
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Online-Beteiligung:
101 Beitrage und 52 Kommentare

646 Aufrufe

Stadtspaziergang:

ca. 50 Teilnehmerlnnen

60

Fokusraume

Erkenntnisse aus der Beteiligung

Zum Rathausareal gingen die meisten Riickmeldungen ein, inhalt-
lich standen vor allem die Themen ,,Bauen und Wohnen*, ,,Griin und
Freizeit” sowie ,,Mobilitat und Energie“ im Mittelpunkt. Die Diskus-
sion zeigte: Viele Birgerinnen und Blrger empfinden das Areal als
unattraktiv, funktional {iberholt und stéadtebaulich ungenutzt. Zu-
gleich gab es zahlreiche Vorschlage - von pragmatischen Verbesse-
rungen bis hin zu visionaren Zukunftsbildern.

Zukunft des Rathauses — Abriss oder Sanierung?
+  Abriss: Einige bezeichneten das Rathaus als ,Schandfleck“ und

forderten einen Neubau mit Wohnen, Kultur oder Gewerbe.
Teile der Verwaltung konnten in bestehende Gebadude ziehen
oder digitaler organisiert werden.

+  Sanierung: Andere sprachen sich fiir eine Modernisierung aus.
Das Gebaude konne erhalten bleiben, aber durch Nutzungen
mit Publikumsverkehr erganzt werden - etwa Café, VHS, Biblio-
thek oder Seminarraume.

+  Mischlésung: Vorgeschlagen wurde auch, ein kleines Biirgerbi-
ro in der Innenstadt zu belassen und die Hauptverwaltung an
einen anderen Standort zu verlagern.

+  Gestaltung des Areals: Besonders genannt wurde die Eingangs-
situation von der Oberhdchstadter StraRe als ,, Tor zur Innen-
stadt®

Gestaltung des Areals
Viele Riickmeldungen zielten auf die Aufwertung der Freifldchen.

Gewlinscht wurden:

+ nachhaltige Begriinung und Entsiegelung (Fassaden- und
Dachbegriinung, mehr Biume, mobile Bepflanzung, Entsiege-
lung von Parkflachen, Wasserflachen oder -spiele - insbeson-
dere am Rathausplatz)

+  Wunsch nach der Umsetzung kurzfristiger Mallnahmen wie
zusatzliche Baumpflanzungen oder Patenschaften nach dem
Vorbild des Urban-Gardening-Projekts am Holzweg

« Sitzgelegenheiten, Spielflachen und Treffpunkte - besonders
fir Kinder und Jugendliche

«  kulturelle Angebote (z. B. ,Haus der Kiinste®, Festivalplatz, Ko-
operationen mit Museen)

+  Gastronomie und Serviceangebote zur Belebung der Innen-
stadt

« spezielle Angebote fiir Kinder und Jugendliche, ggf. mit Beteili-
gung an der Platzgestaltung.

Verkehr und Mobilitat

«  Rad- und FuRverkehr: Kritik am Kopfsteinpflaster; Wunsch
nach barrierefreien Beldgen, sicheren Radwegen und mehr
Abstellplatzen.

«  Parken: Vorschlag fiir ein Parkleitsystem zur besseren Auslas-
tung der Parkhauser; Diskussion liber Reduzierung von Park-
platzen zugunsten von Griinflachen.

«  Autoverkehr: Diskussion, ob Parkplatze reduziert und durch
Griin ersetzt oder erhalten bleiben sollen.

«  MIV-freies (Motorisierter Individualverkehr) Stadtzentrum
durch autofreie StralRen und zeitlich begrenzte Parkflachen
oder Parkverbote.

«  OPNV: Verbesserungen bei Busverbindungen, teils mit Visionen
wie selbstfahrenden Shuttles.

«  P+R:Wunsch nach mehr Stellpldtzen am Bahnhof und an den
U-Bahn-Stationen.

Querschnittsthemen
«  Oft genannt wurden Klimaschutz und Nachhaltigkeit (PV-An-

lagen, Begriinung, Entsiegelung), Barrierefreiheit (Belage, To-
iletten) sowie digitale Verwaltung, die Rdume spart und neue
Nutzungsmaoglichkeiten erdffnet.

Fazit

Beim Rathausareal gehen die Meinungen auseinander: Einige pla-
dieren fiir Sanierung, andere fiir Abriss und Neubau. Einig sind sich
die meisten aber in einem Punkt: Mehr Griin, mehr Aufenthaltsqua-
litat und Orte der Begegnung sind zentral.

Das Rathausareal wird so zu einem Schllsselprojekt fir Oberursels

Zukunft - zwischen pragmatisch-funktional und mutig-neu gedacht.

Abb. 26: Visualisierung Anmerkungen aus der Beteiligung des Fokusraum Rathausareal

\I/PL_'\I:I T

Rushmoorpark

‘ Altstadt,

\ Marktplatz

_—
="“' Hospitalkirche
N\~

Opfer- ‘G" Seniorentreff

denkmal/ 7 Altes Hospital
Kommunikations
-zentrum Altstadt

.

Anmerkungen aus der
Blirgerbeteiligung

61



4.3 Fokusraum Alte Post (Berliner StrafRle)

Projektfakten

GroBe: ca. 1 ha

Ortsteil: Innenstadt

Beteiligte: Stadt Oberursel, Grundstiickseigentimer
Umsetzungshorizont: langfristig

Handlungsfelder: @ © @ ®

Grundlagen
3 Beschlussvorlage B-Plan Nr. 270 ,Alte Post und Verkehrsflachen®
Abb. 27: leerstehendes, ehemaliges Postgebaude Stadtebauliches Konzept von ,,DreiEins Stadt Freiraum Architektur®

Planungsstudie von ,monogruen®

Diese Themenfelder aus der STvV werden in diesem

Fokusraum integriert?
Schaffung von Wohnraum
Gewerbeentwicklung

Nachhaltige Stadtentwicklung
Entwicklung des Rathausareals
Klimaschutz und Klimaanpassung
Gestaltung der 6ffentlichen Raume
Steigerung der Aufenthaltsqualitat
Wasser und Griin in der Stadt

Abb. 28: Gebdude des Zollamtes

Bewaltigung der infrastrukturellen Aufgaben
Energie- und Verkehrswende

Innovative Mobilitatskonzepte

Entwicklung von Birgerbeteiligungsformaten

Abb. 29: Freiflache an der Hohemakra&e

62 Fokusriume

Ziele/Konzept

Die Flache der ehemaligen Post an der U-Bahnhaltestelle ,Altstadt”
wird seit mehreren Jahren nicht genutzt. Diese und die umliegenden
Flachen sollen stadtebaulich geordnet entwickelt werden. Die an-
grenzenden Flachen sind durch stark versiegelte Verkehrs- und
Parkplatzbereiche gepragt. Insgesamt handelt es sich um ein Areal
mit hohem stadtebaulichem Entwicklungspotenzial.

Ziel der geplanten Entwicklung ist es, diese ungenutzten Flachen
in ein lebendiges, zukunftsfahiges und funktional durchmischtes
Areal zu transformieren. Die Umgestaltung der U-Bahnhaltestelle
HAltstadt® spielt hierbei eine zentrale Rolle: Sie soll zu einem inter-
und multimodalen Mobilitatsknotenpunkt ausgebaut werden, der
unterschiedliche Verkehrsmittel effizient vernetzt und eine nach-
haltige stadtische Mobilitat fordert. Hier soll an bereits umgesetzten
Malinahmen (Errichtung einer Packstation sowie einer Elektrolade-
station) angeknlipft werden.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Schaffung von kosten-
glinstigem Wohnraum, um eine sozial ausgewogene Quartiers-
struktur zu erméglichen. Erganzend dazu sollen soziale und gewerb-
liche Ankernutzungen integriert werden, die zur Belebung des Areals
beitragen und eine nachhaltige Mischung aus Wohnen, Arbeiten und
Begegnung schaffen.

Darliber hinaus ist die Gestaltung attraktiver, multifunktionaler Frei-
rdume vorgesehen, die klimaresilient und 6kologisch wertvoll sind.
Sie sollen nicht nur zur Aufenthaltsqualitat beitragen, sondern auch
wichtige Funktionen fiir das Stadtklima Gbernehmen, etwa durch
Entsiegelung, Begriinung und die Schaffung von Flachen fiir Regen-
wasserrickhalt.

\_lS/téirkung Radinfrastruktur /
’

Abb. 30: Visualisierung der Ziele des Fokusraum Alte Post
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Online-Beteiligung:
31 Beitrage und 14 Kommentare

357 Aufrufe

Stadtspaziergang:

ca. 50 Teilnehmerlnnen

64

Fokusraume

Erkenntnisse aus der Beteiligung

Im Fokusraum Alte Post (Berliner StraRe) standen, dhnlich wie beim
Rathausareal, die Themen ,,Bauliche Entwicklung®, ,,Griin und Frei-
zeit“ sowie ,Mobilitat und Energie“ im Mittelpunkt. Viele Burge-
rinnen und Burger sehen in der Alten Post (Berliner StraRe) ein
brachliegendes Grundstlick mit grolem Potenzial. Seit Jahren fehlt
jedoch eine klare stadtebauliche Perspektive. Diskutiert wurden
vor allem die Themen Wohnen, Griinflachen, Verkehrssicherheit,
die Nutzung des Zollamts und die Frage, wie dieser Ort kiinftig zur
Identitat Oberursels beitragen kann.

Wohnen und Nutzungskonzepte
+  Gefordert wurde vor allem eine nachhaltige Wohnbebauung

mit Griinflachen, Spielplatzen, Begegnungsorten und bezahl-
baren Wohnungen.

«  Erganzend wurden gemischte Quartiere vorgeschlagen, mit
Buros, Co-Working-Spaces, WGs fiir Studierende, betreutem
Wohnen und kleinen Gewerbeflachen.

«  Manche Ideen gingen noch weiter: Sie sahen die Chance, Ober-
ursel als Wissenschafts- und Ausbildungsstandort in Koopera-
tion mit Hochschulen der Region zu positionieren.

Grin- und Freirdume

+  Besonders haufig betont wurde die Begriinung: Tiny Forests,
Retentionsflachen, Fassaden- und Dachbegriinung, Parklets
oder Sportflachen.

+  Grin soll sowohl der Klimaanpassung (Abkiihlung, Wasserauf-
nahme, Schatten) als auch der Aufenthaltsqualitat dienen.

«  Oftvorgeschlagen wurden Flachen fiir Jugendliche und Sport -
etwa Skatepark, Bolzplatz, Fitnessgerate oder Freiluftschach.

Verkehr und Sicherheit

+  Kritik gab es am Bahniibergang und an geféhrlichen Kreuzun-
gen.

+  Gewlnscht wurde eine FuRgangerquerung von der U-Bahn-
Haltestelle zur Altstadt an der Hohemarkstrale.

+  Bemangelt wurde die fehlende Beschilderung in Richtung Alt-
stadt, insbesondere fiir Touristinnen und Touristen.

«  Vorgeschlagen wurden bessere Radwege, breitere Schutzstrei-
fen und Verkehrsberuhigung durch Umbauten.

«  Zukunftsideen umfassten Sharing-Angebote fiir E-Bikes und
Autos, Carports mit PV-Anlagen und Ladesaulen.

Zollamt als Schlisselthema

«  Besonders viele Riickmeldungen bezogen sich auf das Geldnde
des Zollamts:

« Das Zollamt solle an einen anderen Standort verlagert werden,
um das Areal ganzheitlich entwickeln zu kénnen.

«  Der nachtliche Lieferverkehr des Zollamts verursacht erheb-
liche Larmbelastigungen fiir die Anwohnenden.

«  Mehrfach wurden leerstehende Gewerbeimmobilien als mog-
liche Alternative genannt.

+  Einigkeit bestand darin: Ohne eine Losung insbesondere fir
den Lieferverkehr zum Zollamt kann das volle Potenzial des
Areals nicht genutzt werden.

Stadtbild und Identitat
«  Heute wird die Alte Post (Berliner Strafte) oft als unattraktiver
Ort beschrieben: grau, laut und von Lkws dominiert.

+  Gefordert wurde eine Transformation zu einem griinen, leben-
digen Quartier, das Familien, Jugendlichen sowie Seniorinnen
und Senioren Aufenthaltsqualitat bietet.

Manche sahen hier auch eine Chance fiirs Stadtmarketing -
etwa als junges, innovatives, wissenschaftsnahes Quartier.
Fazit

Bei der Entwicklung des Areals rund um die Alte Post (Berliner
StraRe) gab es viele Ubereinstimmungen: Das Gelande braucht
dringend neues Leben. Gewlinscht wurden vor allem Wohnungen,
Grunflachen, Kultur- und Dienstleistungsraume sowie eine gute
Verkehrsanbindung. Viele Beitrage betonten, dass hier ein urbanes
Quartier mit lebendiger Mischung entstehen sollte, das eng an die
Innenstadt angebunden ist.

Anmerkungen aus der
Birgerbeteiligung
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Abb. 31: Visualisierung Anmerkungen aus der Beteiligung des Fokusraum Alte Post
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4.4 Fokusraum Gewerbegebiet Siid

&

Abb. 34: Wohngebéu innerhalb des GE Sid

66 Fokusriume

Projektfakten

Grofe: ca. 70 ha

Ortsteil: WeilRkirchen

Beteiligte: Stadt Oberursel, Wirtschaftsférderung, City Manage-
ment, Grundstlickseigentimer

Umsetzungshorizont: kurz-, mittel- und langfristig

Handlungsfelder: @ ©® @ @

Grundlagen

Projekt Innenentwicklung in Gewerbegebieten von bb22
architekten + stadtplaner (2014)

alle bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplane

Forderprogramm ,,IB Green - Klimaangepasste Gewerbegebiet”

Diese Themenfelder aus der STvV werden in diesem

Fokusraum integriert?

Schaffung von Wohnraum
Gewerbeentwicklung

Nachhaltige Stadtentwicklung
Entwicklung des Rathausareals
Klimaschutz und Klimaanpassung
Gestaltung der 6ffentlichen Raume
Steigerung der Aufenthaltsqualitat
Wasser und Griin in der Stadt
Bewaltigung der infrastrukturellen Aufgaben
Energie- und Verkehrswende
Innovative Mobilitatskonzepte

Entwicklung von Biirgerbeteiligungsformaten

Ziele/Konzept

Das groRte Gewerbegebiet Oberursels liegt im Siden der Kern-
stadt und ist ein traditionell gewachsenes Gebiet mit erheblichem
Entwicklungspotenzial. Ziel ist es, das Gewerbegebiet zu einem
klimaangepassten Standort mit innovativem Branchenmix, hoher
Aufenthaltsqualitét und nachhaltiger Ressourcennutzung zu trans-
formieren.

Die strategische Ausrichtung umfasst eine zielgruppen- und be-
darfsorientierte Planung der Branchen sowie die Férderung von
Clusterbildungen und gemeinsam genutzten Ressourcen innerhalb
des Gewerbegebiets. Die klimaangepasste Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets Siid soll als Pilotprojekt im Rahmen des EU-Forder-
programms ,,IB-Green - Klimaangepasste Gewerbegebiete® dienen
und die betroffenen Unternehmen fiir nachhaltige Prozesse sensi-
bilisieren.

Konkrete MaRnahmen umfassen die Konversion brachliegender
Flachen, wie des ehemaligen Thomas-Cook-Standorts, sowie die
Entwicklung der Erweiterungsflache ,Sldliche Riedwiese®. Ein in-
ternes Sharing- und Logistiksystem soll eingefiihrt und der ruhende
Verkehr optimiert werden. Dachfldchenpotenziale werden fiir solare
Energie und Begriinungen aktiviert, wahrend Retentionsflachen ge-
schaffen und EntsiegelungsmalRnahmen geférdert werden.

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt sollen der Urselbach er-
lebbar gemacht, Aufenthaltsbereiche und Treffpunkte innerhalb
des Gewerbegebiets geschaffen und gegebenenfalls gastronomi-
sche Angebote eingebunden werden. Sportflachen werden fiir eine
Mehrfachnutzung gedffnet, etwa als Erholungs- oder Pausenflachen
flr Beschaftigte.

Abb. 35: Visualisierung der Ziele des Fokusraum Gewerbegebiet Siid
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Online-Beteiligung:

28 Beitrage und 19 Kommentare

Stadtspaziergang:
ca. 50 Teilnehmerlnnen

68 Fokusriume

Erkenntnisse aus der Beteiligung

Zum Gewerbegebiet Stid wurden insgesamt 28 Beitrage und 19 Kom-
mentare eingereicht. Der inhaltliche Schwerpunkt dieser 47 Ruick-
meldungen lag vor allem auf den Themen ,,Mobilitdt und Energie®.
Die Seite zu diesem Fokusraum wurde wahrend des Dialogzeitraums
311 Mal aufgerufen.

Die Diskussion drehte sich insbesondere um Wirtschaftsforderung,
Wohn- und Arbeitsqualitdt sowie Mobilitdt - mit dem Ziel, das Ge-
biet als attraktiven und zukunftsfahigen Standort zu entwickeln.

Nutzung und Ansiedlung
+  Das Gebiet soll gezielt fiir innovative Unternehmen genutzt

werden, etwa flir Start-ups, Forschungseinrichtungen oder Ko-
operationen mit Universitaten und Instituten.

+ ldeen wie die Namensgebung ,Innovations-Cluster Oberursel”
sollen die Attraktivitat des Gebiets steigern und Fachkrafte
anziehen.

»  Viele Rlickmeldungen sehen im Gebiet eine wichtige Ressource
fir Arbeitsplatze und Gewerbesteuereinnahmen.

+  Kritische Stimmen warnten davor, zu frith Wohnnutzungen
zuzulassen, da dadurch wertvolle Flachen fiir Unternehmen
verloren gehen kénnten.

Wohn- und Quartiersentwicklung

« Vorgeschlagen wurde eine Erweiterung der Neumihle-Strate-
gie: moderner Wohnraum, Co-Working-Spaces sowie Apart-
ments fiir Griinder und Pendler.

«  Freizeit- und Griinflachen - etwa Cafés, Aufenthaltsbereiche
am Bach oder ein Pump Track fiir Jugendliche - kdnnten das
Gebiet zusatzlich beleben.

Mobilitdt und Sicherheit
+  Kritisiert wurden schlechte Radwege, gefahrliche Abbiegesitua-
tionen sowie blockierte Wege durch parkende Autos.

+  Gefordert wurden sichere Querungen, bessere Beleuchtung
und eine optimierte Ampelschaltung.

+  Angeregt wurde aulRerdem ein Mobilitdtsknoten an der S-
Bahnhaltestelle Stierstadt (mit Sharing-Angeboten und Kiosk)
sowie eine gute Anbindung an den Radweg Neumiihle.

Griinflachen, Klima und Aufenthaltsqualitat
+  Viele Beitrage betonten die Notwendigkeit von mehr Begrii-

nung, Schattenplatzen und Riickzugsorten.
«  MaRnahmen wie Tiny Forests und Retentionsflachen sollen das
Mikroklima verbessern und die Biodiversitat fordern.

+  Zielistes, das Gebiet auch flir Beschaftigte und Besucher
attraktiver und angenehmer zu gestalten.

Infrastruktur und bauliche Qualitat
+  Alte Lagerhallen wurden als energetisch Giberholt und optisch
unansehnlich kritisiert.

+  Vorgeschlagen wurde eine bessere gewerbliche Nutzung oder
eine behutsame Umwandlung in Wohnraum.

«  Gewdlinscht wurden zudem ansprechend gestaltete Vorflachen,
sichere Parkplatze und Gberdachte Fahrradstander.

Fazit

Im Gewerbegebiet Sud standen die Themen Innovation, Klima und
Aufenthaltsqualitat im Mittelpunkt. Viele wiinschen sich einen mo-
dernen Branchenmix, bessere Bedingungen fiir Rad- und FuRver-
kehr sowie ein freundlicheres Umfeld fiir Arbeit und Freizeit. Damit
wird deutlich: Das Gewerbegebiet soll in Zukunft mehr sein als nur
ein Arbeitsort - namlich ein attraktiver Teil der Stadt.
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Abb. 36: Visualisierung Anmerkungen aus der Beteiligung des Fokusraum Gewerbegebiet Sud
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4.5 Fokusraum Urselbach

Abb. 35: Urselbach im Holzweg

70

Fokusraume

(Innenstadt)

Projektfakten

GroRe: ca. 11 km lang innerhalb des Stadtgebietes,
Quelle im Taunus

Ortsteil: Gesamtstadtisch

Umsetzungshorizont: kurz-, mittel- und langfristig

Handlungsfelder: @ ©® @ @

Diese Themenfelder aus der STvV werden in diesem

Fokusraum integriert?
Schaffung von Wohnraum
Gewerbeentwicklung

Nachhaltige Stadtentwicklung
Entwicklung des Rathausareals
Klimaschutz und Klimaanpassung
Gestaltung der 6ffentlichen Raume
Steigerung der Aufenthaltsqualitit
Wasser und Griin in der Stadt
Bewaltigung der infrastrukturellen Aufgaben
Energie- und Verkehrswende
Innovative Mobilitatskonzepte

Ziele/Konzept

Der Urselbach durchzieht nahezu das gesamte Stadtgebiet von
Oberursel und pragt dabei eine Vielzahl unterschiedlicher Land-
schaftsbilder und raumlicher Gegebenheiten innerhalb des Sied-
lungsraums. Um den vielfaltigen Charakter des Bachraums besser
zu erfassen und die Planungsziele gezielt umzusetzen, wird das
Stadtgebiet entlang des Urselbachs in fiinf Teilbereiche gegliedert.
Diese Teilbereiche orientieren sich an den programmatischen Zielen
fir die Nutzung und Gestaltung der jeweiligen Flachen.

0 Taunus

Programmierung: Naturschutzbereich

Ziele: In diesem Bereich liegt der Schwerpunkt auf dem Hochwas-
serschutz im Taunus. Es sollen neue Retentionsflachen im Wald ge-
schaffen werden, um Hochwasserereignisse abzumildern. Gleich-
zeitig wird die Biodiversitat erhoht und klimaresiliente Vegetation
eingesetzt, um die 6kologische Stabilitat der Waldflachen langfristig
zu sichern.

G Oberursel Nord

Programmierung: neue Aufenthaltsbereiche

Ziele: Entlang des Urselbachs sollen neue Spiel- und Freizeitange-
bote entstehen. Multifunktionale Aufenthaltsbereiche erméglichen
eine starkere Erlebbarkeit des Gewassers und schaffen Orte der Be-
gegnung. Gleichzeitig werden MaRnahmen zur Erhéhung der Bio-
diversitat umgesetzt, unter Verwendung klimaresilienter Pflanzen
und Strukturen.

e Innenstadt

Programmierung: grofterer Umgestaltungsbereich

Ziele: Im Innenstadtbereich steht die Entwicklung von Rathausareal
und Quartier Marxstrafte im Mittelpunkt, unter Einbeziehung des
Urselbachs. Es sollen griin-blaue Begegnungszonen entstehen, die
neue Aufenthaltsmoglichkeiten am Wasser mit sozialen, kulturellen
oder gastronomischen Nutzungen verbinden. Ziel ist eine starkere
Integration des Gewassers in die stadtische Aufenthalts- und Le-
bensqualitat.

Teilbereiche

124

L5

Taunus

Oberursel Nord
Innenstadt
Gewerbegebiet Siid
Weilkirchen

Programmierung

Naturschutzbereiche, Biotop und Arten-
schutz, Hochwasserschutzbereiche

groflere Umgestaltungsbereiche
am Urselbac

Schaffung von neuen Aufenthalts-
bereichen am Urselbach

Abb. 40: Visualisierung der Ziele des Fokusraum Urselbach
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0 Gewerbegebiet Siid

Programmierung: grofierer Umgestaltungsbereich
Ziele: Im Gewerbegebiet Siid sollen neue Aufent-
haltsbereiche und Treffpunkte am Wasser ge-
schaffen werden, idealerweise in Kombination mit
sozialen Einrichtungen oder gastronomischen An-
geboten. Die Sichtbarkeit und Integration des Ur-
selbachs im Gewerbegebiet soll verbessert werden.
Zudem sind Retentionsflachen insbesondere in den
stark versiegelten Bereichen notwendig. Im Zuge der
Konversion des ehemaligen Thomas-Cook-Gelandes
sollte die Gestaltung des Urselbachs aktiv berlick-
sichtigt werden.

6 WeiRkirchen

Programmierung: Naturschutzbereich

Ziel: In WeiRkirchen liegt der Schwerpunkt auf Hoch-
wasserschutzmaRnahmen und der Schaffung neuer
Retentionsflachen. Gleichzeitig sollen Biodiversitat
und oOkologische Qualitat durch den gezielten Ein-
satz klimaresilienter Vegetation gesteigert werden.

Hochwasserschutzmafnahmen 5

Erh6hung Biodiversitat
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Online-Beteiligung:
35 Beitrage und 21 Kommentare

Stadtspaziergang:
ca. 40 Teilnehmerlnnen

Fokusraume

Erkenntnisse aus der Beteiligung

Der inhaltliche Schwerpunkt der Beitrdge fir den Urselbach lag vor
allem auf dem Bereich ,,Griin & Freizeit®. Der Urselbach gilt als zen-
traler Natur- und Freiraum in Oberursel, mit Potenzial fir Hochwas-
serschutz, Naherholung, Freizeitgestaltung und die Aufwertung der
Stadtlandschaft.

Naturnahe Gestaltung und Klimawirkung
«  Der Bachlauf wird bereits als wertvoller Naturraum wahrge-

nommen: Er verbessert das Mikroklima und bietet Schutz bei
Hochwasser.

+  Vorgeschlagen wurden weitere Renaturierungen, Kneippbe-
cken, Planschbereiche fiir Kinder sowie Sitz- und Aufenthalts-

platze am Ufer.

Hochwasserschutz
+  Kritische Stellen sind zum Beispiel das Wehr am Steinmuhlen-
weg und enge Bereiche in der Innenstadt.

+  MaRnahmenvorschlage umfassten zuséatzliche Retentionsfla-
chen (z. B. Bleiche, Portwiese, Wasserwiesen), Teilableitungen
bei Extremhochwasser sowie ein Monitoring- und Warnsystem

fur Anwohnerinnen und Anwohner.

Aufenthaltsqualitdt und Freizeit
« Der Urselbach ist bereits ein beliebter Ort fiir Familien, Hunde-

besitzer und Spazierganger.

»  Verbesserungen wurden vorgeschlagen durch barrierefreie
Zugange, mehr Sitzgelegenheiten, Schattenplatze und sichere
Briicken.

+ DieBleiche kdnnte vielseitig genutzt werden - als Retentions-
flache, Erholungsraum und Veranstaltungsort.

+  Auch angrenzende Orte wie der Holzweg oder der Epinayplatz
sollen griiner, fahrradfreundlicher und attraktiver werden.

Stadtentwicklung und Wohnraum
+ Ideen reichten von Wohnungen mit Bachblick bis hin zu Cafés,

Joggingstrecken und Verbindungen zum Neumuhle-Wohnge-
biet.

«  Mehrfach betont wurde, dass der Urselbach auch als stadte-
bauliches Element genutzt werden konnte.

Kritikpunkte und Hinweise
«  Die Nutzung der Bleiche als Parkplatz wurde haufig kritisiert.

«  Der Bach ladt derzeit nicht zum Verweilen ein, die Pflege wird
vernachlassigt; die Sichtbarkeit des Urselbachs in der Innen-
stadt kdnnte z. B. durch Wegweiser erhéht werden

+  Umgestaltung des Berlebachplatzes kénnte Anreiz bieten, die
Wege entlang des Baches besser zu nutzen und sichtbar zu
machen.

+  Zudem bestehen Probleme mit der Erreichbarkeit von Waldwe-
gen und fehlender Sicherheit fiir FuRgéngerinnen und FulRgan-
ger.

+  Viele Rlickmeldungen betonten, dass konkrete Mallnahmen im
Hochwasserschutz wichtiger sind als weitere Diskussionen.

Fazit

Der Urselbach ist fiir viele Biirgerinnen und Blrger ein Herzstiick
Oberursels. Sie wiinschen sich eine starkere Renaturierung, besse-
re Zugange und neue Aufenthaltsmoglichkeiten. Gleichzeitig bleibt
der Hochwasserschutz ein zentrales Thema. Insgesamt soll der Ur-
selbach als griines Ruickgrat der Stadt gestarkt werden und Natur

sowie Lebensqualitat fordern.

Teilbereiche

@ Taunus

© Oberursel Nord

© Innenstadt

O Gewerbegebiet Sid
© Weilkirchen

Programmierung

Naturschutzbereiche, Biotop und Arten-
schutz, Hochwasserschutzbereiche

,---~, grofere Um%estaltungsbereiche
‘----- am Urselbac
~~~~~, Schaffungvon neuen Aufenthalts-

‘----- bereichen am Urselbach

Abb. 41: Visualisierung Anmerkungen aus der Beteiligung des Fokusraum Urselbach
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