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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB und Verordnung zu § 9a BauGB iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert am
13.05.2017 (BGBI. |, Nr. 25, S. 1062)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Wohngebaude / Wohnh&user

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16, 17 BauNVO)

Art der

Nutzungmax. GRZmax. GFZmax. VVollgeschosseBauweiseWWohngebaude0,41,01llOMaximale
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuléssige Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO darf durch die Grundflache von
Stellplatzen, Zu- Abfahrten, FuBwege, Nebenanlagen oberhalb der Gelandes bis zu einer GRZ von 0,6 und
unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden.

Staffelgeschoss

Die maximal zuléssigen Vollgeschosse kénnen durch ein Staffelgeschoss, das kein Vollgeschoss nach der
Hessischen Bauordnung (HBO) ist, erganzt werden. Dieses Staffelgeschoss wird nicht auf die GFZ
angerechnet.

Flachen fiir Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen mit Zu- und
Abfahrt zulassig. FuBwege fur die ErschlieRung der Wohngebaude, Terrassen, Spielplatz, sowie
Nebenanlagen (z.B. Mulleinhausungen, Fahrradabstellanlagen - Uiberdacht und eingehaust) und
Regenrickhaltebecken sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ebenfalls zulassig.

Anpflanzungen und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a, b BauGB)

Nicht Giberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind intensiv zu begriinen. Je angefangene 200 m? ist ein
heimischer Laubbaum der Pflanzliste 4.4 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei werden die nach
der Stellplatzsatzung anzupflanzenden Gehélze beriicksichtigt. Die Bdume sind in einer unbefestigten,
begriinten Baumscheibe von mindestens 6 m? sowie auf den Flachen, die nicht mit einer Tiefgarage
unterbaut sind, mit einem Bodenvolumen der Pflanzgrube von mindestens 12 m® zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten.

Dachbegriinung

Die Dachflachen sind mindestens zu 80%, mit Ausnahme der Fléchen fir notwendige technische Aufbauten,
Kiesrandstreifen und Attika dauerhaft mit einer mindestens
10 cm starken Substratschicht zu tiberdecken und mit standortgerechten Pflanzungen extensiv zu begriinen.

Tiefgaragenbegriinung

Die Flachen oberhalb der Tiefgarage sind auBerhalb von Zuwegungen, Stellplatzen, Nebenanlagen und
Terrassen intensiv zu begriinen. Dabei sind mindestens 10% der Flachen mit heimischen Strauchern und
flach wurzelnden Baumen zu bepflanzen. Die Bodensubstrathéhe von 35% der bepflanzten Flachen muss
mindestens 60 cm betragen. Die Ubrigen 65% der bepflanzten Tiefgaragenflachen miissen mindestens eine
Substrathéhe von 30 cm aufweisen. Hochbeete sind zulassig.

Pflanzlisten (Vorschlag - nicht abschlieBend)

Pflanzlisten (Vorschlag - nicht abschlieRend)
GroBkronige Baume

Esskastanie Castanea sativa

Buche Fagus sylvatica
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-AhornAcer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus

Kleinkronige Baume
Séaulen-Eiche Quercus robur 'Fastigiata'

Pyramiden-Hainbuche  Carpinus betulus 'Fastigiata'

Sand-Birke Betula pendula
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Wild-Birne Pyrus pyraster
Wild-Apfel Malus sylvestris
Feld-Ahorn Acer campestre
Straucher

Liguster Ligustrum vulgare

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra

Viburnum lantana
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hunds-Rose Rosa canina
Bibernell-Rose

Acker-Rose

Rosa pimpinellifolia
Rosa arvensis
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5.1

5.2

5.3

5.4

6.0

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskésten (C01 - CEF)

Bis zum Abschluss der BaumaRnahme sind vorlaufend unter Anleitung der 6kologischen
Baubegleitung (OBB) Fledermauskasten an geeigneten Gebauden oder bei entsprechendem
Kastentyp an geeignete Tragerbdume als Ubergangsquartiere zu installieren. Hierbei ist die
Standortwahl am Funktionsraum zu orientieren. Die notwendige Zahl der Ubergangsquartiere
wird durch die ékologische Baubegleitung aufgrund der betroffenen Zahl von
Quartierpotenzialen ermittelt. Es sind Ganzjahresquartiere 2 WI, Fledermaus-Wandsystem

2 FE, Fledermaushohle 2FN oder 3FN der Fa. Schwegler bzw. funktional vergleichbare Typen
zu verwenden. Die MalRnahme ist gegentiber der UNB im Rahmen einer
Vollzugsdokumentation nachzuweisen.

Die bauzeitlich zur Verfugung zu stellenden Ersatzquartiere werden mindestens so lange
vorgehalten, bis der strukturelle Ersatz durch den Einbau von Quartiersteinen, der
Ziegel-Alternativen oder an geeigneten Tragerb&umen bei entsprechendem Kastentyp erbracht
und nachgewiesen wurde. Zur Férderung der lokalen Fledermausfauna sollten die Kasten
jedoch tber diesen Zeitpunkt hinaus erhalten bleiben. In diesem Fall kénnen die Hilfsgerate auf
die Anzahl der einzubauenden Quartiersteine angerechnet werden (vgl. K 01). Die Hilfsgerate
sind durch Nummern zu kennzeichnen, um eine Uberpriifung zu erméglichen und die
Dokumentation zu erleichtern.

Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkésten (C02 - CEF)

Bis zum Abschluss der Bauarbeiten werden vorlaufend zu den Gebaudearbeiten unter
Anleitung der 6kologischen Baubegleitung Nistkésten an geeigneten Gebauden oder bei
entsprechendem Kastentyp an geeignete Tréagerbdume als Ubergangsstrukturen installiert. Die
notwendige Zahl der jeweils benétigten Nistk&sten wird durch die ¢kologische Baubegleitung
aufgrund der betroffenen Zahl von Bruthabitatstrukturen ermittelt. Es sind Kasten der
Typenpalette TMR, 2MR, 1N und 1SP der Fa. Schwegler bzw. funktional vergleichbare Typen
zu verwenden. Die MaRnahme ist gegeniiber der UNB im Rahmen einer
Vollzugsdokumentation nachzuweisen.

Die Hilfsgerate mussen so lange vorgehalten werden, bis der strukturelle Ersatz durch den
Einbau von Niststeinen oder der Ziegel-Alternativen erbracht und nachgewiesen wurde. Zur
Férderung der lokalen Avifauna sollten die Kasten jedoch iiber diesen Zeitpunkt hinaus
erhalten bleiben. In diesem Fall kénnen die Hilfsgerate auf die Anzahl der einzubauenden
Niststeine angerechnet werden (vgl. K 02). Die Hilfsgerate sind durch Nummern zu
kennzeichnen, um eine Uberprifung zu erméglichen und die Dokumentation zu erleichtern.

Einbau von Quartiersteinen (K01 - Kompensation)

Als Ersatz flr den maximal anzunehmenden Verlust von 28 (potenziellen) Quartierstrukturen an
Gebauden durch Gebé&udearbeiten sind fur synanthrop adaptierte Fledermausarten insgesamt
84 Ersatzquartiere in die oberen Hauswandbereiche einzubauen oder bei entsprechendem
Kastentyp an geeignete Tragerb&dume vorzusehen. Zu verwenden sind die Typen
Winterquartier 1 WI /2 WI, Fassadenréhre 1 FR / 2 FR sowie Wandsystem 3 FE oder
funktional vergleichbare Typen.

Eine Mischung der genannten Typen wird empfohlen. Alternativ kénnen auch die von einigen
Herstellern entsprechend konzipierten Dachziegel oder bei entsprechendem Kastentyp
geeignete Tragerbdume verwendet werden. Die Festlegung, welche bzw. welches Gebaude
bzw. Bauwerk diese Tragerfunktion Gbernimmt, ist zwischen der ékologischen Baubegleitung
und der Bauleitung Hochbau abgestimmt. Ein Einbau in Garagenwénde ist nur méglich, wenn
die hierfiir vorgesehenen Fassaden eine Mindesthéhe von 3,5 m aufweisen. Die MaRnahme ist
gegenlber der UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation nachzuweisen.

Einbau von Niststeinen (K02 - Kompensation)

Als Ersatz fir 16 Bruthabitatstrukturen und -komplexe miissen insgesamt 48 Niststeine in die
oberen Hauswandbereiche der Neubauten eingebaut werden. Zur Unterstiitzung der
unterschiedlichen Anforderungsprofile der betroffenen Vogelarten sind die Steine gemischt aus
der Typenpalette 1HE (Nischenbriter), 24 (Héhlenbrter), 26 (Nischenbriiter) und 1 SP
(Héhlenbriter) der Fa. Schwegler oder funktional vergleichbare Typen auszuwahlen. Da jedoch
11 der 16 Strukturen fur Nischenbriter geeignet sind, und 15 Strukturen eine Eignung fir
Hohlenbriter besitzen, ist der notwendige Strukturersatz auch in etwa diesem Verhaltnis (40%
zu 60% bzw. 2 zu 3) zu erstellen. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt zeitgleich im Rahmen
der Baumaflinahme.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", und DIN 4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen",
auszubilden.

Grundlage hierzu sind die malgeblichen Larmpegelbereiche, die gemé&R der nachfolgenden
Tabelle der DIN 4109-1:2018-01 einander zugeordnet sind (DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau kann im Geschéftsbereich Stadtentwicklung eingesehen werden).

Spalte 1 2
) MaRgeblicher Auenlarmpegel
Zeile Larmpegelbereich
La /[dB(A)]

1 I bis 55

2 Il 56 bis 60

3 11 61 bis 65

4 v 66 bis 70

S Vv 71 bis 75

6 \ 76 bis 80

7 Vi > 80°

#: fur maRgebliche AuRenlarmpegel L/a > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értlichen
Gegebenheiten festzulegen

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Fassung ein anderes
Verfahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen AuRenlarm vorgibt.

Die malgeblichen AuRenlarmpegel tags und nachts kénnen der schalltechnischen
Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22B entnommen werden
(Gutachten ga-001-220224 Fe/m, isab Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik mbH, 05.08.2020).

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m § 91 HBO

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Décher bis zu 10°.

Hinweise

Bodenverunreinigungen

In der Hessische Altflachendatei ALTIS sind fur das Plangebiet folgende Informationen
eingetragen:

Adresse ALTIS Nr. Eintrag

Erich-Ollenhauer-Strale 29 434 008.020-001.264 Anfangsverdacht Ehemalige

Taunus-Glas-Mdéller GmbH

Erich-Ollenhauer-StraRe 31 434 008.020-001.444 Anfangsverdacht nicht
- 35 bestatigt

Wenn bei Voruntersuchungen und Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen
festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV, Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden zu beteiligen.

Bodendenkmaéler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, wie z.B. Scherben, Steingerate
oder Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Die 0.g. Behérde ist mindestens zwei Wochen vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten (StraRenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen. Funde
und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Oberboden

Samtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden ist gemaR DIN 18915 Teil 1 - 3 zu sichern.
Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist,
bis zur Wiederverwendung auf Mieten von héchstens 3 m Héhe und 4 m Breite aufzusetzen (§
202 BauGB).

Schutz vorhandener Gehdlze

Die Gehdlze sind bei Bauarbeiten geman DIN 18920 wirksam vor Beschadigungen zu
schitzen. Bei Baumalnahmen ist ein Wurzelraum von mindestens 12 m? vorzusehen.

Geovlies / Plastikfolie

Bei der Anlage von Grinflache sollte auf die Verwendung von Geovlies / Plastikfolie sowie
Schottergarten verzichtet werden.

Abstand der B4ume zu den Leitungen

Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemaR Anforderungen der jeweiligen
Leitungstrager zu benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind die Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen
Wurzeleinwirkungen zu schitzen.

Stellplatzsatzung

Auf die von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberursel (Taunus) beschlossene
Stellplatzsatzung (in der jeweils gultigen Fassung) wird hingewiesen.

Zisternensatzung
Auf die von der Stadtverordnetenversammilung der Stadt Oberursel (Taunus) beschlossene
Zisternensatzung (in der jeweils glltigen Fassung) wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone I1IB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(WGS-ID: 434-034) fur die Gewinnungsanlage Brunnen ,Riedwiese u.a.“ der Stadt Oberursel
(Taunus). Die Schutzgebietsverordnung vom 23.09.1988 (StAnz. 43/1988, S. 2342 ff.) ist zu
beachten.

Kampfmittelrdumdienst

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (ber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge
der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverzlglich zu verstandigen. Die zustédndige Behérde ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst, 64278
Darmstadt, kmrd@rpda.hessen.de.

Abstandsflachen

Die Notwendigen Abstandsflachen nach § 6 HBO zu den Nachbargrenzen und zu den
baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick sind bei den Hochbauplanungen zu
berlcksichtigen.

Leuchtmittel

Es wird empfohlen fur die Freiflachen insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Artenschutz

In den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist - soweit aufgrund von Einzelfallprifungen
erforderlich - durch Nebenbestimmungen in den Baugenehmigungen sicherzustellen, dass die
in der MaRnahmenubersicht des Gutachtens zur Artenschutzpriifung vom Juli 2020
aufgefuhrten MaRnahmen in Abstimmung mit der UNB in einem Kompensationskonzept
dargestellt und ausgefuhrt werden, um einen VerstoR gegen das Verbot gemaR § 44 (1) 2
BNatSchG zu verhindern. Die MaRnahmen C01 C02, K01, K02 sind in den Festsetzungen
unter 5.1 - 5.4 verbindlich geregelt.

Die Inhalte der Maknahmen V01 - V04 sind nicht unter dem MaRnahmenbegriff im Sinne des §
9 (1) Nr. 20 BauGB zu fassen (vgl. Begriindung Ziffer 6.6.3). Diese werden Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages und sind in der Artenschutzpriifung wie folgt formuliert:

Fledermausschonende Gebgudearbeiten (V 01)

Da die nachgewiesenen Arten Zwergfledermaus und Miickenfledermaus die vorhandenen
Gebaudestrukturen als Sommerquartiere (Schlafplatze, Wochenstuben) nutzen kénnen, und
auch eine Uberwinterung der Fledermausarten hinter lockeren Fassadenteilen und in
Gebauderissen nicht auszuschliefen ist, wurden alle Geb&ude und Bauwerke innerhalb des
Plangebiets im Mai 2018 auf Qualitat und Quantitét vorhandener Fledermausquartiere
untersucht (vgl. Dokumentation im Anhang zu der Artenschutzpriifung).

Bei Arbeiten an Gebauden mit nachgewiesenen Quartierpotenzialen sind diese aus Griinden
des Fledermausschutzes vor dem Beginn der Arbeiten auf schlafende Fledermause zu
uberprifen (Endoskop-Kamera, Ausflugkontrolle, Schwarmkontrolle 0.4.). Sollten hierbei
Fledermause angetroffen werden, ist die jeweilige Wandéffnung mittels eines
Ventilationsverschlusses zu verschlieRen. Diese Verschlusstechnik darf allerdings nicht
wahrend der Wochenstubenphase, also nicht zwischen Anfang Mai und Ende August,
angewandt werden. Der Beginn der Geb&udearbeiten ist in diesen Fallen bis nach Beendigung
der Wochenstubenphase zu verschieben. Da eine Nutzung als Winterquartier ebenfalls méglich
sein kann, darf der Geb&udeabriss nicht wahrend der Winterruhephase erfolgen - als
gesicherter Winterruhezeitraum wird fur den betroffenen Landschaftsraum die Periode von 01.
Dezember bis 31. Januar angenommen (in dieser Zeit sind Arbeiten an Dachstuhl und Fassade
bei nachgewiesener Uberwinterung nicht méglich). Es ist allerdings auch méglich, die
Quartierpotenziale vor Beginn der Winterruhephase zu kontrollieren und sie dann entweder mit
einem Ventilationsverschluss zu versehen (im Nachweisfall) oder zu verschlieRen (ohne
Nachweis), um eine tatsachliche Quartiernutzung zukiinftig auszuschlieRen. Alle Arbeiten
durfen nur durch fachlich qualifizierte Personen durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und gegenuber der UNB in Berichtsform nachzuweisen.

Beschrénkung der Rodungszeit (V 02)

Die im Plangebiet vorhandenen Gehélze durfen nur auRerhalb der Brutzeit - also zwischen 01.
Oktober und 28./29. Februar - beseitigt oder zuriickgeschnitten werden (§ 39 Abs. 5
BNatSchG). In Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen ist diese
VermeidungsmaRnahme auch fur Ziergehélze, kleinrdumig ausgebildete Gehélzbestande und
den Rickschnitt von in das Baufeld hineinragenden Aste anzuwenden, da den genannten
Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrechtlich bedeutsame Funktion
zukommt.

Regelungen zur Baufeldfreimachung (V 03)

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung miissen auRerhalb der
Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar - erfolgen, um Gelege von
Bodenbritern zu schitzen. Gleiches gilt fur ggf. durchzufilhrende Tatigkeiten des
Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestutzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung
archdologischer Bodendenkmaler.

Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung aus zwingenden Griinden nicht
einzuhalten sein, muss eine Baufeldkontrolle erfolgen. Hierzu muss das Eingriffsgebiet
unmittelbar vor den ersten Manahmen durch die ékologische Baubegleitung auf vorhandene
Bodennester untersucht werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch
den beginnenden Nestbau miteinschlieRt), mussen die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel
abgewartet und der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschoben werden.

Zeitliche Begrenzung von Gebaudearbeiten (V 04)

Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgeb&ude werden als Bruthabitate von synanthrop
orientierten Vogelarten genutzt. Veranderungen an Fassade und Dachstuhl dieser Gebaude
sind daher auRerhalb der Brutzeit - zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar - durchzufiihren,
um das Eintreten von Verbotstatbestédnden zu vermeiden. Vorbereitende, den AuRenarbeiten
vorausgehende Tatigkeiten sind in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung bereits
vorher mdéglich.

Sollte die zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten sein, miissen die
potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten auf das Vorhandensein von
Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder
noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvégel abgewartet werden, um
unmittelbar danach den Abriss durchzufihren. Die UNB erhalt in jedem Fall einen
Ergebnisbericht.

Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe

Es wird empfohlen Nisthilfen fur Mauersegler, Mehl, und Rauchschwalben vorzusehen.

Vorhandene Nisthilfen

Die im Plangebiet vorhandenen Nisthilfen sollten in der ndheren Umgebung an geeigneter
Stelle angebracht werden.

Fur die stadtebauliche Planung: Geschéftsbereich Stadtentwicklung
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Oberursel (Taunus), den 31.03.2021 Richter

Aufstellungsbeschluss:

Dieser Plan ist gem. §§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13a
BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oberursel
(Taunus) vom 31.03.2021 aufgestellt worden.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung:

Dieser Plan ist von der Stadtverordnetenversammlung am 02.07.2020 zur éffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen worden. Nach bortsiiblicher
Bekanntmachung hat der Plan in der Zeit vom 08.09.2020 bis 16.10.2020 und die
Begriindung 6ffentlich ausgelegen.

Die Behdérden wurden parallel beteiligt und am 27.08.2020 gem. § 4 Abs. 2 BauGB
benachrichtigt.

Satzungsbeschluss:

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenver-
sammlung am 18.02.2021 als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen

worden.
Der Magistrat

He Pren
Hans-Georg Brum
Birgermeister

Oberursel (Taunus), den 31.03.2021

Satzungen:
Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften sind gem. § 5 HGO in

Verbindung mit § 91 HBO am 18.02.2021 als Satzung beschlossen worden.

Der Magistrat

At o

Hans-Georg Brum
Burgermeister

Oberursel (Taunus), den 31.03.2021

Bekanntmachung:
Der Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden am
03.04.2021 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Magistrat
o %
k=] =3
3 & H[; /)’/“\"\

Hans-Georg Brum
Burgermeister

Oberursel (Taunus), den 06.04.2021

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Richtlinien und

DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der jeweils (iblichen Offnungszeiten im
Geschéftsbereich Stadtentwicklung, Rathaus Oberursel (Taunus) eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017, zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 8. August 2020

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020

5. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 3.
Juni 2020

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geéndert durch Art.
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20. Dezember 2010, zuletzt geéndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010, zuletzt geéndert durch Art.
4 des Gesetzes vom 22. August 2018

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 22B
"Erich-Ollenhauer-StraBe 29-35"
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Gemarkung Oberursel, Flur 84




