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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB und Verordnung zu § 9a BauGB (iber die
f—" bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
i zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
[/
I.f A  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
o R e R | 1. Einrichtungen und Anlagen mit Dienstleistungen des 6ffentlichen Bereichs 7.2 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Leuchtmittel
T e I (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b | Fiir die AuRenbeleuchtung sollten nur Lichtquellen mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil und
-~.__________~ | 3 5 i . . . .
i A66 —— . . . : 2 a : . ; = genau waagerecht montiert sind, installiert werden. Eine horizontale oder nach oben gerichtete
e e e I ! Zulassig sind bauliche Anlagen, die dem Zweck der Feuerwehr dienen. g'ge\;gg;ir;gega%!?:%"inu dng Str?;: c;er ( r"; I]rtn Berzlcg ?iifes;:ges;e?:‘? i;:h:tzg(:buteztes fL[')ri Abstrahlung ist zu vermeiden. Ebenfalls sind grof3flachige Anstrahlungen von Geb&uden,
I Ausnahmsweise zuléssig sind nur: g HgaWERRaTL Rl GAURITAC 2U OFUSIE PR, el VIRnG i O SIS 2 Dke il L0 Ausstrahlungen in die angrenzenden Landschaftsbereiche, Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten,
37 £ \ Wohnunaen fiir Aufsicht d Bereitschaft ie fur Betriebsleiter. die der Hauntnutz Gehdlze sind bei Bauarbeiten gemal DIN 18920 wirksam vor Beschadigungen zu schitzen. Bei Skvb Kugelleuchten. Wechsellicht (And des Betrieb tandes der Beleuchtunasanlage
2 £S i 3 gen fir Aufsichts- und Bereitscl aftspersonen sowie fir Be r.l.e sleiter, die der Hauptnutzung Batmaknakimen isteln Wiirzelmiiin ven mindestiens T2 me vorzisehan. Skybeamer, Kugelleuchten, Wechsellic ( nderung des Betriebszustandes der Beleuchtung g
A = 3a g. g‘ ' \ fir Feuerwehrzwecke zugeordnet und die im Ubrigen in der Grundflache und Baumasse in weniger als 5 Minuten) und bewegtes Licht zu vermeiden.
* g . 38 ;
] Bemanny, 6 < untergeordnet sind. 7.3 Stellplitze Artenschutz
| h P . GemaR Stellplatzsatzung der Stadt Oberursel (Taunus) ist je 5 Pkw-Stellplatze sowie Die Bau- und Erschliefungsarbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu Gberwachen. Die
! py % Jstderhaulichen Nutzung (§ 9 Abs; ) Nr.1 BauB, § 4a Baulivo) je 50 Fahrradabstellplétze ein groB3- oder mittelkroniger Laubbaum mit einer Pflanzqualitét von Gkologische Baubegleitung ist bereits vor der Baufeldfreimachung einzusetzen. Dabei ist
A 2 Flur 105 Besonderes Wohngebiet (WB, § 4a BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5,6 BauNVO) mindestens 20 cm Stammumfang in einer unbefestigten Baumscheibe von 4 bis 6 m? sowie einem insbesondere darauf zu achten, dass keine geschutzten Tierarten getotet, in das Gebiet einwandemn
Z £ \ ' 5 —— Bodenvolumen der Pflanzgrube von 12 m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stellplatze mit sowie benachbarte Lebensstatten geschutzter Tiere durch die Bauarbeiten ?eelntrachtlgt werden.
Y \ [- a ulassig sind: mehr als 1.000 m? befestigter Flache sind zusétzlich durch eine raumgliedernde Bepflanzung Ggf. sind geeignete, vorsorgliche MaRnahmen (z.B. Errichtung von Schutzzdunen) zu ergreifen.
so77 | 42 i~ T ‘-1 ----------- = WB 1, WB 2-1 zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Bdschungen zwischen einzelnen Stellplatzfidchen Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach § 45
T TR [ B 30:3 N — sind zu bepflanzen. Zu verwenden sind Bdume und Straucher der Pflanzlisten. Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
i L 1) . 2 35 ’ ' beantragen.
‘ '; A \"‘-\. 5 2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, 7.4 Tiefgaragen RS
S / 4 ' 3. sonstige Gewerbebetriebe, ; g ; i i o . e
. -, T 1 ; 5 ! 23 e hgaft By - T.|efgaragen und Telrle von Tiefgaragen _aul&erhalp von Gebauden sind, fowelt die Dachoberflachen Bei Errichtung eines Wohngebaudes oder einer Wohnnutzung im WB 2-1 wird empfohlen im
3 A W S, YA - 5eéschaits- un rogebauae, nicht als Stellplatzflachen vorgesehen sind, mit einer 0,80 m hohen Erdiiberdeckung auszufiihren Erdgeschoss sowie im 2. und 3. Obergeschoss (bzw. bis zu einer Hohe von 11 m) der dstlichen
/ \ e o 5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. und mit heimischen flachwurzelnden Baumen bzw. Strauchern zu bepflanzen. Fassade des WB 2-1 fiir schutzbediirftige Raume nach DIN 4109 auf einer Lange von 7,5 m,
%ﬁ% y o = AV WEB 2-2 ) gemessen ab dem Schnittpunkt mit der Baugrenze parallel zur Dornbachstrafe, nur nicht éffenbare
J '\.\ . u ~ . o 7.5 Dachbegriinung Fenster zu realisieren. Auf dieser Flache ist der maximal zuldssige Immissionsrichtwert erreicht.
8977 3876 ,—’ l, \ \ T » 2 1. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Bei NeubaumaBnahmen sind die Dachflachen mindestens 80%, mit Ausnahme von den
21 . A ll. A . - P 2. sonstige Gewerbebetriebe, notwendigen Flachen fiir technische Aufbauten, dauerhaft mit einer mindestens 15 cm starken
5? 2878 S / "II ,. Gemein| 1l 3. Geschéfts- und Birogebaude Substratschicht zu Uberdecken und mit Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen mit mindestens
= = / bedarf ' % Kri il : ’ Ei : i : e 4ssid.
g@ '.‘ -,ll 4. Anlagen fur Kirchilchs, kulturells;. soziale, tiesuriahiaitiche urid spoftichs ZWwecks. 30% Krauteranteil extensiv zu begrinen. Eine gleichzeitige Nutzung mit Photovoltaik ist zulassig
0,5 Unzulassig sind in WB 1, WB 2-1 und WB 2-2 die nach § 4a (3) BauNVO ausnahmsweise 7.6 Pflanzlisten (Vorschiag - nicht abschliefend)
/ zulassigen Nutzungen: Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnligungsstatten, GroRkronige Baume
36 Tankstellen. i i
14 Esskastanie Castanea sativa
m . Buch F: Ivati
3. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise Hene i A
977 = (§ 9 Abs.1 Nr. 1,2 BauGB, §§ 16ff BauNVO) Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
16 Py 230,35 m UNN : ,
e 0 Spitz-Ahorn Acer platanoides
i g@g 2 Nutzungsart | maximal | maximal maximal maximal Bauweise Stiel-Eiche Quercus robur Fir die stadtebauliche Planung: Geschaftsbereich Stadtentwicklung
18?& o S ‘\"\\ _ GRZ GFz Vollgeschosse | Gebaudehdhe (m) Hainbuche Carpinus betulus Im Auftrag
4 / \ \ /
/ “\ % Flache fur 0,5 E— i HWoe | e , o 59, Poctees—
/ il g Gemeinbedarf Kisinkronige BAume Oberursel (Taunus), den 12.07.2022 Daniel Bauer
WB 1|l - Vil /' Saulen-Eiche Quercus robur 'Fastigiata'
o 1/ VI Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata' Datengrundlage:
04 |16 ; 0 WB 1 0,4 16 gem. Planzeich- a Sand-Birke Betula pendula Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem - ALKIS - der Hessischen Verwaltung fir
' ' Bodenmanagement und Geoinformation - Stand Juli 2020.
nun
i - g Feld-Ahorn Acer campestre
3852 '“‘\/_ Wolliger Schneeball Viburnum lantana Aufstellungsbeschluss:
Vi mg ;; 0.8 4,0 LI - Gingko Ginkgo biloba Dieser Plan ist gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Mgt 3 2 Hasel Corylus avellana Oberursel (Taunus) vom 14.02.2019 aufgestelit worden.
\3@\_\ ,f/ o, Oundinche daf baulichen Aniagen such Frilhzeitige Beteiligung der Offenlichkeit und Behorden:
Im WB 1, WB 2-1 und WB 2-2 darf die zuléssige Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO durch die SRR, _ Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 28.01.2020
: b Grundflache von unterirdischen Tiefgaragenflachen bis zu einer GRZ von 0,9 Giberschritten werden. Liguster Ligustrum vulgare bis 28.02.2020 statt.
Auf der Flache fiir Gemeinbedarf darf die zulédssige maximale Grundflache der baulichen Anlagen WeilRer Hartriegel Cornus alba Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs.1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 28.01.2020
o 4 gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundfléche von Stellplatzen, Zu- und Abfahrten bis zu einer GRZ Essigrose Rosa calica bis 28.02.2020 mit Schreiben vom 14.01.2020.
von 0,8 Uberschritten werden. .
Acker-Rose Rosa arvensis T
3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) Wei L Ulieniage:
ein-Rose Rosa rubiginosa : ; " :
wB 2.1 |V Auf der Fliche fir Gemeinbedarf ist die zuléssige maximale Gebzudehéhe von 14,0 m als IS R — D’gssg p';“éSt E%"bder iiadwer°rd"§te"“§r5im';"'{l?. . 33‘29‘2?;1 o O"E”:'E‘heglA“S'eg”d'.'g -y
3 Héhendifferenz zwischen unterem und oberem Héhenbezugspunkt zu ermitteln. Als oberer S it A Is lau d Zeﬁc OS%ezn 1“?; 0‘;’?'1' b'aCO 301 ;g 0; e';_f eﬂ?nhn o Iung dhugr Elan- g Gi-begrinding
£ Hohenbezugspunkt ist bei Flachdachern der obere Abschluss der AuRenwand anzunehmen. Weitere Vorschisige sind deim Umweltbericht zu snthehmen. mit Anlagen in der Zeit vom 02.11. 15 Ua.ie. otientich ausgelegen.
Der untere Hohenbezugspunkt ist mit 230,35 m (.NN in der Planzeichnung festgesetzt. Diese Behdrdenbeteiliquna:
Héhenangabe bezieht sich ausschlieBlich auf den unteren Héhenbezugspunkt fiir die maximal 8. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —g_g_ Z : ; ;
zulassigen Geb&dudehdhen. Die festgesetzte Hohe darf durch untergeordnete technische Aufbauten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) D!e Betg!llgung der Beholrden ge_m. § 4 Abs. 2 BauGB fand in d'er Z,B't vom 02.11.2021 bis 03.12.2021 stat.
auf 20% der Uberbaubaren Grundstlicksflachen um bis zu max. 5,0 m Uberschritten werden. Des Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 19.10.2021 benachrichtigt. )
Weiteren ist die Uberschreitung der maximalen Héhen um bis zu 12,0 m fiir einen Ubungsturm der Gt inikeneia - Der Magistrat
Feuerwehr mit der maximalen tGberbauten Grundflache von 100 m?, auRerhalb der Bauverbotszone Die Kleingéarten sind vor Abriss der Gartenhitten bzw. Rodung der Gehdlze von einer fachlich
\V; o (vgl. Ziffer 4.1), zuldssig. qualifizierten Person hinsichtlich des Bestandes von Fledermaus- und Brutvogelquartieren zu 7(
- _ (2] 3| Bauweise (§ 22 BauNVO) kontrollieren. Sollte tber die bereits im Artenschutzgutachten ermittelten Ersatzquartiere hinaus, ;i
10 Flur 92 é ) . o die Schaffung zusétzlicher Quartiere erforderlich sein, sind Art und Umfang der MaRnahmen Oberursel (Taunus), den 12.07.2022 Antje Runge
16 = E Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaude bis zu 50 m Lange sowie iber 50 m Lange mit mit der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen. Biirgermeisterin
) seitlichen Grenzabstéanden gemal § 6 HBO zuléssig.
Staffelgeschoss 8.2 Nisthilfen fiir Mauersegler Satzungsbeschluss:
Die zulassigen Vollgeschosse konnen mit einem Staffelgeschoss ergéanzt werden. An den zukiinftigen Gebauden des Gefahrenabwehrzentrums sind unter Anleitung einer fachlich Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB von derStadtverordnetenversammiung
qualifizierten Person mindestens 3 Nisthilfen fiir den Mauersegler (z.B. Dreifach-Nistkasten Nr. 17a | am 23.06.2022 als Satzung und die Begriindung mit Anlagen hierzu beschlossen worden.
. der Fa. Schwegler oder vergleichbare Nisthilfen) anzubringen und dauerhaft in Stand zu halten. Die Der Magistrat
. 4. Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze, Zu- Abfahrten (§§ 12, 14 BauNVO) Standorte sind der Unteren Naturschutzbehérde in einem Ergebnisbericht nachzuweisen.
gor1 : Flache fiir Gemeinbedarf 9 WOL /
_;Sﬁ P A R o — Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind: 0b ‘r g 1507 5099 P
: erursel (launus), aen 12.0/7. n n
2 { - Zu-, Abfahrten, Carports, Stellplatze, Trafostation und Einrichtungen fiir B  Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 91 und ( ) . l : g
. o n . . . Blrgermeisterin
Regenriickhaltemallnahmen sowie eine offene Lagerfliche im Norden des Grundstiicks § 6 Hessische Bauordnung (HBO)
0 10 200 30 40 50 ' 150 2ulassig. Satz iB § 5 HGO
o g : atzung gema :
7617 R 1. Dachneigun ) ) )
. -_-_—- Il N , BN Ratsndniagpund Saragem sty nelgang - o Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind gem. § 5 HGO in Verbindung mit § 91 HBO
S ; & \ i) Zulassig sind flachgeneigte Déacher bis 10°. am 23.06.2022 als Satzung beschlossen worden. Der Magistrat
F . Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind: @ &:/(
Zeichenerklirung - Zu-, Abfahrten, Tiefgaragen, Wege fiir die ErschlieRung der Gebaude zulassig. 2. Abstandsflachen - e TN I A,
erursel (Taunus), den 12.07.
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) - Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze auf den dafiir vorgesehenen Flachen Die Abstandsflachen der Gebaude auf den Flachen des WB 2-2 bzw. WB 2-1 dirfen, soweit diese ( ) Bﬁrger%eistergin
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 14 BauNVO) zulassig. nicht auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden kénnen, auf der Verkehrsflache
WB 2-1, WB 2-2 besonderer Zweckbestimmung (nur fur Feuerwehrzwecke) liegen. S —
Besondere Wohngebiete —o——0— Kanal Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind: An der Grenze zum Flurstlick 3845/6 des WB 1 ist auf dem Flurstiick 3840/34 des WB 2-1 auf der Der Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden am 16.07.2022
4a BauNVvO ten L3 ine Tiefi bfahrt zulassig. i
B - Zu-, Abfahrten, Stellpléitze, Wege fir die Erschlieung der Gebaude und Tiefgaragen RERTEESTRe iR TS e gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Magistrat
zulassig. @_ %“ }(
o C Hinweise :
- Nebenanlagen, Garagen und Carports unzuladssig. :
7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Bodendenkml Oberursel (Taunus), den 18.07.2022 . Antje Bunge
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) REENUAnRTIIoN Birgermeisterin
5. Abstand baulicher Anlagen von Bundesfernstraen und Verkehrslirm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
BauGB i.V.m. § 9 Abs.6 BauGB) Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste | i, 4om ehayungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Richtiinien und DIN-Vorschriften) konnen wahrend der jeweils
1 Art der Nutzung Schutzgebiet fiir Oberflsich 8 5.1 Abstand baulicher Anlagen otk s o s ol bl ol i e it ik iblichen Offnungszeiten im Geschaftsbereich Stadtentwicklung, Rathaus Oberursel (Taunus), eingesehen werden
1 2 @ Gldwgouet i Upeilissrengennene: Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde zu : ' '
2 Zahl der Vollgeschosse Im Bereich des Abstandes von 40,0 m bis zum &uReren Fahrbahnrand der Autobahnabfahrt A 661 melden. Funde und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
3 Grundflachenzahl (GRZ) sind nach § 9 BundesfernstralRengesetz auf der (iberbaubaren Grundstiicksfliche in Abstimmung bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der o~~~
3 4 4 Geschossflichenzahl (GFZ) mit dem zustandigen FernstraRen-Bundesamt bauliche Anlagen bis zu einem Abstand von 32,0 m Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird darum gebeten, die mit den STADT :
—— 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zum Fahrbahnrand der A 661 (vgl. Planzeichnung) zulassig. Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren. O BERU RS EL GESCHAFTSBEREICH
5 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Beleuchtungen und Solarpanels auf der ,Flache fir Gemeinbedarf - Gefahrenabwehrzentrum* sind Bodenverunreinigungen e ST A DT E NTWI C KLU N G
so auszurichten, dass die Verkehre auf der A 661 und der B 456 nicht beeintréchtigt werden. Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das
R T — 6606000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und Fassaden sind so zu gestalten (blendfrei), dass die Verkehre auf der A 661 und der B 456 nicht Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat
g g sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) beeintrachtigt werden. IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstral’e 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.
‘ N 600000 T _ _ Abfallwirtschaft
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . ; __ o _ - s (§a ;"Ls;s L;tan:ag:aBi'::;r;;m Zusammenhang mit dem Gefahrenabweirzentrum Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen” der Regierungsprésidien Darmstadt,
s % gn;g:-tenzung Vg'] FIaChegtn_'_"t E:ndungzn iy l?epﬂaanu;lgen und fiir die o GieRen und Kassel sind bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von
Baugrenze o : G’;zé‘s‘;‘gr:ﬂ Q?I;:,e?‘NrrZ;caﬁa:tgbengr? degbse% aB';Z‘g‘gf" SN Pkw-Stellplatze auf der ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: nur fiir Feuerwehrzwecke” Aushubmaterialien einzuhalten. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abt. IV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) sscvse ; ' ‘ u im Westen der geplanten Zufahrt zur Flache fiir Gemeinbedarf-Gefahrenabwehrzentrum sind mit Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft) zum Beprobungsumfang, der Be ba u u n S |a n N r 2 5 5
einer mindestens 3,0 m hohen larmschitzenden Rick- und Sidseite sowie Dach (Flachenbezogene Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmalinahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht .
Masse 2 10 kg/m? - mit schalldampfenden Material innen verkleiden) zu umschlief3en. bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten. n "
9. Sonstige Planzeichen Die Fassaden an der stdlichen Baugrenze der Flache fiir Gemeinbedarf-Gefahrenabwehrzentrum Beseitigung bestehender Gehdlze Gefa h re n a bwe h rze ntru m
4(i Eirgfifcm‘f"?,e" ”"g Anlagen Eur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen Eg‘i::;lz:mer Hohe von 8 m mit einer schallabsorbierende Oberfidche (Absorptionsgrad a 2 0,7) Die Beseitigung von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zwischen dem
es offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen I . ! 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Der Abriss der Gartenhiitten ist ebenfalls nur im v.g.
7 ; G d lichen Gelt b h B
fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) (§rgnAzgs_ ?,.Sé:ﬂgg; on-Gedingshensionsdes Bebauinganians Studlich der schallabsorbierenden Fassade ist eine Schallschutzwand mit einer Héhe 2 3 m, Zeitraum durchzufihren.
(Flachenbezogene Masse 2 10 kg/m?) herzustellen. An der Oberkante ist diese ca. 45° auskragend, Solareneraienutzun
horizontal und vertikal je 2 0,5 m in Richtung Norden auszubilden. Stellplatze in diesem Bereich sind : g { _
O Flachen fiir den Gemeinbedarf: Gefahrenabwehrzentrum o _ als umseitig geschlossene Carports und Dach (Flachenbezogene Masse = 10 kg/m?) herzustellen. Die Ausstattung der Gebaude mit Sonnenkollektoren flir Warmwassererzeugung und/oder
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung _ Fotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung wird empfohlen.
*—e—e—+ 4es MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Bei Umsetzung der MaRnahmen sind die erforderlichen Abstandsflachen nach der Hessischen
Bauordnung einzuhalten. Mutterboden
9. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) S 7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Entsteht im WB 2-1 ein Wohngebaude oder eine Wohnnutzung sind an der 8stlichen Fassade des Mutlarbeden. dar-bel der Emietung Und Anderung bavlicher. Anlagen aewis belwasentichen
o ‘ | 5 Gegeinschgﬂsamag en Gen.Sietpdize, aragen WB 2-1 im 1. Obergeschoss (bzw. in einer Héhe von 4,5 m) fiir schutzbediirftige Raume nach DIN anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem M 1 - 1 0 0 0
E | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 4109 auf einer Lénge von7,5m, gemessen ab dem Schnittpunkt mit der Baugrenze para]!e| zur Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu bewahren. (SChUtZ des Mutterbodens " .
_— T i Dornbachstraf3e, nur nicht éffenbare Fenster zuléssig. erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch Abschieben und Lagerung geman DIN 18915, Blatt 3).
rallenverkehrsflachen B .
Geovlies / Plastikfolie / Schotter Ubersicht
4 Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche . i " ; : Hefali
3 Oestarbtiien by Slins dee Sintesxivikslinssiit goratess 6. Bodendenkméler (§ 9 Abs. 6 BauGB) 58l derAriaga ven CrAfSEhs solla aul dlescwnndung vonGiscuise | Fiasfldolis uid
Strafienbearenzunaslinie auch Ober Verkshrefiachen b d or jeglichen Bodeneingriffen auf den festgesetzten Flachen fir ,Gemeinbedarf - __ _
Treckbestinnung. | bon COCNECIen BEsonaerer Gefahrenabwehrzentrum® ist ein archologisches Gutachten gemaR § 20 Abs. 1 HDSchG Abstand der Baume zu den Leitungen
10, Hinvisias durchzufihren. Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemaR Anforderungen der jeweiligen
’, ' Leitungstrager zu benachbarten Versorgungskabeln/-leitungen einzuhalten. Bei Unterschreitung
: _ L e—— Bauliche Anlagen an Bundesfernstraen, dieses Abstandes sind die Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wurzeleinwirkungen zu schitzen.
//l nvfr”f‘grhfe":;:fe"hE;ﬁggfg’e’ Zureckbestimmung; Abstand zur BAB 661 und B 455, B 456 7.  Erhalt und Anpflanzen von Bdumen / Striuchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a, b BauGB) -
Fahrbahnrand 1 Umgrenzung ven Flactish 2um Anpfismeen von Biummsh; Steludhisr Ud sohstigen Auf die von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oberursel (Taunus) beschlossene
v Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) . i —— A :
Stellplatzsatzung (in der jeweils glltigen Fassung) wird hingewiesen.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: S—— Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind heimische Baume und Straucher geman ZitGihBRs A
4 FuB-und Radweg =08 e Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene heimische Baume und Straucher g
sind zu erhalten. Auf die von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberursel (Taunus) beschlossene
5 ) Zisternensatzung (in der jeweils gliltigen Fassung) wird hingewiesen.
R i AeGh .: Bestandsgebaude Auf den mit WB 1 und WB 2-1 bzw. WB 2-2 festgesetzten Flachen ist je angefangener 250 gm . ( . e 9 .
A v (éngaAbs“';‘ Nr“j i 1 unsllibes SEen ] Grundstiicksflache mind. ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Wasserschutzgebiet
' o ' __ Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Feuerwehrzwecke" sind Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone |lIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
A Alarmausfahrt und Zufahrt (nachts) nur fur Einsatzfahrzeuge 1541 FlurstGcksnummer mindestens 10% der Flache mit Strauchern zu bepflanzen. Entlang der Lahnstrafe soll eine (WSG-ID: 434-034) fur die Wassergewinnungsanlage der Stadtwerke Oberursel (Taunus). Die damit
Flurstlcksgrenze durchgéngige Heckenpflanzung zur angrenzenden StraRenverkehrsflache erfolgen. verbundenen Auflagen sind bei Baumalinahmen zu beachten.
B Zufahrt und Abfahrt zum Gefahrenabwehrzentrum Mindest-Pflanzqualitéten: Kampfmittelraumdienst
£ Ausfahrt nur fir Einsatzkrafte 7 | Grenze der Flur GrofRkronige Badume | WO: 4 x vmDB / STU 20/25 Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
< Mittelkronige Badume Il WO: 4 x vmDB / STU 20/25 von Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Eine systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich.
Einfahrtsbereich Kleinstraucher: 3 x vmB / 80/100 Wird im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden, ist der |Quelle: OpenStreethap
‘ ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Béschungsoberkante GroRstraucher: 3 xvmB / 125/150 Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen. Gemarkung Oberursel, Flur 92 und 105
Die zustandige Behdrde ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. | 18, Zentraler
Kampfmittelrdumdienst, Darmstadt, kmrd@rpda.hessen.de.
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
1 1




