Lesefassung erstellt am 12.02.2026

Satzung der Stadt Oberursel (Taunus) zur Erhaltung der Eigenart des Orts- und Strafienbildes und
zur Durchflihrung baugestalterischer Absichten im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
"Altstadt Oberursel"

- Baugestaltungssatzung Sanierungsgebiet "Altstadt Oberursel" -

in der Fassung vom 26.02.1988 in Kraft getreten am 01.04.1988, zuletzt geandert durch Satzung
vom 12.12.2025 in Kraft getreten am 16.12.2025.

- Lesefassung -

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das durch Satzung vom 07.07.1972 férmlich festgelegte Sanierungsgebiet
"Altstadt Oberursel". Die raumliche Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der der Satzung als
Anlagen 1 und 3 beigefligten zeichnerischen und textlichen Darstellung.

§2

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Anlagen im Sinne des § 2 HBO unabhangig davon, ob sie der
Genehmigungs- oder Anzeigepflicht unterliegen.

§3

Bauliche Gestaltung

1. Bei der Ausfiuhrung von Neu- und Umbauten, bei Instandsetzungs- und
Unterhaltungsarbeiten der Fassaden darf der bauliche Charakter des vorhandenen
StrafRenbildes nicht verandert werden.

Alle baulichen MafRnahmen haben bezlglich Werkstoffwahl, Farbgebung, Konstruktion und
Gliederung der Erhaltung des Stadtbildes zu dienen.

2. Im einzelnen gilt folgendes:

2.1 Fassadenbehandlung:
Fir die Fassadenbehandlung sind zugelassen:

Putz
geglattet bis leicht strukturiert und je nach Angabe weif3 oder farbig gestrichen.

Naturschiefer

Kunstschiefer

zulassig, wenn er den Abmessungen und den Farbvariationen dem Naturschiefer gleicht.
Ausgenommen hiervon sind Kulturdenkmaler und bauliche Anlagen, die nach Auffassung
der Unteren Denkmalschutzbehérde von herausragender Bedeutung sind.

Sichtfachwerk
Die Fachwerkhdlzer bei Neu- und Umbauten mussen in der Ansicht deutlich erkennbar sein.
Die Ausputzung der Gefache soll bundig sein.
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Bei der Fassadenneugestaltung ist der gestalterische Zusammenhang des Erdgeschosses
mit den Obergeschossen zu wahren bzw. im Sinne der ursprunglichen Bauweise
wiederherzustellen. Schiefer- und Sichtfachwerkfassaden sind zu erhalten.

Grofflachige und glanzende Baustoffe, Materialien wie Kunststoffplatten, polierter oder
geschliffener Werkstein, glasierte Fliesen, Mosaik oder Glas sowie Waschbetonplatten sind
nicht zugelassen.

Sockelausbildung

Far die Sockelausbildung sind unglasierte keramische Platten in gedampften Farbtdonen
sowie bruchrauhe heimische Werksteine zulassig (z. B. Sandsteine, Schiefer und Basalt
gesagt), soweit sie in Farbe und Groéfle den Charakter des Bauwerkes nicht stéren. Die
Sockelhdhe soll dabei in der Regel 0,80 m nicht Uberschreiten. Sie muss der vorhandenen
Bebauung angepasst werden.

Fenster

Fenster sind in Form und Grof3e so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in das Gebaude
und den jeweiligen StraRenzug einfligen. Die Fenstergréf3en sollen sich aus dem Raster der
alten Fachwerkhauser ergeben. Es dlrfen keine liegenden und quadratischen Formate
verwendet werden.

Fenster aus Kunststoff oder Metall sowie Auflenfensterbdnke aus Leichtmetall oder
Kunststoff sind bei Gebauden mit Sichtfachwerk nicht zulassig.

Die Fenster sollen in der Regel 5 - 8 cm von der Auflenwandflache zurtckliegen.

Werden bei Gebauden mit Mehrscheibenverglasung nur einzelne Fenster erneuert, sollen
diese wieder in Form und Material der vorhandenen Fenster hergestellt werden.

Hell eloxierte Rahmen und Glasbausteine sind unzulassig.

Fensterladen missen erhalten werden. Bei Neubauten sollen Fensterklappladen eingebaut
werden, ausgenommen die Hauser in den Strafien Vorstadt 30, 32, 34, 35, 36, 38, Untere
HainstrafRe, Obere Hainstrafle, Neutorallee und Eppsteiner StrafRe, Schulstraie linke Seite
bis zur Ecke Marienstrafle.

Rollldden und Auenjalousien an Fachwerkhausern sind unzulassig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Die GrofRe der Einzelscheibe soll 3,50 gm
nicht Uberschreiten. Liegende und quadratische Formate sind unzulassig. Der Rahmen
muss bei Fachwerkhausern aus Holz bestehen. Bei der Gestaltung von Schaufenstern ist
ein harmonisches Verhaltnis zu den Fenstern im Obergeschoss herzustellen.

Schaufensterachsen und Teilungen mussen der Konstruktion und dem Mafistab des
Gebaudes entsprechen.

Haustliren und Au3entreppen

Historisch und handwerklich wertvolle Haustlren und Tore sind zu erhalten. Ersatztiren
sind in Holz so auszufiuihren, dass der Charakter des Gebdudes oder der sonstigen
baulichen Anlage nicht verandert wird.

Metallrahmen sind bei Fachwerkhdusern unzulassig.
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Treppenstufen von Auflentreppen sind in Naturstein oder Beton auszufihren. Geschliffene
und polierte Materialien werden nicht zugelassen.

AufBengelander und Handlaufe sind aus Holz oder Eisen herzustellen. Der Anstrich ist auf
die Farbgebung der Fassade abzustimmen.

Giebel und Brandwéande

Freistehende Giebel und Brandwande sind dem Charakter des jeweiligen StraRenzuges
entsprechend zu verschiefern, zu verputzen oder zu streichen, ausgenommen
Sichtfachwerk und Natursteinmauerwerk.

Déacher
Die vorgeschriebene Dachform ist das geneigte Dach in Form eines Sattel- oder
Krippelwalmdaches. In Ausnahmefallen ist das Walmdach zulassig.

Die Dachneigung ist der umgebenden Bebauung anzupassen. Diese liegt im allgemeinen
zwischen 48° und 55°. GroRere Dachneigungen werden bei Gebduden mit einer
Giebelbreite bis zu 7,0 m zugelassen.

Dachgauben und Zwerchhauser sind zulassig. Der Mindestabstand zwischen dem &aufleren
Gaubenrand und dem Grat- oder Kehlsparren sowie der Innenkante Giebelmauerwerk oder
Brandwand muss mindestens 1,25 m - gemessen an der engsten Stelle - betragen. Die
Seiten- und Stirnflachen der Dachgauben sind zu verkleiden. Material und Farbe sind der
vorhandenen Dachdeckung anzupassen. Einschnitte - d.h. in der Dachflache liegende
Loggien sind ausnahmsweise zulassig, soweit der Charakter der umgebenden Bebauung
nicht beeintrachtigt wird.

Die Lange der einzelnen Gaube und der Loggia darf nicht mehr als 3,0 m betragen. Sie darf
2/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Die Stirnflachen sind mindestens zu 80 % zu
verglasen.

Der Anschluss des Gaubendaches oder der Loggia an das Hauptdach muss mindestens
0,50 m unterhalb der Firstlinie liegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

In der Dachflache liegende Wohnraumdachflachenfenster und sonstige Glasflachen (z.B.
Glasziegel) sind nur ausnahmsweise auf der nicht von 6ffentlichen Straen und Platzen
einsehbaren Seite zulassig.

Bei eingeschossigen Anbauten an Wohn- und Geschaftshausern sind Flachdacher zulassig,
wenn sie als Wohnterrassen gestaltet werden. Gleiches gilt fur Garagen, wenn sie
unmittelbar in Verbindung mit dem Hauptgebaude errichtet werden.

Freistehende Garagen mussen ein geneigtes Dach erhalten. Die Dachneigung ist auf die
umgebende Bebauung abzustimmen.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind naturrote Tonbiberschwénze, Tonfalzpfannen, Betonbiber-
Dachsteine, Beton-Falzpfannen oder Naturschiefer zu verwenden. Im Einzelfall ist die
Verwendung von Kupfermaterialien erlaubt.

Kunstschiefer ist zuldssig, wenn er dem Naturschiefer in der Gréfe und den
Farbvariationen gleicht.
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Kulturdenkmaler durfen nur mit Bedachungsmaterial aus Ton-Naturrot- oder Naturschiefer
eingedeckt werden. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, die nach Auffassung der Unteren
Denkmalschutzbehdrde von herausragender Bedeutung sind.

Blech-,Wellasbest- und Kunststoffplatten sowie sonstige grofRformatige Tonziegel und
Beton-Dachsteine sind unzuladssig.

Vordécher und Pergolen

Vordacher Uber Schaufenstern und Eingangstiren insbesondere bei Fachwerkhdusern sind
zulassig, wenn das Gesamtbild der Gebaude und des StraRenzuges nicht beeintrachtigt
wird.

Far die Dachdeckung sind nur Holz, Glas, Biberschwanzziegel oder Schiefer sowie Kupfer
und Zink in kleinen Formaten zulassig.

Far die Eindeckung von Pergolen sind ausnahmsweise Doppelstegplatten aus Kunstglas
zulassig.

Markisen sind nur Gber Schaufensteranlagen zulassig.

Garagen

Garagen, die in die StrafRenfronten von Hausern eingebaut werden, dirfen die Gliederung
der Fassaden nicht stéren. An den kulturhistorisch wertvollen StraRen und Platzen (Anlage
2) ist der Einbau von Garagen in die StraRenfront von Gebauden unzulassig.

Die Sichtflachen von Garagentoren mussen in Holz ausgefuhrt werden, sie sind senkrecht
oder diagonal zu gliedern.

Bei Rolltoren ist auch eine horizontale Verbretterung zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen mussen sich harmonisch in das Stralenbild einfligen.

Zulassig sind:

- Mauern in Bruchstein (Naturstein)

- verputzte Mauern

- Zaune aus Holz oder Eisen mit senkrechter Gliederung und Hecken; diese sollen
zwischen den Anwesen nicht héher als 1,50 m sein, an der Strafenfront kénnen
Hbéhen bis zu 2,20 m zugelassen werden.

Unzulassig sind:
Maschendrahtzaune, Jagerzaune und Kunststoffprofile.

Hofflachen
Hofflachen sind in Kleinpflaster aus Natur- oder Kunststein - Durchmesser oder
Kantenlange bis 15 cm - auszufiihren. Asphaltbelag ist nicht zulssig.

§ 3a Solaranlagen und Warmepumpen

Die Errichtung von Solaranlagen wie Photovoltaik oder Solarthermie an bzw. auf
Kulturdenkmalern (z.B. Balkonkraftwerke) nach § 2 Abs. 1 und Abs. 3 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) bedirfen auch der denkmalrechtlichen Genehmigung
gem. § 18 HDSchG. Als Grundlage hierfir ist die Richtlinie des Hessischen Ministeriums flr
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Wissenschaft und Kunst fur Denkmalbehérden vom 06.10.2022 (StAnz. 2022, 1228) im
Hinblick auf die Genehmigung von Solaranlagen an bzw. auf Kulturdenkméalern nach § 2
Abs. 1 und Abs. 3 HDSchG fur den gesamten Geltungsbereich anzuwenden.

2. Warmepumpen sind im, vom offentlichen StraRenraum aus, nicht einsehbaren Bereich
zulassig. Ist dieser Standort nicht méglich, kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn sich
die Anlage an einem alternativen Standort durch geeignete Verkleidungen ausreichend in
das bauliche Umfeld integriert.

§ 4 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

2. Werbeanlagen diurfen nur an der Erdgeschossfassade (wenn die Gliederung der Fassade
es zuldsst bis einschliellich des Bristungsfeldes des ersten Obergeschosses) angebracht
werden.

3. Die Anlage muss sich in Form, Grof3e, Anbringungsort, Material und Farbe zurickhaltend in

die Fassadengestaltung einfugen. Sie darf wichtige Gliederungselemente der Fassade und
bedeutsame architektonische Details nicht Gberdecken.

4, Werbeanlagen sind nur als horizontal angeordnete Einzelbuchstaben oder Schriftzige oder
als Ausleger zulassig.

5. Einzelbuchstaben, Schriftzige und Ausleger durfen nicht leuchten, kébnnen aber durch in
die Gesamtgestaltung integrierte, moglichst klein dimensionierte, Strahler indirekt
beleuchtet bzw. hinterleuchtet werden.

6. Einzelbuchstaben und Schriftzige kdnnen auf die Fassade gemalt oder aus Metall oder
Holz hergestellt moglichst ohne sichtbare Befestigungselemente an der Fassade
angerbracht werden.

7. Ausleger sind handwerklich aus Metall herzustellen.

8. Werbeanlagen fur nicht mehr vorhandene Nutzungen (Vorgangerladen, Leerstand) sind zu
entfernen. Ausgenommen hiervon sind historische Schriftzlige, Schilder und Ausleger.

9. Warenautomaten durfen nach Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde
aufgestellt werden.

8§5

Ausnahmen und Befreiungen

Von den nicht zwingenden Vorschriften dieser Satzung konnen gemaf § 94 Abs. 1 HBO Ausnahmen
zugelassen werden.

Von den zwingenden Vorschriften dieser Satzung kann gemafl § 94 Abs. 2 HBO Befreiung erteilt
werden.
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§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20 der HBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

- den baulichen Charakter des vorhandenen Straflenbildes verandert (§ 3 Abs. 1,
Satz 1).

- bei der Fassadenbehandlung nicht zugelassene Baustoffe in unzulassiger Weise
verwendet (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.1),

- beider Sockelausbildung Materialien verwendet, die in Farbe und Gré3e den Charakter
des Bauwerkes storen (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.2),

- bei Einbau von Fenstern, Auenfensterbanken und Fensterladen die vorgeschriebenen
Formate nicht einhalt sowie unzulassige Baustoffe und Materialien verwendet
(§ 3 Abs. 2, Punkt 2.3),

- an Fachwerkhausern Rollldaden und Auf3enjalousien anbringt (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.3),
- Schaufenster in unzulassiger Lage, Grofie und Format einbaut (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.3),

- historische und handwerklich wertvolle Haustiren und Tore entfernt, zulassige
Ersatztlren nicht in Holz ausfUhrt oder bei Fachwerkhdusern Metallrahmen verwendet
(8§ 3 Abs. 2, Punkt 2.4),

- Treppenstufen von Auflentreppen sowie AuBengelander und Handlaufe in nicht
zulassigem Material ausfihrt (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.4),

- freistehende Giebel und Brandwande, die als Sichtfachwerk und in
Natursteinmauerwerk ausgefuhrt sind, verschiefert, verputzt oder streicht (§ 3 Abs. 2,
Punkt 2.5),

- die vorgeschriebene Dachform- oder -neigung nicht einhalt (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.6),

- Dachgauben und Zwerchhduser sowie Einschnitte in der Dachflache in unzuldssiger
Weise ausfuhrt (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.6),

- nicht zugelassene Wohnraumflachenfenster und sonstige Glasflachen (z.B. Glasziegel)
einbaut (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.6),

- bei der Dachdeckung unzulassig Materialien und Baustoffe verwendet (§ 3 Abs. 2,
Punkt 2.7),

- Vordacher, Pergolen und Markisen unzulassig anbringt oder nicht zugelassene
Materialien verwendet (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.8),

- an den kulturhistorisch wertvollen StraRen und Platzen unzulassigerweise Garagen in
die Strafenfront von Gebduden einbaut oder bei zuldssigen Garagen nicht
zugelassenes Material verwendet oder von der vorgeschriebenen Gliederung abweicht
(§ 3 Abs. 2, Punkt 2.9),
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- Einfriedungen in unzuldssigem Material errichtet und die vorgeschriebenen Hoéhen
nicht einhalt (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.10),

- Hofflachen in unzuldssigem Material ausfuhrt (§ 3 Abs. 2, Punkt 2.11),

- Anlagen der Auenwerbung in unzulassiger Weise anbringt oder nicht zugelassene
Materialien verwendet (§ 4).

2. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000,00 DM geahndet werden.

§7

Denkmalschutz

Denkmalschutzrechtliche Bestimmungen werden durch diese Satzung nicht berahrt.

8§88
Inkrafttreten
Es sind in Kraft getreten:
Satzung vom 16.02.1988 am 01.04.1988

Erste Anderung vom 12.12.2025 am 16.12.2025
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Anlage 1
Das Gebiet der Altstadt wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden/Nordosten von Obergasse/AltkonigstraBe -An der Herrenmihle - Neutorallee mit
Urselbach - Eppsteiner Straf3e bis Holzweg - Holzweg, nach ca. 70 m verspringend zum Urselbach -
Urselbach bis zur Vorstadt.

Im Osten/Sudosten vom Urselbach zwischen Vorstadt und Korfstrafie

Im Stden/Sudwesten von Korfstrafle, nach ca. 50 m verspringend zur Flllerstrafie sudlich des
Schulgelandes - FullerstraRe bis Am Rahmtor - Am Rahmtor nach ca. 30 m nach Westen
verspringend - Linie ca. 30 m sldlich und parallel Schulstrafe - nach ca. 180 m verspringend zur
Schulstrafle - Stadtmauer (An der Burg), nach ca. 65 m verspringend - Linie ca. 40/45 m sldlich
Obergasse bis Altkonigstrafle.

Im Westen/Nordwesten von AltkonigstraRe/Einmindung Schillerstrale bis Einmindung
Obergasse.

Anlage 2
Kulturhistorisch wertvolle Strafen und Platze:

An der Burg, Obergasse ab Haus Nr. 3, Sankt-Ursula-Gasse, An der Herrenmihle, Schulstrafie
zwischen Sankt-Ursula-Gasse und An der Burg, Treppenflurstliicke 81041, Flur 14, 8090/1, 8089,
8095/4 und 8088/1, Flur 12, Hollerberg zwischen Sankt-Ursula-Gasse und An der Herrenmuhle,
Bleichstrafle, Wiederholtstrafle, Weidengasse, Strackgasse, Schlenkergasse, Ackergasse,
Feuerlauf (Flursticke 8030/5, 8030/6 und 8030/7), Flur 8, Wegeflursticke zwischen
Ackergasse und Weidengasse, HospitalstrafRe von KorfstrafRe bis Strackgasse und Marktplatz.
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