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1 EINLEITUNG

Der Bebauungsplan Nr. 264 ,Ortsrand Weil3kirchen nérdlich der L3019%, Stadtteil Weil3kirchen,
Stadt Oberursel (Taunus) wird im zweistufigen Vollverfahren aufgestellt. Daher wird eine Um-
weltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und die Ergebnisse werden in einem
Umweltbericht dargestellt. Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Stadt fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist (vgl.
Kapitel 1.5). Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) dient insbesondere zur Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillie-
rungsgrades der Umweltprufung.

1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen der planungsrechtlichen Vorrang geschaffen werden, der
durch die Ausweisungen des regionalen Flachennutzungsplanes bereits bestehen. Hier ist die
Flache als Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsge-
biet fur besondere Klimafunktionen dargestellt. Zusatzlich sind hier die Bodenertragszahlen der
landwirtschaftlichen Boden besonders hoch.

, ..':1‘-:')|',‘~H-".||'T:J"J urg y A
/ t%u,_, = Bad Hombuiger Kreuz N
- S — = 17
7;/’ =5 k, Nieder-Eschbach
Oberursel N
Bad Homburger Kreuz
Bommersheim F 17
2 A \
h .
/ ' 4 eder !5.'.“.‘3.'1-'.’?
| L3015 ; | V. 52\
54
H S :
| >4 Kalbach
y
Stierstadt /]
[
' V.- 4 K812 |
i Weilkirchen 7 [:
' _ Bonames
}, Frankfurt-Hegdernheim
! Ri€dberg '
1
» L 4
1 Urse!baghtaibrﬂcke
¢ 1
k | S g
l [/ Niederursel - m{/ Frankfurter
einbach t | \\\ \ % Berg
/) v A A

Abb. 1: Lage des Plangebiets (Karte: OpenStreetMap-Mitwirkende)

Vor dem Hintergrund der o.g. Darstellung im Regionalen Flachennutzungsplan sieht die Stadt
Oberursel im Rahmen ihrer Planungshoheit die Erforderlichkeit der Steuerung einer nachhaltigen
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stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB in diesem Bereich
des sudlichen Bommersheimer Feldes. Welche stadtebaulichen Ziele die Gemeinde verfolgt,
liegt in ihrer aus Art. 28 Abs. 2 folgenden planerischen Gestaltungsfreiheit (Hessischer VGH — 3
C 394/19.N vom 10.06.2020 = Hessische Stadte- und Gemeindezeitung 2020, S. 340 ff.). Der
Bebauungsplan ist im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, wenn und soweit er nach der
stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde vernlnftigerweise geboten ist. Hier soll ein Bauleit-
planverfahren eingeleitet werden, um der stadtebaulichen Ordnung und den Zielsetzungen, die
auf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes beruhen, den gebotenen Vorrang zu ver-
schaffen.

1.2 BEDARF AN GRUND UND BODEN DER GEPLANTEN VORHABEN

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 64 ha, wobei es sich hier im Uberwiegen-
den Teil um unbebaute landwirtschaftliche Nutzflachen im AuRenbereich handelt. Lediglich eine
im Sltdosten des Geltungsbereiches befindliche Flache ist bebaut. Es handelt sich hier um die
frihere Sendestation der American Forces Network (AFN), die von 1951 bis 2013 betrieben
wurde und nun in Privatbesitz ist. Baulich sind ein Verwaltungsgebaude und ein Nebengebaude
fur die Not-Stromversorgung auf einer Flache von ca. 3.060 m? vorhanden. Die hier vorliegende
Bauleitplanung hat als Ziel die Sicherung der landwirtschaftlichen Flachen erganzend mit einer
naturschutzfachlichen Auswertung in Teilbereichen. Die Planungen umfassen keine baulichen

Anlagen.

1.3 IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
(STANDORTALTERNATIVEN)

Da es sich vor allem um die planungsrechtliche Sicherung bestehender landwirtschaftlicher Nutz-
flachen mit einer zusatzlichen naturschutzfachlichen Aufwertung handelt, werden anderweitige

Planungsmadglichkeiten hier nicht betrachtet.

1.4 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
ZIELE DES UMWELTSCHUTZES, DIE FUR DEN BAULEITPLAN VON BEDEUTUNG SIND, UND DER
ART, WIE DIESE ZIELE UND DIE UMWELTBELANGE BEI DER AUFSTELLUNG DES BAULEITPLANS
BERUCKSICHTIGT WURDEN

In verschiedenen Fachgesetzen werden Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Auf-stel-

lung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen sind.
Die wichtigsten Fachgesetze stellen dabei das

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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- Umweltinformationsgesetz (UIG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

dar.

Im Folgenden werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen - bezogen auf den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 264 - aufgeflihrt und dargelegt, wie diese bei der

Aufstellung berlcksichtigt wurden.

Fachgesetz Ziel(e)

Beriicksichtigung

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB | Berucksichtigung der allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- Im Rahmen der Umweltpri-
fung

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB | Berlcksichtigung der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes

- Gestaltungs- und Bepflan-
zungsfestsetzungen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB | Berucksichtigung der Belange
des Umweltschutzes einschlief3-
lich des Naturschutzes und der

- Im Rahmen der Umweltpri-
fung

- Fachgutachten zum Schutz-

gang mit Grund und Boden
insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung und Nachverdich-
tung von Flachen

Landschaftspflege gut Boden und des
Artenschutzes
§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Um- | - Im Rahmen der Umweltpru-

fung

- keine Neuversiegelungen ge-
plant

§ 1a Abs. 3 BauGB Die Vermeidung und der Aus-
gleich von Beeintrachtigungen
sind zu berilcksichtigen

- Im Rahmen der Umweltpri-
fung

§ 1 BNatSchG Natur und Landschaft sind zu
schitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, damit die
Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, Tier- und Pflanzenwelt
einschliefllich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume dauerhaft ge-

- Im Rahmen der Umweltpri-
fung

- Fachgutachten zum Schutz-
gut Boden und Artenschutz

- Gehdlzpflanzung

- naturschutzfachliche Aufwer-
tungsmaflinahmen geplant

sichert ist

§ 44 BNatSchG Berlcksichtigung besonders ge- | - Artenschutzrechtliche Prifung
schitzter Arten und deren Le- - naturschutzfachliche Aufwer-
bensraume

tungsmafinahmen vor allem
auch zu Gunsten von Arten
geplant
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Fachgesetz

Ziel(e)

Beriicksichtigung

§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Bodenfunk-
tionen

- Fachgutachten zum Schutz-
gut Boden

§ 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden und Wasser, At-

- Im Rahmen der Umweltpri-
fung

mosphéare, Kultur- und sonstige

Sachguter vor schadlichen Um-

welteinwirkungen sowie Vorbeu-
gung schéadlicher Umwelteinwir-
kungen

Tab. 1: Beriicksichtigung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes (Fortset-
zung)

Hinzu kommen fachspezifische Landesgesetze wie

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)
- Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)

welche die bundesrechtlichen Ziele aufgreifen und teilweise erganzen.

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/ RegFNP 2010)

Der regionale Flachennutzungsplan (RegFNP 2010) weist die Flachen des Plangebietes als

» Vorranggebiet fir die Landwirtschaft

» Vorranggebiet regionaler Griinzug

» Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen
>

Hochspannungsleitung, Bestand
Am Rande verlauft das Vorranggebiet fir den Regionalparkkorridor.

Damit entsprechen die Festsetzung zum B-Plan Nr. 264 weitgehend den Darstellungen des Reg-
FNP, 2010 Im Regionalem Flachennutzungsplan Stdhessen 2010 (RegFNP, 2010).

EENM 9



STADT OBERURSEL UMWELTBERICHT
B-Plan Nr. 264 ,Ortsrand Weiltkirchen nordlich der L3019 1 EINLEITUNG

\:I Vorranggebiet fir Landwirtschaft
a

seeseeeeeee \orranggebiet fiir Regionalparkkorridor

Vorranggebiet Regionaler Grunzug

Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abb. 1: Ausschnitt aus dem RegFNP 2010 mit Lage des Plangebiets (rote Strichlinie) (RegioMap,
Abruf Jan. 2025

Auszug aus dem Landschaftsplan (LP) Der Landschaftsplan, Entwicklungskarte (2001) des
Umlandverbandes Frankfurt (UVF) zeigt fir das Plangebiet im Uberwiegendem Teil ,Flache fir
Landbewirtschaftung” und eine Streuobstwiese sowie 2 Parzellen mit Sukzession. Am Rand des
sudlichen Geltungsbereichs ist zusatzlich ein Landschaftsschutzgebietsgrenze dargestellt. Es
handelt sich hier das LSG ,Gringurtel und Grunzige in der Stadt Frankfurt am Main“ (Nr.
2412001).

Bis auf das LSG, welches im Plangebiet nicht verwirklicht wurde (nur stdlich davon), entspricht
die Darstellung weitgehend der derzeitigen Nutzung, wobei nur noch eine Flache mit Sukzession

vorhanden ist.
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E Fléichen f0r die Landbewirtschaftung

Fldchen fiir dle Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlungen
zur Frderung des Ressourcenschutzes, insbes. Erosionsschutz
und Grundwasserschutz (§ 3 (2) ZIff. 4 HENatG)

¥ Fiéchen fr Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen
{? 3 (2) Ziff. 9 HENatG), Vorschlﬁge des Planungstrégers und
bernahmen aus Planentwdrfen *1 *&

: a 7 Bebauter Berelch Im Wohn-, Gewetbe— und Industriegeblet,
- /// Flachen fiir Infrastr dwii haftliche
Hof- und Geb#udefiichen, kulturhistorisch bedeutsame Gebaude

und Zonen, Mllitarische Flachen

(nach Realnutzungsinterpretation Mai/Juni 1996 und Biotop-

und Nutzungstypenkartierung 1991 mit Aktuallslerungshinwelsen
bis 1997)

Erhaltung der Du'chg'nnung Innerhalb von Sledlungsfidchen -
Bestand Jull 1991

Abb. 2: Auszug aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans mit Plangebiet (rote Strichlinie,
RegioMap, Abruf Jan. 2025)

Schutzausweisungen

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von Natura 2000-Gebieten, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete
(FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Das nachstgele-
gene FFH-Gebiet liegt etwa 2,7 km nordwestlich vom Plangebiet entfernt. Es handelt sich hier
um das FFH-Gebiet ,Oberurseler Stadtwald und Stierstadter Heide® (FFH-G.- Nr.: 5717-304).
Aufgrund dieses Abstandes und der als Barriere fungierenden Ortslage von Weilkirchen, kdnnen
negative Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet und deren Erhaltungsziele ausgeschlossen

werden. Vogelschutzgebiete befinden sich keine in der ndheren oder weiteren Umgebung.

Der Geltungsbereich befindet sich auerhalb bestehender Natur- und Landschaftsschutzgebiete.
Das nachst gelegene Naturschutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von etwa 2,4 km sid-
Ostlich des Geltungsbereichs. Es handelt sich hier um das NSG ,Riedwiesen bei Niederursel®
(Nr. 1412004). Ein Landschaftsschutzgebiet befindet sich unmittelbar stdlich angrenzend an das
Plangebiet. Es handelt sich hier um das LSG ,Gringurtel und Grinzige in der Stadt Frankfurt
am Main“ (Nr. 2412001) (vgl. folgende Abbildung). Eine Beeintrachtigung durch die hier vorlie-
gende Bauleitplanung kann durch die Ziele des B-Plans und dessen Festsetzungen

ausgeschlossen werden.
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7
7

7’
7

\Weilkirch :’\)at

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Abb. 3: Auszug aus dem Natureg-Viewer: Darstellung Landschaftsschutzgebiete (LSG) mit Plan-
bereich — rote Linie (unmaBstédblich, NATUREG-Viewer, Abruf Jan. 2025)

Okokonto- und Kompensationsfléachen liegen nicht im Plangebiet, noch in seiner naheren Umge-

bung. Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich ebenfalls nicht im

Geltungsbereich noch in seiner unmittelbaren Umgebung.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem im Festsetzungsverfahren befindlichen Wasser-

schutzgebiet und hier in der Schutzzone IlIB. Es handelt sich um das Trinkwasserschutzgebiet
WSG Hessenwasser, Pumpwerk Praunheim Il (WSG-ID: 41)2-005. Nérdlich schlief3t die Schutz-
zone |lIA des Wasserschutzgebietes WSG Br. Riedwiese, u.a., Oberursel (WSG-ID: 434-034)
direkt an das Plangebiet an (vgl. folgende Abbildung). Bei Einhaltung der Ver- und Gebote ist

nicht von einer Beeintrachtigung durch die hier vorliegende Planung auszugehen.

EENM
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Wasserschutzgebiete (WSG)
Trinkwasserschutzgebiete (TWS)
TWS_TK
Zone |; festgesetzt
Zone II; festgesetzt

Zonen I, 111A;

Zone |11B; fest;

Zone |; im Verfahren

Zone II; im Verfahren

Zonen Il 111A; im Verfahren

Zone |11B; im Verfahren

Abb. 4: Auszug aus dem GruSchu-Viewer: Wasserschutzgebiet mit Plangebiet - rote Linie (unmaR-

stéblich, GruSch-Viewer, Abruf Jan. 2025)

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne

des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sowie aulerhalb eines Risikoliberschwemmungsge-

bietes. Beeintrachtigungen koénnen aufgrund der

Lage und der Topographie des

Untersuchungsgebiets zum nachstgelegenen Uberschwemmungsgebiet (hier: Urselbach) aus-

geschlossen werden (Entfernung etwa ca. 590 m, stdlich).

EENM
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1.5 UMFANG UND DETAILLIERUNGSGRAD DER UMWELTPRUFUNG

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Stadt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Dabei dient die frihzeitige Beteili-
gung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zur Ermittlung
des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. Die zu prifenden Um-

weltbelange umfassen die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und § 1a BauGB aufgefihrten Belange.

Ziel der Umweltprifung und somit MafRstab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das
heildt, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als
durch die Planung tberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezo-

gen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgeflihrten Umweltbelange.

Die folgende Tabelle fasst die Priifung der Umweltbelange zusammen. Die tabellarische Uber-
sicht dient dabei als ,Checkliste” fur die im Rahmen der Umweltprifung zu berlcksichtigenden
Belange von Natur und Landschaft und somit zur Abschatzung des erforderlichen Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sowie der Uberpriifung, ob wichtige Aspekte aufier Acht

gelassen wurden.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass nur die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und zu bewerten sind. Ergebnisse von bereits im Rahmen anderer Planungen durch-
gefuhrter Umweltprifungen liegen nicht vor. Die Tabelle wird im Laufe des Verfahrens ggf. weiter

erganzt.

Belang Erhebliche Erlauterungen
Betroffenheit
moglich

ja nein

Tiere Bd Durch die angestrebte
naturschutzfachliche Aufwertungs-
maflinahmen ist nicht davon auszugehen,
dass eine Beeintrachtigung
verschiedener Tierarten durch Stérung
oder Lebensraumverlust eintreten wird.

Pflanzen Bd Durch die potentiellen Planungen wird
eine naturschutzfachliche Aufwertung in
Teilbereichen durch Neupflanzungen und
Extensivierung von landwirtschaftlichen
Flachen sowie durch Ausweisung von
Flachen zu Gunsten von Arten
entstehen.

EENM 14
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Belang

Erhebliche
Betroffenheit
moglich

ja nein

Erlauterungen

Flache

£3]

Es handelt sich um ein tberwiegend
intensiv landwirtschaftlich genutztes
Gebiet im Aullenbereich. Flachenver-
siegelungen sind nicht geplant.

Boden

Durch die bestehende landwirtschaftliche
Nutzung besteht keine Funktions-
minderung der Bodenfunktionen (HLNUG
2023). Durch Nutzungsextensivierung,
Entsiegelung oder auch Umwidmung von
Acker in Griinland wird jedoch die
Funktion der Boden im Naturhaushalt
wiederhergestellt bzw. gestarkt werden.

Wasser

Versieglungen durch Bebauung im
Plangebiet sind nicht geplant. Eine
Verbesserung des Wasserabflusse kann
jedoch durch Umwidmung von Acker in
Grunland oder die Schaffung von
Hecken/Feldgehdlzen erreicht werden.
Flie- oder Stillgewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Luft / Klima

Die hier vorliegende Bauleitplanung dient
u.a. der Verbesserung der klimatischen
Situation. Eine Aufwertung der
kleinklimatischen Verhaltnisse im Gebiet
kann z.B. durch Nutzungsextensivierung
und damit verbundener Umwidmung von
Acker in Griinland erreicht werden.

Landschaft

Durch die Planungen kann es zu einer
Anderung des Landschaftsbildes
kommen. Die bisher intensiv genutzten,
ausgeraumten landwirtschaftlichen
Flachen erfahren eine Aufwertung durch
natirliche, strukturbildende Elemente.

Biologische Vielfalt

Auf Grund der Entwicklung und des
Erhalts und von Lebensrdumen fur Tiere
(Hecken, Baume, Geholze, Blihstreifen,
ILerchenfenster) ist mit einer erheblichen
Aufwertung der biologischen Vielfalt zu
rechnen.

Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Natura2000-Ge-
biete

Natura2000-Gebiete (FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete) sind im
Plangebiet oder dessen naherer
Umgebung nicht betroffen.

Umweltbezogene Auswir-

Es bestehen Vorbelastungen durch

EENM
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Belang Erhebliche Erlauterungen
Betroffenheit
moglich
ja nein

kungen auf den Menschen Strallenlarm im Gebiet, die Planungen

und seine Gesundheit zum B-Plan selber werden keine

sowie die Bevolkerung zusatzlichen Beeintrachtigung erzeugen.

insgesamt

Umweltbezogene Auswir- £3] Im Plangebiet sind keine

kungen auf Kulturgtter und Bodendenkmaler bekannt.

sonstige Sachguter

Vermeidung von Emissio- £3] Durch die hier vorliegende

nen sowie sachgerechter Bauleitplanung sind keine zusatzlichen

Umgang mit Abfallen und (Schadstoff-) Emissionen zu erwarten.

Abwassern Es wird nicht zur zusatzlichen Erzeugung
von Abféllen (Hausmdll) und Abwéassern
(Kanal) kommen.

Nutzung erneuerbarer Ener- B Die Nutzung erneuerbarer Energien ist

gien sowie sparsame und durch die potentiellen Planungen von der

effiziente Nutzung von Sache her nicht gegeben.

Energie

Darstellungen von Land- B Es liegen kein aktueller Landschaftsplan

schaftsplanen sowie von oder sonstige Plane (z.B. wasser-, abfall-

sonstigen Planen und immissionsschutzrechtliche Plane)
fur das Plangebiet vor. Der LP (2001)
des UVF wurde dargestellt.

Erhaltung der best mog- £3] Durch Rechtsverordnung zur Erfillung

lichen Luftqualitat von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaften festgelegte
Immissionsgrenzwerte liegen fir das
Plangebiet nicht vor. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die
Planungen zum B-Plan Nr. 264
insgesamt eine Verbesserung der
Luftqualitat herbeifihren werden.

Wechselwirkungen zwi- B Hinsichtlich des Ubergreifenden Verhalt-

schen den einzelnen Belan- nisses zwischen Naturhaushalt,

gen des Umweltschutzes Menschen sowie Sach- und Kulturgltern
ist aufgrund der bereits erfolgten
Einschatzungen nicht mit erheblichen
Wechselwirkungen durch die Planung zu
rechnen.

EENM
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Belang Erhebliche Erlauterungen
Betroffenheit
moglich
ja nein
Auswirkungen, die aufgrund B Im Bebauungsplan sind keine Storfall-

der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flr
schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten
sind

betriebe zulassig. Auch sind im Plange-
biet bzw. dessen naherer Umgebung
keine Storfallbetriebe bekannt. Es
besteht somit keine bestimmte
Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen.

Tab. 2: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

EENM
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2 BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG SOWIE PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI PLANUNGSDURCHFUHRUNG

2.1 LAGE UND NATURRAUMLICHE EINORDNUNG

Der Geltungsbereich gehdrt der Stadt Oberursel an und liegt in der Gemarkung des Ortsteils
Weilkkirchen. Es handelt sich hier im Gberwiegenden Teil um unbebaute landwirtschaftliche Nutz-
flachen im AuRenbereich. Lediglich eine im Sidosten des Geltungsbereiches befindliche
Pumpstation und eine im sudlichen Plangebiet befindliche private Flache sind bebaut. Das Ge-
lande fallt von Norden nach Stden ab und befindet sich auf einer Hohe zwischen ca. 163 m am
hochsten Punkt bis ca. 149 m 4. NN am niedrigsten Punkt.

Abb. 5: Lage des Plangebiets (unmaB3stablich, NATUREG-Viewer, Abruf Jan. 2025)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit einer Gréf3e von ca. 64 ha in der Ge-
markung Bommersheim und Weil3kirchen in der Flur 12 ,HahnenfulR* die Flurstlicke 1379 — 1411
und 1412 — 1446 und ,Schaferképpel” die Flurstlicke 1447 bis 1481, 3406 (teilw.) sowie in der
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Flur 13 ,Langestrichen® die Flurstiicke 1549 bis 1577 ; ,Dreispitz* 1520 bis 1548/2 und ,Dung-
pfad“ Flurstlicke 1482 bis 1519/5 mit ,Kalbacher Weg“ den Flurstiicken 1514/2, 1515/2, 1518/2,
1548/1; sowie in der Flur 14 ,Neunmorgen“ die Flursticke 1590/1, 1578, Flur 22 Flist. 7040,
7041, Flur 23 Flst. 7047 (teilw.) und Flor 58 Flst. 67 (teilw.), Flur 59 ,Im Rosengarten® die Flur-
sticke 39, 37, 36, 35/53, 35/52, 34,33,32,31, 30/54, 30/49, 30/48, 29/51, 29/50, 28 und ,Am
NuRbaumchen® die Flurstlicke 27 bis 22, 21/4, 21/3, 44/9, 19, 18/3, 18/2, 18/1, 44/8, 44/10, 17,
42,1216, 40, ,Im Rosengarten* 11, 10, 9/47, 9/46, 8 bis 1, 37, 36, 35/53, 35/52, 34, 33, 32, 31,
30/54,30/49, 30/48, 29/51, 29/50, 28.

Das Plangebiet befindet sich im Taunus und hier im ,Naturpark Hochtaunus®. Naturrdaumlich be-
findet sich der Geltungsbereich im Rhein-Main-Tiefland (23), in der Haupteinheit Main-

Taunusvorland (235) und im Naturraum Norddstliches Main-Taunusvorland (235.1).

2.2 ScHUTzGUT FLACHE

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Flache soll einen Schwerpunkt auf den Fla-
chenverbrauch legen, was automatisch eine enge Verzahnung zum Schutzgut Boden aber auch
zu den Schutzgitern Flora und Fauna sowie dem Landschaftsbild mit sich bringt. Im Gegensatz
zum Schutzgut Boden, wo vor allem bodenfunktionale Aspekte betrachtet werden, bildet das
Schutzgut Flache einen Umwelt- bzw. Nachhaltigkeitsindikator fur die Bodenversiegelung (Fla-

chenverbrauch).

Bestand

Die Flachen des Plangebietes werden Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Versie-
gelungen kommen lediglich als zwei asphaltierte landwirtschaftlicher Wege vor. Zusatzlich gehért
dem Plangebiet im Siiden des Plangebietes ein privates Gebaude mit Hofflachen und eine Pump-

station an.
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut Fldche sind insbesondere die Best-
immungen des §1a BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu
beachten. Da es sich bei der hier vorliegenden Bauleitplanung vor allem um den planungsrecht-
lichen Vorrang der landwirtschaftlichen Nutzflachen handelt, wird es zu keiner Neuversiegelung

im Plangebiet kommen.

» Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Flache* sind nicht zu erwarten.
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2.3 SCHUTZGUT BODEN

Gemal § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu bericksichtigen. Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte
Bodenschutz. Nach § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Zentrales Ziel des BBodSchG ist es, die Bodenfunktionen zu erhalten

bzw. wiederherzustellen (vor- und nachsorgender Bodenschutz).

Der Schutz der naturlichen und nutzungsbezogenen Bodenfunktionen ist gemal Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) und im Hessischen Naturschutzgesetzt (HeNatG) verankert. Zudem
wird das Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden festgeschrieben, wel-
ches auch im Baugesetzbuch (BauGB) vorgegeben ist. Die verbal-argumentative Ermittlung und
Bewertung des Bestandes und der Eingriffswirkung erfolgt in Anlehnung der ,Arbeitshilfe zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz®
(HLNUG, 2023).

Um die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das Schutzgut Boden zu ermitteln, wird der
bodenfunktionale Ist-Zustand vor und nach der Inanspruchnahme (bauzeitlich und betriebsbe-
dingt) des Vorhabens verglichen. Da es sich hier vordringlich um den Erhalt der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie um naturschutzfachliche Aufwertungen handelt, wird sich
der Zustand der bestehenden Boéden und seiner Bodenfunktionen nicht signifikant zum Ist-Zu-
stand verandern. Eine Berechnung des Kompensationsbedarf ist durch diesen Sachverhalt nicht

notwendig und wird auch nicht durchgefuhrt.
Bestand

Das Gebiet ist gréftenteils unbebaut, lediglich im Siiden des Plangeltungsbereichs befindet sich
zwei Grundstlicke mit Gebauden zusatzlich befinden sich zwei asphaltierte Wirtschaftswege sich

im Plangebiet.

Fir das Plangebiet liegen Bodendaten zur funktionalen Gesamtbewertung und deren Einzeldar-

stellungen - bereitgestellt durch das HLNUG - vor.

Geologie Geologisch gesehen befindet sich das Plangebiet im ndérdlichen Teil des
Oberrheingrabens. Einer kleinrdumig differenzierten geologischen Struk-

turierung, die Uberwiegend auf jungpleistozdne und holozéane
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Bodeneinheiten

EEM

Landschaftsentwicklungen (Quartér) zurtickzufiihren ist. Holozéane Abla-
gerungen in Form von Ton, Schliuff, oft mit Steinen, Gerdll und Sand sind
vorherrschend (HLB, 1989).

Der aus diesen Ablagerungen des Pleistozédns entwickelte vorherr-
schende Bodentyp im Bereich des Plangebiets ist die Parabraunerde, in
den schwacher reliefierte Arealen der Losslandschaft, bei denen Ldss an-
geweht wurde. Parabraunerden gehéren zu den besten Ackerbéden. Sie
sind vielfaltig nutzbar und erfillen wichtige Funktionen im Naturhaushalt.
Sie besitzen ein gutes Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und hal-
ten Schadstoffe weitgehend im Boden zurtick, so dass sie in hohem Male
das Grundwasser schitzen. Allerdings kénnen sie ohne schitzende Ve-
getationsdecke sehr erosionsgefahrdet sein. Die im Plangebiet
vorherrschenden Parabraunerden sind als regional weit verbreitet anzu-

sehen.

Im westlichen Plangebiet tritt an dessen Rand mit geringerer Flachenaus-
dehnung die Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden-
Pseudogleyen und Parabraunerden, vergleyt, die ebenfalls aus machtigen
Ldsslagen entstanden ist, auf. Dieser Boden ist in der Regel in schwacher
reliefierten, eher konkaven Gelandelagen vorzufinden. Hinzu kommen im
aulersten Sudwesten des Plangebietes die Braunerde sowie die Pseu-
dogleye und Parabraunerden-Pseudogleye mit Haftpseudogleyen mit
geringen Anteilen. Die Braunerde ist in diesem Bereich aus l6sslehmhal-
tigen Solifluktionsdecken in den schwach reliefierten Terrassenflachen,
z.T. geneigten Hangen ndérdlich der Mainlinie entstanden. Sie Besteht aus
3 bis 7 dm FlieRerde (Hauptlage) Uber FlieRschutt (Basislage) mit Terras-
sensedimenten (Pleistozan) oder anstehenden. Die Pseudogleye und
Parabraunerden-Pseudogleye mit Haftpseudogleyen hingegen ist aus do-
lischen Sedimenten und hier aus machtigen Loésslagen, die in den
schwacher reliefierten, eher konkaven Gelandelagen in den Randzonen

der Léssverbreitung angeweht wurden, entstanden.

Von Westen kommend zieht sich ein schmales Band der Kolluvisole
durch das Plangebiet. Dieser Boden ist aus Abschwemmmassen
I6ssburtiger Substarte in Dellen und Dellentaler der Léssgebiete, wie hier

im Taunus vorland vorzufnden.
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LEGENDE

i m%.

Bodenhauptgruppe

- Parabraunerden

Pseudogley-Parabraunerden mit Pseudogley
Parabraunerden und Parabraunerden, vergleyt

B s
mit Haftpseudogleyen
- Kolluvisole

Braunerde

Bodenart

Archivfunktion

EEM

Abb. 6: Bodeneinheiten in den Plangebieten, Ausschnitt aus der BFD50,
(Eigendarstellung, unmafBstéblich, http://bodenviewer.hessen.de)

Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet ist ein Lehm (L, L/S, L/Si,
L/Mo), der als mittlerer Boden bezeichnet wird und mit einem optimalen
Verhaltnis von Ton, Schluff und Sand eine Zwischenstellung einnimmt. Er
stellt ein Dreikorngemisch von Sand, Schluff und Ton in etwa gleichen An-
teilen dar (ca. 8 bis 45 % Ton, 0 bis 50 % Schluff und 15 - 83 % Sand).

Der Lehmboden ist gut bearbeitbar und hat eine gute Nahrstoffspeiche-
rung. Er besitzt die Eigenschaften, Nahrstoffe sehr gut nachzuliefern,
Schadstoffe zu akkumulieren und Wasser optimal zu halten. Durch die
zuvor genannten Eigenschaften ist der Lehmboden sehr gut landwirt-

schaftlich nutzbar.

Bdden erfiillen gemal § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Sie enthalten ge-

bietsweise oder punktuell besondere bzw. wertvolle Informationen, die bei
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Erosions-
gefahrdung

Bodendenkmaler

Bodenfunktionale
Gesamtbewer-
tung

EEM

Eingriffen z. B. durch Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder den Ein-
trag von Schadstoffen meist irreversibel zerstort werden. Um sie zu
erhalten, ist es notwendig, Boden mit besonderer Erfullung der Funktion
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schutzen
(LABO, 2011). Den gesetzlichen Auftrag fir den Schutz von Archivbéden
gibt das BBodSchG in § 1: Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden

werden.

Fur Bdéden mit Archivfunktion liegen bislang in Hessen noch keine ab-
schlielenden Datengrundlagen vor. Durch das HLNUG wird eine
Flachendarstellung der Suchraume flr Archivbéden der Naturgeschichte
zur Verfigung gestellt (Methode BFD50 Archivbdéden). Demgeman wer-
den die Bdden des Plangebietes als ,Béden ohne besondere Einstufung

hinsichtlich ihrer Archivfunktion® eingestuft.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natir-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und

Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (§1 BBodSchG).

Nach dieser Einteilung des HLNUG in Stufen zur Ermittlung der schlagbe-
zogenen Erosionsgefahrdung (CCWasser) besteht fur das Plangebiet
keine Erosionsgefahrdung. Wie man der folgenden Abbildung entnehmen
kann tritt lediglich stdostlich auRerhalb des Geltungsbereichs nach der

Erosions-Kulisse ein Erosionsrisiko auf.

Im Geoportal Hessen (WMS-Geodienst) sind keine Bodendenkmaler
gemal § 2 Abs. 2 HDSchG im oder in der ndheren Umgebung des
Plangebietes verzeichnet (Abruf Jan. 2025). Auch nach Kenntnisstand
er Stadt Oberursel befinden sich keine Bodendenkmaler im Geltungs-

bereich.

Die Beurteilung der Bodenfunktion als Gesamtbewertung flir die Raum-
und Bauleitplanung (Bodenviewer, Internetportal: Hessisches Ministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2019)
beruht auf der Aggregierung der Kriterien ,Standorttypisierung fir die Bi-

otopentwicklung", "Ertragspotenzial", "Feldkapazitat" sowie "Nitratrick-
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halt" und ordnet den daraus resultierenden Stufen die Klassen des Ge-
samt-Bodenfunktionserfillungsgrades von 1 bis 5 zu. Diese Daten liegen
allerdings lediglich fur landwirtschaftliche Flachen vor. Analysen und Be-
wertungen fur Waldflachen sind in Arbeit, bisher sind diese Bewertungen
jedoch nicht &ffentlich abrufbar. Vom HLNUG werden derzeit lediglich ver-
einzelt Karten (wie zuvor beschrieben) mit einer Bewertung flr
Waldstandorte im Mafstab 1:50.000 zur Verfiigung gestellt.

Eine auf Basis der Daten des HLNUG BDF 50 (1:50.000) aggregierte Ge-
samtbewertung der vorliegenden Bodenfunktionsdaten wird im Rahmen
des vorliegenden Gutachtens, im Sinne einer Ubersichtlichen Gesamtdar-
stellung der Bodenwertigkeiten, dargestellt. Die Einteilung der Stufen wird
nach den Ziffern 1 - 5 von sehr gering bis sehr hoch gekennzeichnet (vgl.
Tab. 1). Die Bodenfunktionsbewertung fur die Raum- und Bauleitplanung
des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLNUG) stuft die

Bedeutung der Bdden im Plangebiet als ,mittel” bis ,sehr hoch® ein.

| LEGENDE

Plangebiet
1

Bodenfunktionsbewertung

sehr hoch

hoch

mitte

gering

sehr gering

Abb. 7: Ausschnitt aus der Themenkarte ,,Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleit-
planung®, 1:5.000, (Eigendarstellung, unmaBstéblich; © http://bodenviewer.hessen.de) mit
Lage des Plangebietes

EEM
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Die folgende Tabelle zeigt im Einzelnen die Bewertungen der Bodenfunktionen:

Standort- Ertragspotenti ..... | Nitratrickhalteverm Gesamt-
o Feldkapazitat =
typisierung al ogen bewertung
3 - mittel 5 —sehr hoch 4 - hoch 4- hoch sehr hoch
3 - mittel 5 —sehr hoch 3 - mittel 3 - mittel hoch
3 - mittel 4 - hoch 3 - mittel 3 - mittel mittel

Tab. 3: Aggregierte Bewertung der Bodenfunktionen des Plangebiets (Boden-Viewer, HLNUG)

Vorbelastungen Boden (Nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen

Verdichtungs-
empfindlichkeit

EEM

Vorbelastungen beziehen sich auf die Recherche nach bereits erfassten
chemischen (z.B. geogene Grundbelastung, anthropogener Schadstoffein-
trag, Altlastensituation) und physikalischen Vorbelastungen (z.B.
Versiegelung, Erosion, Verdichtung, groflachiger Bodenab- bzw. -auftrag).
Vorbelastungen sind im Plangebieten B-Plan Nr. 259 ,Hohemarkstrale
104“, Stadt Oberursel (Taunus) bisher nicht bekannt.

Bodenverdichtungen entstehen in der Regel durch mechanische Belastung
(beispielsweise durch Befahren des Bodens mit schweren Maschinen und
Transportfahrzeugen). Die Folge ist eine Verringerung des Porenvolumens
und hier vor allem der fur den Luft- und Wasseraustausch wichtigen Mittel-
und Grobporen. Hinzu kommt eine Beeintrachtigung der Vernetzung der
Poren  untereinander und damit der Bodenluft und des
Bodenwasserhaushalts. Das Resultat sind schlechte Lebensbedingungen
fur die Bodenorganismen, eine schlechte Durchwurzelbarkeit sowie eine

geringe Bodenfruchtbarkeit.

Die Verdichtungsempfindlichkeit von Bdden vor allem gegenlber
Befahrung kann aus den standortlichen Bodeneigenschaften fir die

obersten 10 Dezimeter abgeschatzt werden; sie steigt
= mit abnehmendem Grobbodenanteil

= mit zunehmendem Ton- und Schluffanteil

= mit zunehmendem Humusanteil

= mit zunehmender Vernassung
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Altlasten

Dingemittel-

verordnung

Als besonders verdichtungsempfindlich gelten daher humusreiche Béden

und Boden mit starkem Grundwasser- und Staunasseeinfluss.

Die im Plangebiet vorherrschende Bodenart Lehm (L) gilt als stark verdich-

tungsempfindlich.

Nach Kenntnisstand der Stadt Oberursel liegen fir den groften Teil des
das Plangebietes und seiner naheren Umgebung keine Hinweise auf Alt-
standorte oder Altablagerungen, schadlichen Bodenveranderungen und/

oder Grundwasser-schaden vor.

Der Bereich des ehemaligen Senders der American Forces Network (AFN)
— heute in Privatbesitz, wurde als ,Altlastenverdachtige Flache® in das Re-
gister im Juli. 2017 eingetragen. Auf der Flache befindet sich ein
unterirdischer Diesel- und ein oberirdischer Heizéltank, ein Stromgenerator
und Transformatoren. Durch eine veranlasste historische Recherche (Hyd-
rodata, Oberursel 25.07.2017) konnten vier kontaminationsverdachtige
Flachen ermittelt werden. Fir drei der Flachen (ohne HEL-Tank) wird im
Rahmen von Rickbauarbeiten eine fachgutachterliche Begleitung empfoh-
len (Auskunft der Stadt Oberursel, 2022).

Das Plangebiet liegt innerhalb gefahrdeter Gebiete (§ 13 Absatz 2 Nr. 1 der
Dingeverordnung), in denen hdéhere Anforderungen an die Dingepraxis
gestellt werden. Nitrat ist im Boden sehr mobil und kann insbesondere im
Herbst nach der Ernte und bei starken Niederschlagen mit dem Sickerwas-
ser in das Grundwasser verlagert werden. Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen, die zu potenziellen Eintrdgen von Dinge-
mitteln in das Sicker- und Grundwasser fuhren, sind unter Beruicksichtigung

der Auflagen der Dingeverordnung nicht zu erwarten.

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Bei der hier vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die planungsrechtliche Sicherung

von landwirtschaftlichen Nutzflachen, auf denen in Teilbereichen zuséatzlich naturschutzfachliche

Aufwertungsmalnahmen geplant sind. Der Versiegelungsgrad ist sehr gering und es ist nicht

geplant diesen zu erhéhen. Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen umfassen in erster Linie

die naturschutzfachliche Aufwertung des Geltungsbereichs (grinordnerische Festsetzungen).

EEM
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In den bereits versiegelten Bereichen, wie den asphaltierten landwirtschaftlichen Wegen oder
den im Siiden gelegenen, bebauten Flachen ist der Boden durch anthropogene Uberformung,
beeintrachtigt. Hier kann davon ausgegangen werden, dass die naturlichen Bodenfunktionen

ganzlich verloren gegangen sind.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines nach Dingemittelverordnung gefahrdeten Gebietes
(§ 13 Absatz 2 Nr. 1 der Dingeverordnung), in denen héhere Anforderungen an die Dingepraxis
gestellt werden. Durch Reduzierung oder sogar Verzicht von Dingung kann dem entgegenge-

wirkt werden.

» Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden sind nicht zu erwarten.

2.4 SCHUTZGUT FLORA, FAUNA UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Bestand

Flora

Das Plangebiet wird im Stden durch die StralRe ,Am Weikirchner Berg“ und im Osten durch die
Rosa-Luxemburg-Stral’e bzw. landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Im Norden und Osten befin-

den sich ebenfalls Landwirtschaftsflachen bzw. die Autobahn A5.

Eine Begehung erfolgte am 18.03.2022 und hatte zum Ergebnis, dass die Biotopstrukturen in-
nerhalb des Plangebiets anthropogen gepragt sind. Das Plangebiet besteht zum Uberwiegenden
Teil aus intensiv ackerbaulich genutzte Flache mit schmalen, artenarmen wegbegleitenden Grin-

streifen (Ackersaum). Nur vereinzelt tritt Griinland neben dem Acker auf.

Die landwirtschaftlichen Wege sind grétenteils bewachsene Feldwege. Im Norden angrenzend
an den Plangeltungsbereichs befindet sich die Regionalpark-Rundroute, die asphaltiert ist. Von
Norden nach Slden durchzieht ein asphaltierter, landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg das Plan-
gebiet. Im Stdosten des Plangebietes befindet sich eine bebaute im Privateigentum befindliche

Flache sowie ein Pumpwerk zu dem ebenfalls ein asphaltierter Wirtschaftsweg flhrt.

Als strukturbildende Elemente treten neben einer im Norden befindlichen Streuobstwiese, eine
im Stdosten am Rande des Plangebiets befindlichen kleine Feldgehdlzflache auf. Ein einzelner
Obstbaum steht auf einer Ackerflache im Norden des Geltungsbereichs. Weitere Baume, Gebu-

sche, Hecken oder sonstige strukturierende Biotoptypen sind nicht vorhanden.

Der Plangeltungsbereich liegt au3erhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. es sind
keine Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) oder Vogelschutzgebiete (VSG) unmittelbar
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betroffen. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht er-
kennbar, da sich in unmittelbarer Nahe keine solchen geschiitzten Gebiete befinden. Weitere
Schutzgebiete, wie z.B.: Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete werden nicht betroffen.
Das nachstgelegen LSG befindet sich angrenzend sidlich an das Plangebiet (Gringurtel und
Grunzlge in der Stadt Frankfurt am Main).

Ein geschutztes Biotop (§ 30 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BNatSchG) befindet sich im Untersuchungsge-
biet. Es handelt sich hier um die Streuobstwiese (Obstbaumreihe) im nordwestlichen Plangebiet

entlang der Regionalpark- Rundroute.

Die Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffenen Zustands erfolgt in Anleh-
nung an die Hessische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018
(GVBI. S. 652,i.V.m. 2019 S. 19). Gemal seiner Parzellenstruktur ist das Plangebiet in Bereiche
unterschiedlicher Nutzungen gegliedert. Es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen ge-

maf Bestandsplan (vgl. Anlage 1):

Bezeichnung m? [%]
Geltungsbereich Bebauungsplan 642.721 100
Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten 195 <1
Einzelbaum, einheimisch* 19 -
Streuobstbestand maRig intensiv bewirtschaftet. 1325 <1
Hier: Streuobstwiese auf Grinflache

Erwerbsgartenbau/Sonderkulturen 32.422 5
Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21.187 3
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume frischer Standorte, linear 1.231 <1
Abraumhalde, naturfern und/ oder vegetationsfrei 5.299 1
Abraumhalde, hier: ruderal 697 <1
Vollig versiegelte Flachen, Niederschlagsabfluss an den Seiten,

hier: Verkehrsflachen 11.836 2
Vollig versiegelte Flachen, hier: versiegelte Hofflachen 820 <1
Wasserdurchlassige Flachenbefestigung, hier: Schotterflachen 1.029 <1
Befestigte und begriinte Flachen Rasenpflaster, Rasengittersteine o0.a. 87 <1
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Bezeichnung m? [%]
Bewachsene unbefestigte Feldwege 15.993 2
Dachflachen bestehender Gebaude, nicht begriint 772 <1

Acker intensiv genutzt 546.822 85
Ackerbrachen mehrjahrig 2.320 <1

Arten- und strukturarme Hausgéarten, hier teilweise als Lagerplatz 686 <1

* Uberschirmungsfidche (Traufe) ist nicht Anteil der Fldchenaddition.

Tab. 4: Fldachenanteile geméaB Bestandsplan (in Anlage)

Fotodokumentation und Beschreibung:

Biotoptyp Foto

10.530 Vodllig versiegelte Flachen,
Niederschlagsabfluss an den Seiten

Hier: Wirtschaftsweg, betoniert

Wirtschaftsweg, asphaltiert
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Biotoptyp

Foto

10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege.

Hier: Wirtschaftsweg, grotenteils sind die
Wege komplett begriint, vereinzelt ist die
Fahrrinne frei von Vegetation

EEM

30



STADT OBERURSEL (TS.) UMWELTBERICHT
B-Plan Nr. 264 ,Ortsrand Weilkirchen nordlich der L3019" 2 BESTAND, BEWERTUNG, PROGNOSE

Biotoptyp Foto

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege,
platze oder andere wasserdurchlassige
Flachenbefestigung sowie versiegelte
Flachen, deren Wasserabfluss gezielt
versickert wird

Hier: Zufahrt Seitengebaude Pumpwerk

09.151  Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume

etwa 0,5m bis 1,00m breit
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Biotoptyp

Foto

11.191  Acker intensiv bewirtschaftet

06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen

EEM
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Biotoptyp

Foto

vereinzelt kommen am Ende des
Ackerschlags, entlang des betonierten
Weges auch Grinlandstreifen von etwa 4
m Breite vor.

03.211

Erwerbsgartenbau/Sonderkulturen

Hier: Erdbeeren

EEM
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Biotoptyp

Foto

11.193

Ackerbrachen, dauerhaft (mehr als ein
Jahr)

Hier:

Brache mit Brennnessel (Urtica dioica)
(haufig), Sauerampfer (Rumex acetosa)
(haufig), Ackerdistel (Cirsium arvense)
(haufig), Bischelblume (Phacelia
tanacetifolia) (haufig), Fenchel (Foeniculum
vulgare), Wilde Malve (Malva sylvestris)
(haufig), Weile Lichtnelke (Silene latifolia),
Weiche Trespe (Bromus hordeaceus)
Land- Reitgras (Calamagrostis epigejos),
Rote Lichtnelke (Silene dioica), Brombeere
(Rubus sectio Rubus) (vereinzelt),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Wiesen-Labkraut (Galium mollugo),
Japanischer Staudenknoterich (Reynoutria
Japonica), Kriechender Hahnenfufy
(Ranunculus repens) und Pimpinelle
(Sanguisorba minor) (vereinzelt).

04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,
Obstbaum
Hier:  Einzelbaum auf landwirtschaftlicher Flache,
Obstbaum (Apfel (Malus))
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Biotoptyp

03.111

Streuobstwiese auf Griinflache artenarm
mit Nitratanzeigern (u.a. Brennnessel
(Urtica dioica), Sauerampfer (Rumex
acetosa) sowie u.a. Wiesen-Labkraut
(Galium mollugo), Ehrenpreis (Veronica),
diverse Graser)

geschiitztes Biotop (§ 30 Abs. 2 Nr. 1
und 2 BNatSchG)

Hier Elsbeere, Speierling und Birne
10 Baume:

1. Elsbeere (Sorbus torminalis)
Stammdurchmesser 0,65m

2. Speierling (Sorbus domestica) mit Un-
terwuchs Weildorn (Crataegus)
Stammdurchmesser: 1,10m

3. Speierling (Sorbus domestica)
Stammdurchmesser: 0,60m

4. Speierling (Sorbus domestica)
Stammdurchmesser: 0,45m

5. Speierling (Sorbus domestica)
Stammdurchmesser: 0,73m

6. Speierling (Sorbus domestica)
Stammdurchmesser: Uber 1,20m

7. Speierling (Sorbus domestica)
Stammdurchmesser: 0,63m

8. Speierling (Sorbus domestica)
Stammdurchmesser: 0,0,84m

9. Birne (Pyrus)
Stammdurchmesser: 0, 30m

10. Abgestorbener Baum
Stammdurchmesser: 0,45m

EEM
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Biotoptyp

Foto

02.200 Hecken/Gebischen (heimisch,
standortgerecht, nur Aulenbereich)

Hier: Nachwuchs Esche (Fraxinus
excelsior) mit Unterwuchs von Brombeere
(Rubus sectio Rubus), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Gewdhnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare, Schlehe (Prunus
spinosa), vermillt

10.710 Dachflachen nicht begrint, bestehender
Gebaude

10.530 Wasserdurchlassige Flachenbefestigung,
hier: Rasenfugenpflaster und kleine
Schotterflache

11.221  Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgarten

Hier: Grundstick: Pumpwerk

EEM
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Biotoptyp

Foto

10.710

10.530

11.221

10.510

Dachflachen nicht begriint, bestehender
Gebdude

Wasserdurchlassige Flachenbefestigung,
hier: Schotter-, Kiesflache, Sandflache

Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgarten

hier: Japan. Staudenknéterich, Nachwuchs
von Esche, Holunder und Berg-Ahorn

Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen

Hier: Privates Grundstlck, wenig begriint.

10.430

Schotterhalde, Abraumhalde,
Abbruchmaterial von Gebauden, naturfern
und/ oder vegetationsfrei

Hier: Ablagerungsflache fiir Hackschnitzel
und Baumholz
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Biotoptyp Foto

10.430 Schotterhalde, Abraumhalde,
Abbruchmaterial von Gebauden, naturfern
und/oder vegetationsfrei

Hier: Ablagerungsflache von Erde und
Bauabfallen, sowie Gartenschnitt-Abfallen. |, . % i
Ruderal begrint, nitrophil, artenarm. : . ‘
Ostseite vor allem Brennnessel und
westseitig Uberwiegend Brombeere sowie
einem einzelnem Holunderstrauch.

> Aufwertung um einen Punkt

Fauna

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine faunistische Untersuchung im
Marz 2022 durch das Bliro GPM (Kronberg) durchgefiihrt (,Ergebnisbericht zur faunistischen Un-
tersuchung der Fldche des B-Plans Nr. 264 stlich von Oberursel-Weil3kirchen von Mérz bis Mai
2022). Dabei wurden eine Ubersichtskartierung der Végel und Séugetiere im Untersuchungsge-
biet vorgenommen. Da ein Vorkommen des bundesweit und in Hessen stark gefahrdeten
Rebhuhns (Perdix perdix) im Gebiet zwar durch eine Einzelbeobachtung belegt wurde, aber nicht
genauer eingeordnet werden konnte, wurde am 22. Mai zusatzlich eine Nachtbegehung mit einer
Warmebildkamera (Pulsar Helion 2 XP 50) durchgeflihrt, um diese Art auch quantitativ zu erfas-
sen und die Saugerfauna des Gebietes naher zu untersuchen. Am 05. August wurde dann bei
einer weiteren Ubersichtsbegehung auf den abgeernteten Getreidefeldern nach Bauen des

streng geschutzten Feldhamsters (Cricetus cricetus) gesucht.

Bearbeitet wurden die Tiergruppen der Saugetiere und der europaischen Brutvdgel. Die Bege-
hungen fanden am 30.03., 18.04., 25.04., 04.05., 22.05. (abends und nachts) und 05.08.2022
statt.

Als Ergebnis kann folgendes verzeichnet werden (Zitat Seite 3, vgl. Artenschutzgutachten
GPM):

Sdugetiere

~,ES wurden insgesamt sechs Séugetierarten auf der Flache festgestellt. Wahrend der gefédhrdete
Feldhase und die Feldmaus (iberall im gesamten Gebiet beobachtet wurden, wurden das Reh

und der Rotfuchs hier nur bei jeweils einer Begehung beobachtet. Die Wanderratte wurde bei der
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Nachtbegehung zweimal in der Ndhe der Gebéude des Abfallentsorgungsunternehmens festge-
stellt und die Zwergspitzmaus nur durch einen tot auf dem Weg gefundenes Exemplar

nachgewiesen.

AuBer der Feldmaus und der Wanderratte sind alle nachgewiesenen Sé&ugetiere nach dem
§ 7 des Bundesnaturschutzgesetzes besonders geschiitzt. Der hier hédufige Feldhase ist nach
den hessischen und bundesweiten Roten Listen geféhrdet, die restlichen Arten sind noch unge-
fahrdet.

Bei allen tagsiber durchgefiihrten Begehungen wurden Feldhasen im Untersuchungsgebiet be-
obachtet. Maximal wurden am 30. Mérz und am 18. April jeweils acht Exemplare gezéhlt. Bei der
Nachtbegehung am 22. Mai wurden dann mit Hilfe der Wérmebildkamera im gesamten Gebiet
mindestens 32 Feldhasen festgestellt und auch vier diesjdhrige Jungtiere auf den noch unbe-
wachsenen Ribenfeldern gefunden. Der Feldhasen weist innerhalb der Fléche und in der
néheren Umgebung damit eine bemerkenswert hohe Dichte von hochgerechnet 49 Individuen
auf 100 ha Fléache auf.

Der streng geschiitzte Feldhamster (Cricetus cricetus) konnte weder bei der Nachtbegehung
noch durch eine (bersichtsartige Suche nach den Bauen der Art im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen werden. Es wurden jedenfalls auf keinem der untersuchten Stoppelécker die fiir diese
Art charakteristische Baue oder Fallrbhren auf der Flache gefunden. Da die ndchsten bekannten
Restbestédnde des Feldhamsters 14 km siidwestlich von Oberursel bei Frankfurt-Sindlingen und
liber 20 km éstlich von Oberursel nérdlich von Hanau liegen, ist ein Vorkommen der Art im Un-

tersuchungsgebiet momentan nicht besonders wahrscheinlich.“
Végel

»,ES wurden insgesamt 33 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Von sechs Arten
wurden auch durch Nestfunde, die Beobachtung grade fliigger Jungvégel oder fiitternder Altvégel
zumindest einzelne sichere Bruten im Gebiet belegt. Fiir das Rebhuhn und die Ringeltaube wur-
den durch rufende Ménnchen oder die Beobachtung von Paaren zur Brutzeit zumindest eindeutig
besetzte Brutreviere festgestellt. Fiir diese Arten besteht damit ein starker Brutverdacht und sie
wird im Weiteren ebenfalls als Brutvogel eingestuft. Damit wurden im Gebiet insgesamt acht

Brutvogelarten festgestellt.

Einige der restlichen Arten wie Amsel, Bachstelze, Rotkehlchen und Ménchsgrasmlicke briiteten
in einer Hecke an der Uberfiihrung der L 3019 iiber die Autobahn 5 direkt siidéstlich des Unter-

suchungsgebietes.
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Es handelte sich bei den Brutvégeln im Untersuchungsgebiet um Bodenbriiter in den Ackerfla-
chen wie Feldlerche, Rebhuhn und Wiesenschafstelze und um Gebdischbriiter in den wenigen
niedrigen Hochstaudenfldchen wie den Bluthénfling und die Dorngrasmlicke. Aul3erdem wurden
mit dem Hausrotschwanz und dem Haussperling zwei Geb&audebriiter an der ehemaligen Sen-
destation an der L 3019 und mit der Ringeltaube eine Art mit Freinestern in Bdumen in der Reihe
von Speierlingen an der Nordwestseite des Gebietes nachgewiesen. Andere Baumbriiter oder

Héhlenbriiter kommen im Gebiet aus Mangel an geeigneten Bruthabitaten nicht vor.

Von den festgestellten Brutvogelarten weisen Dorngrasmiicke, Hausrotschwanz, Ringeltaube
und Wiesenschafstelze in Hessen noch glinstige Erhaltungszusténde auf (WERNER et al. 2014)
und werden auch nicht in der hessischen Roten Liste aufgefiihrt. Die auf den Ackerflachen aus-
gesprochen héufige Feldlerche und der mit ein bis zwei Paaren an den Geb&uden briitende
Haussperling haben in Hessen unglinstige Erhaltungszustéande und werden hier auf der Vorwarn-
liste der Roten Liste aufgefiihrt. Beim gefédhrdeten Bluthdnfling und beim hier mit vier besetzten
Brutpaaren nachgewiesenen, stark gefédhrdeten Rebhuhn werden die hessischen Erhaltungszu-

stdnde sogar als schlecht bewertet.

Der Gegensatz zu den nur acht im Gebiet nachgewiesenen Brutvogelarten findet sich hier eine
ausgesprochen artenreiche Gastvogelfauna. Schon bei der ersten Begehung am 30. Mérz wur-
den die Ackerflachen von kleinen Trupps von Sturmmdwen und einzelnen Mittelmeerméwen,
aber auch von mindestens 7 Mausebussarden zur Nahrungssuche und Rast genutzt. In den klei-
nen Wiesenstreifen rasteten an diesem Tag mehrere Wiesenpieper auf dem Zug. Die gro3en,
offenen Ackerfldchen boten das gesamte Friihjahr (iber attraktive Jagdgebiete fiir mehrere streng
geschlitzte Greifvogel- und Eulenarten. Neben den allgegenwértigen Méusebusarden und Turm-
falken wurden hier auch mehrfach Rot- und Schwarzmilane, jeweils einmal aber auch eine
ménnliche Rohrweihe und nachts eine Waldohreule bei der Méusejagd beobachtet. Zusétzlich
nutzten auch viele weitere Vogelarten mit in Hessen unglinstigen Erhaltungszusténde wie Dohle,
Graureiher, Rauchschwalbe und Stieglitz sowie der bundeweit geféhrdete Star die Acker regel-

méfig und zum Teil in hoher Dichte als Nahrungsbiotope.

Schliel3lich wurden die Ackerfldchen und die kleinen Wiesen- und Brachstreifen dazwischen auch
mehrfach von in Hessen noch stérker gefdhrdeten Vogelarten wie dem Steinschmétzer und dem

Wiesenpieper als Rastplatz auf dem Durchzug genutzt.”

»,ES wurden auf der untersuchten Flédche von ca. 65 ha insgesamt nur 37-38 Reviere der sieben
Brutvogelarten nachgewiesen. In den gro3en, offenen und weitgehend deckungslosen Ackerfla-
chen des Gebietes wurden dabei 32 Reviere von Feldlerche, Rebhuhn und Wiesenschafstelze

kartiert. Die restlichen fiinf bis sechs Reviere konzentrierten sich rund um die Gebdude an der
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Siidostseite des Untersuchungsgebietes. In der kleinen Baumreihe an der Westseite der Fldche

wurde mit der Ringeltaube nur eine Brutvogelart festgestellt.

Ein Brutrevier des Bluthdnflings wurde am Ostrand der eingezédunten Fldche rund um die Ge-
béude des ehemaligen AFN-Senders an der L 3019 festgestellt. Am 22.05.2022 wurden in den
Hochstauden auf einem liberwachsenen Komposthaufen éstlich der Gebéude zwei Altvégel der
Art mit mindestens zwei diesjdhrigen Jungvégeln beobachtet. Dadurch wurde hier mindestens

eine erfolgreiche Brut bestétigt.

Die Feldlerche besetzte mindestens 18 Brutreviere im zentralen und éstlichen Teil des Untersu-
chungsgebietes (siehe Karte 2 im Anhang) und ist damit die mit Abstand hdufigste Brutvogelart
auf der Fldache. Nur die Felder in der Nédhe der Hochspannungsleitung an der Westseite der Fla-
che wurden von der Art gemieden. Mit mindestens 2,7 Brutrevieren pro 10 ha erreicht die

Feldlerche hier grol3flachig eine flir Hessen deutlich lberdurchschnittliche Dichte.

Mindestens ein bis zwei Paare des Haussperlings briiteten an den Gebéduden des ehemaligen
AFN-Senders an der L 3019. Wéhrend der Brutzeit wurden an samtlichen Terminen immer klei-
nere Trupps von Haussperlingen bei der Nahrungssuche auf den Ackerflachen und Brachstreifen
rund um die Gebédude gesehen, so dass hier méglicherweise auch noch weitere Paare gebriitet

haben kénnten.

Am 18. April 2022 wurde ein einzelnes Rebhuhn am Rand einer kleinen Wiesenfléche in der Mitte
des Untersuchungsgebietes aufgescheucht. Bei der Nachtbegehung am 22. Mai wurden dann
an vier Stellen im Gebiet rufende Hahne kartiert, die alle auch mit der Warmebildkamera bestétigt
wurden. Bei zwei der Hdhne wurden Hennen in unmittelbarer Nahe des rufenden Ménnchens
gesehen. Damit bestehen hier mindestens vier feste Reviere dieser bundesweit stark geféhrde-
ten Art.”

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, bezeichnet neben der Vielfalt der Arten auch
die Vielfalt der Lebensraume (Okosysteme) und die genetische Besonderheit der Arten. Aus ei-
ner z.B. hohen Biodiversitat im Wald resultiert oft eine hdhere Stabilitat der Walddkosysteme.
Eine hohe Stabilitdt sorgt wiederum fir geringe Anfalligkeiten durch Stérungen, wie Wetterext-
reme (z.B. Starkregen) und Schadinsekten. Je groRer die biologische Vielfalt, umso leichter ist
die Anpassung an Anderungen und die Sicherung der Lebensgrundlage. Dies bezieht sich auch

auf den Biotopverbund.
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Durch Nutzungsanderung, Bebauung und Zerschneidung der Landschaft gehen viele wertvolle
Biotope verloren. Dabei sind neben dem Flachenverlust, auch die Isolation der Biotope und die
stérenden Einflisse aus der Umgebung problematisch. Diese meist kleinen Lebensraume stellen
fur viele Arten aufgrund der Grof3e schlechte Lebensbedingungen dar. In den isolierten Einzel-
biotopen ist der Austausch von Individuen erschwert, was zu einer genetischen Verarmung von
Fauna und Flora fihrt und das dauerhafte Uberleben von Lebensgemeinschaften gefahrdet. Das
Resultat ist der Verlust an biologischer Vielfalt. Die Vernetzung von Lebensraumen ist somit von

besonderer Bedeutung.

Ziel des landesweiten Biotopverbundes ist es - neben der nachhaltigen Sicherung heimischer
Arten, Artengemeinschaften und ihrer Lebensraume - funktionsfahige, dkologische Wechselbe-
ziehungen durch entsprechende Gestaltung und Nutzung der Landschaft zu bewahren,

wiederherzustellen und zu entwickeln.
Gesetzlich geschuitzte Biotope sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Die Vernetzungssituation der diversen Biotope ist in der weitgehend ausgeraumten Ackerflur des

Plangebietes durch fehlende Strukturierungen als schlecht zu bezeichnen.
Verbreitungshindernisse - vor allem fur die Fauna — bestehen durch die angrenzenden Stral3en,
die im Sinne des Biotopverbunds nahezu uniberwindbare Barrieren darstellen.

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Flora

Das Plangebiet ist durch die Uberwiegend intensive ackerbauliche Nutzung bereits anthropogen
beeinflusst. Die im Eingriffsbereich vorhandenen Biotoptypen und Biotopstrukturen besitzen aus

naturschutzfachlicher Sicht insgesamt eine eher geringe 6kologische Wertigkeit.

Fauna

Die Bewertung der Fauna des Plangebietes wurde durch den Fachgutachter, wie folgt vorge-

nommen (Zitat Seite 11, vgl. Artenschutzgutachten GPM):

Saugetiere

,Da die Erfassung der Sdugetierarten nur auf Zufallsbeobachtungen beruhte und keine Fallen-
fange fiir Kleinsduger durchgefiihrt wurden, ist hier sicher mit einigen weiteren Arten im Gebiet
zu rechnen. Aufgrund der isolierten Lage der Flache zwischen der Ortslage von Oberursel und
den Bundesautobahnen 5 und 661 ist ein Vorkommen des streng geschilitzten Feldhamsters hier

eher unwahrscheinlich und weitgehend auszuschlie3en.
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Besonders bemerkenswert ist die ausgesprochen hohe Individuendichte des gefdhrdeten Feld-
hasen auf den Ackerflachen des Untersuchungsgebietes. Die bei der Nachtbegehung ermittelte
Dichte von 49 Exemplaren auf 100 ha liegt ungeféhr viermal so hoch wie die beim Niederwild-
monitoring der Universitat GieBen ermittelten Durchschnittswerte fiir die hessischen Jagdreviere
(LANZ & LANG 2021). Damit sind hier offenbar trotz der weitgehend ausgerdumten Ackerflédchen

noch ausgesprochen glinstige Lebensrdume fiir diese geféhrdete Tierart vorhanden.

Bei den restlichen im Untersuchungsgebiet festgestellten S&ugetieren handelt es sich um weit

verbreitete und regional auch in der Ndhe des Siedlungsraums noch relativ hdufige Arten.”

Végel

,Die Brutvogelfauna im Gebiet ist mit nur acht Arten mit insgesamt 37-38 Brutrevieren relativ
artenarm. Dies liegt an den weitgehend offenen, ausgerdumten und strukturarmen Ackerfldchen,
die nur von wenigen Vogelarten als Bruthabitat genutzt werden kénnen. Da hier praktisch keine
Hecken, Feldgehdlze und selbst einzelne Bdume und Biische vorhanden sind, fehlen hier még-

liche Bruthabitate selbst fiir die meisten typischen Brutvégel der halboffenen Agrarlandschaften.

Der hohe Wert der Fléche fiir die lokale Avifauna liegt vor allem in den Brutvorkommen der ge-
fahrdeten Feldlerche und des stark gefahrdeten Rebhuhns im Gebiet. Beide Arten haben in den
letzten Jahrzehnten in Hessen starke bis sehr starke Riickgénge ihrer Populationen hinnehmen

missen und kommen im Untersuchungsgebiet noch in gré3eren Bestédnden vor.

AuBBerdem liegen hier ausgesprochen wertvolle Nahrungshabitate fiir eine Vielzahl von in der
Né&he briitenden Vogelarten mit ungiinstigen oder schlechten Erhaltungszustdnden wie Bluthant-
ling, Dohle, Haussperling, Rauchschwalbe, Rotmilan, Rohrweihe und Stieglitz. Daneben besitzen
die Ackerfldachen offenbar auch eine wichtige Funktion als Rastgebiet fiir seltene und geféhrdetet

Durchziigler wie den Steinschmétzer rund den Wiesenpieper.

Besonders zur Erhaltung und Entwicklung der Brutvorkommen von Rebhuhn und Feldlerche im
Gebiet wére es wiinschenswert, die momentan strukturarmen Ackerflachen durch die Anlage von
gréBeren Bliihflachen und niedrigen Hecken oder sonstigen Saumstrukturen als Brutbiotope fiir
diese und weitere Vogelarten deutlich aufzuwerten (siehe Kapitel 4). Dadurch kénnte sicher auch
die Biodiversitdt und der Wert des gesamten Gebietes auch flir weitere Tier- und Pflanzenarten

insgesamt stark erhéht werden.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf den Biotopverbund besteht aufgrund der Ausstattung des Plangebiets und dessen
Vegetationsstrukturen im direkten Umfeld eine durch Stral3en vorbelastete Vernetzungssituation.

Die ausgeraumten landwirtschaftlichen Nutzflachen weisen wenige Strukturen auf.
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» Es kann davon ausgegangen werden, dass es durch die naturschutzfachliche Aufwertung
eines Teils der Plangebietsflachen zu einer Aufwertung der Biodiversitat fur Flora und

Fauna kommen wird. Die Biotopvernetzungsstruktur wird insgesamt verbessert werden.

2.5 SCHUTZGUT WASSER

Bestand

Grundwasser

Die Plangebiete gehoren zur hydrogeologisch Grofieinheit ,,Oberrheingraben mit Mainzer Becken
und nordhessischem Tertiar* im hydrogeologischem Raum ,Untermainebene” und hier dem Teil-
raum Wetterau. Die hydrogeologische Einheit im Plangebiet bildet mioz&ne Kalksteine. Im
Untergrund liegen Sedimente mit stark variabler Durchlassigkeit. Durch méachtige Ton, Schluff-
und Mergelschichten ohne nutzbare Porenstruktur und geringméachtige pleistozane Auflagen ist

die Ergiebigkeit gering (Kluftwasserleiter).

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem im Festsetzungsverfahren befindlichen Wasser-
schutzgebiet und hier in der Schutzzone IlIB. Es handelt sich um das Trinkwasserschutzgebiet
WSG Hessenwasser, Pumpwerk Praunheim Il (WSG-ID: 41)2-005. Nérdlich schlie3t die Schutz-
zone IlIA des Wasserschutzgebietes WSG Br. Riedwiese, u.a., Oberursel (WSG-ID: 434-034)
direkt an das Plangebiet an (vgl. folgende Abbildung). Bei Einhaltung der Ver- und Gebote ist

nicht von einer Beeintrachtigung durch die hier vorliegende Planung auszugehen.

Das Plangebiet ist als ,Nitrat belastetes Gebiet“ gekennzeichnet (vgl. folgende Abbildung).
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A

Diingeverordnung

< mit Nitrat belastete Gebiete

Abb. 8: Ausschnitt aus der Themenkarte ,,Diingeverordnung®, 1:15.000, (Eigendarstellung, un-
mafstablich; http:/wrrl.hessen.de) mit Lage des Plangebietes

Oberflachengewasser

FlieR3- oder Stillgewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Durch die planungsrechtliche Sicherung und naturschutzfachliche Aufwertung der im Plangebiet
bestehenden Nutzungen wird es nicht zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
kommen. Durch teilweisen Verzicht auf Dingemittel und Pestizide sowie temporarer Schaffung
von Grunflachen (hier Bluhflachen und -streifen) kann es zu einer Verbesserung der Belastungen

durch Nitrat kommen.
FlieRgewasser werden durch die hier vorliegenden Planungen nicht berthrt.

» Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.
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2.6 SCHUTzZGUT KLIMA

Das Plangebiet wird durch die Lage nahe der Grof3stadt Frankfurt am Main, aber auch und vor
allem durch die Kaltluftabflisse aus dem Taunus und den Wetterauwinden beeinflusst. Es
herrscht die Windrichtung Stdwest-Nordost vor, was aus dem Siudwest-Nordost verlaufendem

Taunuskamm resultiert, der die groRraumigen Winde auf die Hauptdurchzugsbahn kanalisiert.

Lokalklimatisch wird das Plangebiet durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Freiflachen
(Acker-/Grunland) begunstigt, wobei hier die wenig vorhandenen Grunflachen prinzipiell eine gro-
Rer Wirkung auf die Kaltluftproduktion haben, als die Ackerflachen. Kleinklimatisch wirksame

Gehdlz- oder Grunbestande sind nur wenig bis gar nicht vorhanden.

Die mittlere Hitzebelastung wird fir den Sommermonate der Jahre 2001 — 2020 mit im westlichen
Geltungsbereich von ,heil* (Stufe 6) und im dstlichen Plangebiet mit ,sehr warm* (Stufe 5) an-

gegeben (Hitzeviewer Hessens, Abruf: Februar 2025).

Hinsichtlich der Luftqualitat sind - bis auf die Emissionen aus dem Stral3enverkehr - keine beson-
deren negativen Quellen, von denen eine erhebliche Beeintrachtigung auf das Plangebiet ein-

gehen, vorhanden.

Klimawandel - Starkregen

Das Vorhaben KLIMPRAX Starkregen hat praxisnahe Handlungshilfen entwickelt, um sich aktiv
an die Folgen des Klimawandels und hier an Starkregenereignisse anpassen zu kénnen. Die
Starkregenhinweiskarte flir Hessen wird zur Identifizierung von besonders durch Starkregen ge-
fahrdete Kommunen bereitgestellt. Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-

Index (Farbgebung der Rasterzellen) und dem Vulnerabilitats-Index.
In den Starkregen-Index flieRen folgende Parameter ein:
S1 STARKREGEN: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer.

S2 VERSIEGELUNG: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Raster-

zelle.

S3 UBERFLUTUNG: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auf-

treten und GrofRe von Senken und Abflussbahnen.

Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfak-
toren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B.

Krankenhauser) einbeziehen.

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen zeigt das Starkregen-Gefahrenpotenzial in der Region

der Stadt Oberursel. Sie soll eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Starkregen vermitteln.
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Im folgenden Auszug der Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen wurde die Lage des Plangebietes

gekennzeichnet.

Starkregenhinweis-Index
Schwach

Mittel

B Eront
. Hach

Abb. 9: Starkregenhinweiskarte fiir Hessen (unmaBstéblich; HLNUG, Abruf Aug. 2024)

Nach der Starkregen-Hinweiskarte kann davon ausgegangen werden, dass fir das Plangebiet
ein Uberwiegend mittleres und geringfligig erhéhtes bis hohes Starkregen-Gefahrenpotenzial be-
steht. Die Vulnerabilitdt ist in allen drei ausgewiesenen Flachen erhéht. Bei geringer
Hangneigung von 2 bis 5% Hangneigung und einer Fliel3richtung von Nord nach Sud sind zwar
Ackerflachen am meisten gefahrdet, insgesamt wird das Risiko jedoch mit wenig als gefahrdet
eingeschatzt. Im Bereich der vorhandenen Ackerflachen ist die Erosionsgefahrdung bei unter-
schiedlichen Fruchtfolgen gering bis sehr hoch (E2 — E5), bei Mais flachendeckend hoch bis sehr

hoch (E4 bis E5), im Bereich des vorhandenen Grlnlandes aber nur sehr gering (E1).

Fur die Stadt Oberursel wurde ein Klimaschutzkonzept (2018, Beschlussfassung 2019) mit den
Schwerpunkten ,Klimafreundliche Mobilitat”, ,Erneuerbare Energien“ und ,Integrierte Warmenut-
zung“ erarbeitet. Die Fortschreibung des Integrierten Klimaschutzkonzepts Stadt Oberursel
(Taunus) wird derzeit erarbeite. ,Ziel soll, nach Angaben der Stadt Oberursel sein, dass Kili-
maneutralitdt zu einem friiheren Zeitpunkt erreicht werden soll. Dabei sollen MaBnahmen und

Projekte so vorangetrieben werden, dass die Stadt Oberursel ihren Beitrag zur Erreichung des
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im Pariser Klimaschutzabkommen festgelegten 1,5 Grad Zieles leistet und damit Vorbildfunktion
tibernimmt.“ (Abruf Webseite Stadt Oberursel: Klimaschutzkonzept) Das Klimaschutzkonzept be-
inhaltet einen Malnahmenkatalog der in Handlungsfelder unterteilt ist. Insgesamt 102

EinzelmalRnahmen sollen bei Vorhaben der Stadt Oberursel Bericksichtigung finden.

Das Ingenieurbiro Aquadrat (Griesheim) hat 2023 eine computergestitzte FlieBweganalyse,
Senkenberechnung, Neigungsklassenermittiung und Gefahrdung der Au3engebiete fur die Stadt
Oberursel (Taunus) durchgefiihrt. FlieBpfadkarten zeigen eine erste Ubersicht der potenziellen

FlieBpfade, die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wurde.

Im Rahmen der Erarbeitung des Klimaanpassungskonzepts fur die Stadt Oberursel (Taunus)
wurden neben der FlieBwegeanalyse auch Starkregengefahrenkarten erarbeitet, an Hand derer
eine Abschatzung vorgenommen werden kann welche Gefahren/ Risiken mit einem Starkregen-
ereignis verbunden sind. Die durch hydrodynamische Computermodelle berechneten Ergebnisse
werden anhand von Karten dargestellt und verdeutlichen, wie schnell, wie tief und in welche
Richtung das Regenwasser abflielt oder sich in Gelandesenken sammelt. Nach der Karte ,Ext-
remer Starkregen, FlieRgeschwindigkeit, Maximale Uberflutungstiefe* (Ingenieurbiiro Aquadrat,
2023) muss bei einem extremen Starkregen (T >100a) mit einer maximalen Uberflutungstiefe in
Teilbereichen des Plangebietes von Uberwiegend 5 bis 10 cm gerechnet werden. Diese maxima-
len Wasserstande befinden sich Uberwiegend auf dem von Norden nach Stden verlaufenden
asphaltierten Landwirtschaftsweg. Lediglich westlich des privaten Grundstiickes im Siden des
Plangebietes befindet sich eine Flache mit Wasserstanden bis zwischen 10 bis 50 cm oder sogar

1m Meter (vgl. folgende Abbildung).
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bb. 10: Ausschnitt Gefdhrdungsabschédtzung infolge Starkregen (max. Wasserstand) (unmaB-
stédblich; Aquadrat Ingenieure GmbH, Juni 2023)

>

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Das Plangebiet weist kaltluftproduzierende Flachen auf, die bedingt durch die Topographie vor
allem flr die Stadt Frankfurt von immenser Bedeutung sind. Durch die hier vorliegende Planung
werden sich diese Gegebenheiten nicht verandern. Es kann durch die naturschutzfachliche Auf-
wertung davon ausgegangen werden, dass sich die klimatische Situation insgesamt noch

verbessern wird.

Der sudliche Bereich des Plangebiet gehdrt einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunkti-
onen” an. In diesen Gebieten sind die vor Ort jeweils bestehenden klimatischen Bedingungen zu
beachten und bei der Umsetzung der Planung (z.B. durch entsprechende Ausrichtung der Ge-
baude, usw.) zu berlcksichtigen. Durch die hier vorliegende Bauleitplanung kann davon
ausgegangen werden, dass sich die klimatische Situation insgesamt verbessern wird. Durch die
baurechtlichen Festsetzungen werden u.a. Versieglungen, die die Kaltluftproduktion einschran-
ken und der Bau von Gebauden, die den Abfluss von Luftstrdbmen durch ihre Riegelfunktion
behindern, verhindert. Weiterhin wird dadurch die Freihaltung des Ortsrandes von Oberursel-

Weilkirchen fir die Gemarkung Frankfurt festgesetzt.
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Durch das Buro Aquadrat Ingenieure GmbH wurden Starkregen-Gefahrenkarten fir das Stadt-
gebiet von Oberursel (Ts.) erstellt. Aufgezeigte Flielfwege werden durch die vorliegende Planung
nicht negativ beeinflusst. Es kann hingegen davon ausgegangen werden, dass der Verbleibt des
Wassers im Plangebiet durch die festgesetzten griinordnerischen Planungen verbessert wird.

» Auswirkungen auf das Lokal- oder Regionalklima sind nicht zu erwarten.

2.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Bestand

Der durch die ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragte Landschaftraum bietet
im Norden des Plangebietes, und damit an seinem héchsten Punkt, weite Blickbeziehungen Rich-
tung Taunus aber auch Mainniederung. Strukturbildende Elemente, wie Allee oder

Hecken/Feldgehdlze fehlen weitgehend. Nach Norden begrenzt wird die Sichtbeziehung durch

die Ortslage WeilRkirchen und der ihr vorgelagerten Hautverkehrsstralle.

Abb. 11: Blick von Norden des Plangebietes Richtung Mainniederdung bzw. Frankfurt City.
Vorbelastungen bestehen durch die von Stidwest nach Nordost das Plangebiet durchziehende

Hochspannungsleitung.

Abb. 12: Blick von Norden des Plangebietes Richtung Wei8kirchen.
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Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Durch die grinordnerischen Festsetzungen zum hier behandelten B-Plan wird es zu einer Auf-
wertung der landschaftlichen Auspragung in diesem vor allem durch ausgedehnte
landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragten Landschaftsraums kommen. Die wenigen im Gel-
tungsbereich vorhandenen strukturierenden Elemente werden durch Neupflanzungen, der
Schaffung von Ackerblihflachen und -streifen etc. zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes

fUhren.

» Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

2.8 SCHUTZGUT MENSCH, GESUNDHEIT UND BEVOLKERUNG

Die bioklimatische bzw. lufthygienische Situation zeichnet sich im Main-Taunus-Vorland durch
seine Lage nahe des Kernbereiches Verdichtungsraum Frankfurt a.M. durch eine sehr hohe luft-

hygienische Belastung aus.

Westlich und stdlich angrenzend an das Plangebiet verlaufen die Rosa-Luxemburg-Strale und
Stralle ,Am Weillkirchener Berg“. Zwei 6ffentliche Verkehrsflachen, die als Hauptverkehrsstra-
Ren eingestuft sind. Hinzu kommt zusatzlich die BAB A5 im Osten des Plangebietes. Eine
Ermittlung der derzeitigen Larmverhaltnisse im Gebiet oder seiner Umgebung wurden nicht vor-

genommen.

Die Erholungsfunktion des Plangebietes resultiert aus der Nahe zur Siedlungsflache von Weil3-
kirchen. Ausgewiesene Wanderwege kommen im Plangebiet nicht vor. Am ndrdlichen
Plangebietsrand verlauft die Regionalpark-Rundroute, die u. a, von Bad Homburg nach Weil¥kir-
chen fUhrt. Grundlegende Anforderungen an einen Erholungsraum sind Bewegungsfreiheit, Ruhe
und frische Luft sowie die ,Erlebbarkeit® der Landschaft. Als stérendes Elemente der Erholungs-
nutzung ist hier die Larmbelastung durch die das Plangebiet im Osten, Stiden und Westen naher

oder weiter begrenzenden Verkehrswege.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung ergeben sich stets
inhaltliche Uberschneidungen mit anderen Schutzglitern, wie zum Beispiel mit dem Schutzgut
Landschaftsbild oder auch dem Schutzgut Wasser sowie dem Schutzgut Klima und Luft, die die

Menschen sowie deren Gesundheit oft direkt berthren.
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Durch die Uberplanung eines Teil der bestehenden, intensiv genutzten, weitlaufigen Ackerfluren
mit grinordnerischen Festsetzungen zur naturschutzfachlichen Aufwertung, wird sich neben dem

Landschaftsbild auch die Erholungsnutzung verbessern. Das zeigt sich konkret in der Planung
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zu Sitzgelegenheiten im Norddstlichen Geltungsbereich an der Regionalpark- Rundroute. Dies
wird ebenfalls durch die baurechtlichen Festsetzungen zu Pflanzungen von Gehdlzen und Blih-

flachen, -streifen unterstitzt.

Durch die hier vorliegende Planung konnen keine zusatzlichen Auswirkungen hinsichtlich der
Emission von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung gesehen wer-
den.

Es ist nicht mit einer nennenswerten Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung durch das Planvorhaben zu rechnen, eher mit einer Aufwertung fir dieses Schutz-

gut.

» Es ergibt sich durch die hier vorliegende Bauleitplanung keine mal3gebliche Verande-

rung auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung.

2.9 ScHUTZGUT KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Im Bereich der Plangebiete sind keine Kultur- und/ oder sonstige Sachguter bekannt. In den
Plangebieten und dessen naherer Umgebung befinden sich keine unter Denkmalschutz (geman
§ 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz - HDSchG) stehenden Objekte.

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Keine Bedeutung.

2.10 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZGUTERN

Auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern wurde in den jeweiligen Kapiteln einge-
gangen. So nehmen die Bodeneigenschaften und die geologischen Gegebenheiten Einfluss auf
das Verhalten des Bodenwassers, des Grundwassers, der nattrlichen Vegetationsstrukturen so-
wie der landwirtschaftlichen und -forstlichen Nutzung. Die Nutzungs- / Vegetationsstrukturen
nehmen durch ihre Oberflacheneigenschaften und Verdunstungsleistung Einfluss auf die lokal-
klimatische Situation. Sie pragen den Charakter der Landschaft und deren Funktion als

Erholungsraum sowie die Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

= Es konnten keine besonders bedeutsamen Wechselwirkungen der vorgenannten Schutz-

guter oder kumulierende Effekte festgestellt werden.
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2.11 PROGNOSE UBER DIE VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

Um die Umwelterheblichkeit der Vorhaben besser abschatzen zu kénnen und die Abwagung zu

erleichtern, sollen potentielle Entwicklungstendenzen ohne Vorhabensumsetzung (Nullvariante)

mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabensumsetzung verglichen werden.

Es ist davon auszugehen, dass bei Nicht-Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung die der-
zeitige Uberwiegend intensiver landwirtschaftliche Nutzung beibehalten wird. Fir die im
Untersuchungsgebiet befindlichen Freiflachen ist aus Sicht der Umweltbelange von keiner Ande-

rung auszugehen, allerdings auch nicht von einer substanziellen Verbesserung.

2.12 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Die abgeschatzte Prognose der Entwicklung bei Durchflihrung der Planungen erfolgt anhand der
Ergebnisse der Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im folgenden aufgefihrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes ein-
schliellich besonderer Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen umweltrelevante
Wirkungen der Vorhaben herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven
Auswirkungen der Umsetzung der Planungen auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich

ihrer Erheblichkeit soweit wie mdglich abgeschatzt

Bei Durchflihrung der Planung wird es zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung in Teilberei-
chen des Geltungsbereichs kommen. Diese Aufwertung berthrt alle Schutzguter positiv in

unterschiedlichem Male.
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3 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

3.1 SCHUTZGUT BIOTOPE

Zur Bemessung des Aufwertungspotenzials durch die geplanten naturschutzfachlichen Malinah-
men zur Generierung von Biotopwertpunkten im Bereich des Plangebietes wird eine
rechnerische Bilanzierung durchgefuhrt. Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Kompen-
sationsverordnung (Verordnung uber die Durchfihrung von Kompensationsmaf3nahmen, das

Flhren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen, 2018).

Die Bewertung der Malinahmen zu Gunsten des Naturhaushalts erfolgt durch Gegenulberstellung
der Biotopwertigkeit der Flachen im Bestand und im Planzustand (Entwicklung). Es wurden die

im Bestand aufgenommenen Standard-Nutzungstypen (vgl. Anlage 1 und Anlage 3) als Bestand

in die folgende Tabelle eingetragen.

Bestand

Es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen gemaR Bestandsplan im Plangebiet (vgl.

Anlage 1: Bestandsplan):

Typ-Nr. | Standard-Nutzungstyp Wertpunkt
je m?

02.200 Gebusche, Hecken, Saume heimischer Arten auf 39
frischen Standorten

04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht 34

03.111 Streuobstbestand maRig intensiv bewirtschaftet. 38
Hier: Streuobstwiese auf Grunflache

03.211 Erwerbsgartenbau/Sonderkulturen 16

06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21

09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer 29
Standorte, linear

10.430 Schotterhalde, Abraumhalde, naturfern und/ oder 14
vegetationsfrei

10.430 Schotterhalde, Abraumhalde, Zuschlag eines WP/m2 15
durch Bewuchs
hier: ruderal — Zuschlag von 1 WP/m?

10.510 Versiegelte Flachen, hier: versiegelte Hofflachen 3
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Typ-Nr. | Standard-Nutzungstyp Wertpunkt
je m?

10.530 Versiegelte Flachen mit Niederschlagsabfluss an den 6
Seiten, hier: Verkehrsflachen

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder 6
andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung

10.540 Befestigte und begriinte Flachen, Rasenpflaster, 7
Rasengittersteine 0.4.

10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25

10.710 Dachflachen bestehender Gebaude, nicht begriint 3

11.191 Acker intensiv genutzt 16

11.193 Ackerbrachen mehrjahrig 29

11.221 Arten- und strukturarme Hausgarten, hier teilweise als 14
Lagerplatz

Tab. 5: Bestand im Plangebiet, PlangebietsgréBe ca. 64 ha

Entwicklung/ Planung

Verkehrsflachen

Die bestehenden Landwirtschaftswege bleiben in ihrer Ausfuhrung erhalten.

Flache fur Versorgung:

Die bestehende Pumpstation bleibt in ihrer Ausflihrung bestehen.

MaRnahmen zur Entwicklung und Forderung von Natur und Landschaft

Zum Erhalt und zur Entwicklung des als Vorranggebiet ,Landwirtschaft® und ,Regionaler Grin-

zug“ ausgewiesenen Plangebiets sowie als Vorbehaltgebiet fir besondere Klimafunktion und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft werden in diesem Bericht verschiedene MalRnahmen im

Plangebiet erlautert und in einer Karte dargestellt (vgl. Anlage 2 Mallnahmenkarte).

Der Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen steht hierbei im Vordergrund, wobei der Artenschutz

und der Férderung der Biodiversitat sowie der Aufwertung des Landschaftsbildes im Plangebiet

bei der Ausgestaltung der Malinahmen eine gréfRere Gewichtung eingeraumt wurden.
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Ackerwildkrautflora und Ackerrand-Bliihstreifen

Bluhflachen/-streifen sind neben dem Erhalt von Landschaftselementen ein effektiver Weg zu
mehr Artenvielfalt in der Agrarlandschaft. Zahlreiche Wildtiere briten und finden Schutz in den
bewirtschafteten Flachen. Blutenpflanzen sind eine wichtige Nahrungsquelle fur Insekten. Insbe-

sondere in den Wintermonaten ist eine bestehende Bluhflache ein wichtiger Lebensraum.

Blihflachen kénnen als unterschiedliche Varianten 6kologischer Vorrangflachen, als Ackerwild-
krautflora oder Ackerrandstreifen angelegt werden. Auf einer sonst einheitlich bewirtschafteten
Ackerflache mit einer Hauptkultur oder auch entlang bzw. am Ackerrand der Hauptkultur kdnnen
Blihmischungen eingebracht werden (Ackerwildkrautfluren oder Ackerrandstreifen). Diese
Blihmischungen haben dann einen untergeordneten Anteil an der Gesamtflache. Jedes Jahr

werden diese Flachen neu eingesat und gepflegt (einjahrige Bluhstreifen/-flachen).

Flache fiir Lerchen

Die geplanten MalRnahmenflachen fir die Feldlerche missen im Winter vollstandig umgepfligt
und geeggt werden. Danach muss eine standortgerechte Ackerwildkrautermischung eingesat
werden. Bei der Aussaat sind héchstens 10 bis 20 % der empfohlenen Saatgutmenge pro Fla-
cheneinheit zu verwenden, um die fir die Feldlerche liickigen Strukturen mit einzelnen offenen
Bodenstellen herzustellen. Jeglicher Dingemittel- oder Pestizideinsatz auf der Flache ist verbo-

ten.

Innerhalb der BlUhflache und entlang der Rander sind mehrere jeweils mindestens 3 m breite
Streifen Schwarzbrache zu erhalten. Hier ist auch auf das Eggen des Bodens nach dem Pflligen

zu verzichten.

Feldgehblze auf landwirtschaftlichen Fldachen

Die punktuelle Bildung von Feldgehdlzen in der Ackerflur mit mindestens einem Laubbaum (z.B.
Eiche) soll zusatzlich die Biodiversitat und Artenvielfalt férdern. Diese Feldgehdlze fungieren auf
den landwirtschaftlichen Flachen z.B. als Ruckzugsraum des im Plangebiet mehrfach angetroffen

und beheimateten Feldhasen.

Landschaftsbild férdernde MalBhahmen

Zur Foérderung des Landschaftsbildes werden strukturbildende MaRnahmen in der doch weitge-

hend ausgerdumten Kulturlandschaft des Plangebietes empfohlen. Einzelbaumpflanzung, hier
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z.B. ein Laubbaum als Solitarbaum an einer Wegekreuzung oder auch Einzelbaumpflanzung
(Elsbeere, Speierling) als linienférmige Pflanzung partiell entlang der Regionalpark-Rundroute,
sind hier als MaRnahme vorgesehen. Zum einen wird durch diese Baumpflanzungen eine Ver-
bindung zu der bereits bestehenden linienférmigen Einzelbaumpflanzung im Nordwesten des
Plangebietes geschaffen, zum anderen wird die Biotopvernetzung auch zu Flachen auflerhalb
des Plangebietes hergestellt und geférdert sowie die Vielfalt der naturlichen Darstellungen an der

Regionalpark-Rundroute weiterentwickelt.

Erholungsnutzung

Ein Rastpunkt mit Sitzgelegenheiten (Sitzkiesel Regionalpark), jedoch ohne weitere Strukturen,
ist im Nordosten aulierhalb des Plangebiets bereits vorhanden. Im Plangebiet (norddstlichste
Ecke) gegenuber diesem Rastpunkt ist die Gestaltung eines weiteren Aussichts-/Rastpunktes
geplant, der jedoch neben Sitzgelegenheiten zusatzlich Schatten spendet und von dem man die
Sicht bis zur Skyline von Frankfurt genieRen kann. Zusatzlich kdnnte hier ein Bienenhotel instal-
liert werden. Es ist angeraten das Bienenhotel zwar in die Nahe der Sitzgelegenheiten zu
installieren, jedoch nicht genau daneben. So ist gewahrleistet, dass Erholungssuchende zwar die
Besucher des Bienenhotels von den Sitzgelegenheiten aus beobachten kdnnen, diese aber nicht

durch anfliegende Hummel oder Wildbienen belastigt werden.

Typ-Nr. | Standard-Nutzungstyp Wertpunkt
je m?

02.200 Geblsche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf 39
frischen Standorten

02.400 Neuanlage von Hecken/Gebulischen und Feldgehdlzen 27
in der Ackerflur (heimisch)

04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Bestand 34

04.110 Einzelbaum einheimisch, 5 Baume, Planung 34

03.111 Streuobstbestand auf Griinflache 38

03.121 Flachige Ersatz- oder Nachpflanzung hochstammiger 31
Obstbaume

03.211 Erwerbsgartenbau/Sonderkulturen 16

06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21
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Typ-Nr. | Standard-Nutzungstyp Wertpunkt

je m?
09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer 29

Standorte, linear

10.510 Versiegelte Flachen, hier: versiegelte Hofflachen 3

10.530 Versiegelte Flachen mit Niederschlagabfluss an den 6
Seiten, hier: Verkehrsflachen

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder 6
andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung

10.540 Befestigte und begriinte Flachen, Rasenpflaster, 7
Rasengittersteine 0.4.

10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25

10.710 Dachflachen bestehender Gebaude, nicht begriint 3

11.191 Acker, intensiv genutzt 16

11.192 Acker, extensiv genutzt mit artenreicher Wildkrautflora

11.193 Ackerbrachen, mehrjahrig 29

11.194 Acker mit ArtenschutzmaflRnahmen hier: Blihstreifen 27
und Blihflachen

11.194 Acker mit Artenschutzmalnahmen hier: Flachen fir 27
Lerchen

11.221 Arten- und strukturarme Hausgarten, hier teilweise als 14
Lagerplatz

Tab. 6: Planung - Standard-Nutzungstypen im Plangebiet

3.2 SCHUTZGUT BODEN

Die Beurteilung von Eingriff und naturschutzfachlicher Aufwertung auf das Schutzgut Boden er-
folgt in Anlehnung an die methodische Vorgehensweise der Arbeitshilfe des HLNUG
~.Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung® (HLNUG, 2023). Auf Grundlage der
.Bodenflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache (BFDL5) werden Bewertungen fiir
einzelne Bodenfunktionen abgeleitet.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird

» der derzeitige Bodenzustand (Wertstufe vor dem Eingriff (WVE))
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= dem prognostizierten Zustand nach Umsetzung der Planung gegenubergestellt (Wert-
stufe nach dem Eingriff (WnE))

» und die Differenz der Werte ermittelt (Wertstufendifferenz des Eingriffs). In diesem hier
vorliegenden Fall werden die positiven Effekte fiir das Schutzgut Boden verbal-argumen-

tativ ermittelt.

Nach derzeitigem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass sich die naturschutz-
fachlichen AufwertungsmalRnahmen, die ebenfalls positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden haben werden, Uber das gesamte Plangebiet verteilen. Ein Eingriff in das Schutzgut Bo-
den durch Bebauung etc. ist nicht geplant. Es ist hingegen vorgesehen das vorhandene private
Grundstlick zuriickzubauen und seiner urspringlichen Nutzung, hier landwirtschaftliche Flache

8Acker), wieder zuzufihren.

Erlauterung zur Bodenbilanztabelle- Wirkfaktoren:

Fur Flachen, die gemal’ Bestand erhalten bleiben, ergibt sich keine bodenfunktionale Verande-
rung. Hier handelt es sich zum Beispiel um bestehende Landwirtschaftswege (asphaltiert/ nicht
befestigt).

Die Malinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, des Bodens, des
Landschaftsbildes sowie des Klimas haben ebenfalls durch z.B. entstehende Bodenruhe

positive Auswirkungen auf u.a. die bodenfunktionalen Entwicklung der Boden.

Durch die Entsiegelung und Renaturierung der Gebaude und Hofflachen im Bereich des
privaten Grundstiicks wird der Boden wieder seiner natlirlichen Funktion im Naturhaushalt

zugefihrt.
Die Bodenwertverbesserung stellt sich durch folgende Bodenschutzmalinahmen dar:

= Vollentsiegelung (+3 WS bei allen Bodenfunktionen) (M-ID 1) inklusiv Herstellung eines

durchwurzelbaren Bodenraums (M-ID 77)
= Bodenlockerung (mechanisch, biologisch) (M-ID 4)

= Nutzungsextensivierung (M-ID 15) (Produktionsintegrierte Malnahmen / Nutzungsande-

rung),

» Malnahmen zur Aufwertung landwirtschaftlich genutzter Flachen (M-ID 42) (naturschutz-

fachliche MaRnahmen),

= EinzelmaBnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der Herstellung eines

Biotopverbunds dienen (M-ID 43) (naturschutzfachliche MalRnahmen),
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= MalRnahmen zur Umsetzung des Regionalparks Rhein-Main (nur in Hessen) (M-ID 49)

(naturschutzfachliche MalRnahmen),
= Neuanlage von Feldgehdlzen/Hecken (M-ID 58) (naturschutzfachliche MaRnahmen),
= Neuanlage von Streuobstwiesen (M-ID 59) (naturschutzfachliche MalRnahmen),
= Anlage von Brachen (M-ID 69) (Produktionsintegrierte MaRnahmen / Nutzungsanderung),

= ExtensivierungsmalRnahmen Acker/ Mallnahmen zur Férderung von Ackerlebensraumen

(M-ID 75) (Produktions-integrierte MalRnahmen / Nutzungsanderung),

= Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender Vegetation auf nicht erosions-
geschadigten Bdden (M-ID 80).

Umrechnung Bodenwertpunkte in Biotopwertpunkte

Gemal des Erlasses des Hessisches Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, Schreiben vom 21.08.2024) ergibt eine Bodenwerteinheit
2.000 Biotopwertpunkte.

Grundlagen der Berechnung ist im Falle der Planungen zum B-Plan Nr. 264 ,Ortsrand Weil3kir-
chen ndrdlich der L3019% Stadtteil WeilRkirchen, Stadt Oberursel ein bodenbezogener
Bodenwertliberschuss von 27,73 BWE.

Rechnung:
27,73 BWE * 2.000 BWP= 55.460 BWP

Durch die Entsieglung auf dem privaten Grundstiick (Gebaude und Hofflachen) sowie den natur-
schutzfachlichen Aufwertungen der Bauleitplanung zum B-Plan Nr. 264 ,Ortsrand Weil3kirchen
nordlich der L3019%, Stadtteil WeilRkirchen, Stadt Oberursel kann ein bodenfunktionaler Gewinn

von umgerechnet 55.460 Biotopwertpunkten generiert werden.

3.3 AUSGLEICHSBERECHNUNG

Fir das Plangebiet wurde eine Eingriffs-/Ausgleichs- Bilanzierung mit Gegenulberstellung von
Bestand und Entwicklung des Plangebietes angelegt. Aus dieser ist die Berechnung vor und nach
Durchfuihrung der naturschutzfachlichen Aufwertungen ersichtlich (vgl. Anlage 2 MalRnahmen-

planung und Anlage 3 Tabellarische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung).
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Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung:

Flachenbewertung Bestand: 10.451.056 BWP
Flachenbewertung Planung: 11.144.279 BWP
Differenz: 693.223 BWP

Durch die geplanten naturschutzfachlichen Aufwertungen im Plangebiet wird ein Biotopwertlber-
schuss in Hohe von 693.223 BWP generiert.

Rechnet man den Biotopwertliberschuss in Hohe von 55.460 BWP aus der Kompensation des
Schutzgutes Boden hinzu, erhalt man als Gesamtergebnis 748.683 BWP.
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4 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
VORHABENBEDINGTER AUSWIRKUNGEN

4.1 MARNAHMENPLANUNG

Die im Rahmen der Planung getroffenen Festsetzungen dienen insbesondere dem Erhalt der

landwirtschaftlichen Nutzflachen und der naturschutzfachlichen Aufwertung dieser:

Folgende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind nach derzeitigem Planungsstand vorgesehen (vgl. textliche
Festsetzungen, Stand: Feb. 2025).

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bliihstreifen und Bliihflachen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Wegen sind in einer Breite von mindestens 3 Metern
durch Ansaat bis zum 30.04. Bluhflachen anzulegen. Die Mindestsaatstarke betragt 10 kg/ha.
Der Anteil an Wildpflanzen muss mindestens 30% betragen. Es ist ausschliellich zertifiziertes
Regiosaatgut zu verwenden. Ein Mahen oder Mulchen der Flachen ist nicht zulassig. Pflegemal}-
nahmen (z.B. Schropfschnitt, Nachsaat) sind zulassig. Das Aufbringen von Dinger oder

Pflanzenschutzmitteln ist nicht erlaubt.

Extensiv genutzte Acker mit Wildkrautflora

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ist eine extensive Ackernutzung zu etablie-

ren. Hierzu werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

e Verzicht auf Pflanzenschutz- und Dungemittel. Ausgenommen vom Dingeverbot sind unmit-
telbar bei der Beweidung der Verpflichtungsflache anfallende Tierexkremente.

¢ Auf wendende oder lockernde Bodenbearbeitung sowie auf Beregnung und Melioration wird
verzichtet.

¢ Auf Be- und Entwasserungsmalfnahmen (z. B. Drainierungen) wird verzichtet.

¢ Eine Veranderung des Bodenreliefs ist nicht zulassig.

e Jahrlich erfolgt mindestens eine Nutzung durch Beweidung oder Mahd mit Mahdgutabfuhr

innerhalb der Vegetationszeit vom 1. Mai bis 30. September.

Acker mit Flachen fiir die Lerchen
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Die geplanten MafRnahmenflachen fur die Feldlerche mussen im Winter vollstandig umgepflugt
und geeggt werden. Danach muss eine standortgerechte Ackerwildkrautermischung eingesat
werden. Bei der Aussaat sind héchstens 10 bis 20 % der empfohlenen Saatgutmenge pro Fla-
cheneinheit zu verwenden, um die fir die Feldlerche liickigen Strukturen mit einzelnen offenen
Bodenstellen herzustellen. Jeglicher Dingemittel- oder Pestizideinsatz auf der Flache ist verbo-

ten.

Innerhalb der Bluhflache und entlang der Rander sind mehrere jeweils mindestens 3 m breite
Streifen Schwarzbrache zu erhalten. Hier ist auch auf das Eggen des Bodens nach dem Pfligen

zu verzichten.

Es ist ein maximaler Abstand zu Fahrgassen, ein Mindestabstand von 25 m zum Feldrand sowie
mindestens 50 m Abstand zu Gehdlzen, Gebauden sowie ein Abstand zu Hochspannungsleitun-

gen von ca. 100m einzuhalten.

Neuanlage von Hecken/Geblischen und Feldgehblzen

die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit Gehdlzen gebietstypischer Arten zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: Je 100 m? Flache ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Mindestens 10% der Flache sind mit Beerenstrauchern zu bepflanzen. Am Rand der Pflanzung
sind ruderale und/oder blitenreiche Sdume anzulegen. Im Bereich der Strommasten sind nur

niedrigwlchsige Gebische zu pflanzen.:

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Ber-
beris vulgaris (Gemeiner Sauerdorn), Betula pendula (Birke), Betula pubescens (Moorbirke),
Carpinus betulus (Hainbuche), Castanea sativa (Esskastanie), Cornus sanguinea (Roter Hartrie-
gel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna / laevigata (Ein- und Zweigriffeliger
Weilkdorn), Cytisus scoparius (Besenginster), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Fagus sil-
vatica (Rotbuche), Frangula excelsior (Faulbaum), Fraxinus excelsior (Esche), Ligustrum vulgare
(Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Populus tremula (Zitterpappel), Prunus avium
(Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schwarzdorn), Quercus pet-
raea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa canina
(Hundsrose), Salix alba (Silberweide), Salix caprea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), Salix
fragilis (Bruchweide), Salix purpurea (Purpurweide), Salix viminalis (Korbweide), Salix x rubens
(Hohe Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holdunder), Sambucus racemosa (Traubenholun-
der), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Ulmus glabra (Bergulme),
Ulmus minor (Feldulme), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gewdhnli-

cher Schneeball).
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Neuanlage Streuobstwiese - Obstbaumreihe

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit regionalem Saatgut einzusden und extensiv
zu pflegen (zweimalige Mahd im Jahr). Kein Dungeroder Pestizideinsatz. 20% der Flache sind
nicht zu mahen und Uber den Winter stehen zu lassen. Insgesamt sind 11 neue Obstbaume

(Hochstamm) regionaler Sorten zu pflanzen.

Pflanzqualititen

Fir die Geholzpflanzungen gelten folgende Pflanzqualitaten als verbindlich und stellen Mindest-

gréRen dar:
e Grol3kronige Baume IWO 4 xvmDB STU 18/20
¢ Mittelkronige Baume WO 4 xvmDB STU 16/18
e Kleinstraucher 3 xvmB 80/100

e Grol3straucher 3 xvmB 125/150

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen sind mit Baumarten der Pflanzliste

(siehe Neuanlage Hecken/Gebuschen und Feldgehdlzen) durchzuflihren.

Erhaltung von Badumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ab-

gangige Baume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.

4.2 MARNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Es wurden projektbezogene MafRnahmen durch den Gutachter formuliert (vgl. Anlage 4). Dazu

gehoren:

e Anlage und VergroRerung von Sonderstrukturen wie Brachstreifen und Wiesenflachen im
Gebiet

e Schaffung von Riickzugsraumen fur Rebhihner und Feldhasen sowie weitere Vogelarten

o mehrere groRere Bluhstreifen innerhalb der Ackerflachen
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o Im April eines jeden Jahres wird dann die Halfte dieser Flache gemaht, der Boden
wird oberflachlich bearbeitet und neu eingesat. Dadurch entstehen eng nebenei-
nander artenreiche niedrige Strukturen als Nahrungshabitate fur die Rebhihner

und héhere, krautige Ruderalstreifen als Deckung und zur Anlage der Nester.
e Zur Steigerung der Diversitat:

o Anlage einzelner schmaler Heckenstreifen innerhalb der Ackerflachen mit aus-

schlieRlich niedrig bleibender Geholze wie Heckenrosen oder Holunder.

4.3 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB ist die Kommune verpflichtet, ob und inwieweit erhebliche unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, zu
Uberwachen. Dies dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen,
um durch geeignete Gegenmaflinahmen Abhilfe zu schaffen. Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unter-
richten zudem die Behdrden die Kommune, wenn nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen
die Durchfiihrung der Planung erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-

kungen auf die Umwelt hat.

Die hierfur erforderlichen MonitoringmafRnahmen betreffen im Wesentlichen die Umsetzung der
festgesetzten naturschutzfachlichen Aufwertungsmaflnahmen sowie der Artenschutzmallnah-

men.

Fir diese MaRnahmen ist durch eine fachlich qualifizierte Person ein Monitoring fur den gesam-
ten Funktionsraum bzw. den Bereich des Plangebietes durchzufiihren. Im Rahmen dieser
Kontrollen soll der Erfolg der durchgefuhrten MalRnahmen festgestellt werden. Sollte festgestellt
werden, dass sich die festgesetzte MalRnahme nicht nach Vorgabe entwickelt hat, bedarf es ent-
sprechender Anpassungen bzw. Anderungen. In der Regel bezieht sich das Monitoring auf einen
Zeitraum von 5 Jahren ggf. auch nur 3, je nach Festlegung. Jeweils jahrlich ist ein Monitoring-

Bericht an die zustandige UNB zu schicken.

4.4 ERHEBLICHE NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN NACH § 1 ABS. 6 NR. 7J BAUGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach diesem Bebauungsplan fir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im vorliegenden Fall nicht erkennbar, sodass dieser

Aspekt hier keiner weiteren Betrachtung bedarf.
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5 ZuUsATzLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben

aufgetreten sind

Folgende Untersuchungsmethoden und technischen Verfahren wurden bei der Umweltpriifung

verwendet:
e Auswertung vorhandener Unterlagen.
o Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung analog zur Hess. Kompensationsverordnung (2018).

Bei der Zusammenstellung der Informationen wird auf folgende Unterlagen und Materialien zu-

rickgegriffen:
e Regionalplan Stidhessen 2010

e Weitere naturschutzfachliche Grundlagendaten (Hessische Biotopkartierung, Schutzge-
biete, etc.) auf folgender Grundlage: Internet-Abruf Geoportal Hessen;

http://www.geoportal.hessen.de/portal/themen/umwelt.html
e Karte der Naturraume Hessens 1:200.000, 1974

e Vorabzug zu bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes B-Plan Nr.
264 ,Ortsrand WeilRkirchen nérdlich der L3019%, GPM Kronberg, Februar 2025.

e Begrundung des Bebauungsplanes B-Plan Nr. 264 ,Ortsrand WeilRkirchen nérdlich der
L3019, GPM Kronberg, noch ausstehend.

e Ergebnisbericht zur faunistischen Untersuchung der Flache des B-Plans Nr. 264 6stlich
von Oberursel-WeilRkirchen von Marz bis Mai 2022, GPM Kronberg, 07.08.2022

Es sind bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen bislang keine Schwierigkei-
ten aufgetreten. Im Verfahren kdénnen weitere Grundlagen durch die Fachbehérden,

Naturschutzverbande und Burger beigetragen werden.
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5.1 AUSWIRKUNGEN BAUPHASE, BETRIEBSPHASE, ABRISSARBEITEN, ABFALLE, EINGESETZTE
TECHNIKEN UND STOFFE

Die Auswirkungen der Bau- und Betriebsphase finden im vorliegenden Bauleitplanverfahren

keine Bedeutung, da es sich hier um den Erhalt von landwirtschaftlichen Flachen und um natur-

schutzfachliche AufwertungsmalRinahmen geht.

Durch die Planung kommt es zu keiner Zunahme an erzeugten Abfallen.

5.2 STORFALLRISIKEN

Das Lagern, der Umgang, die Nutzung oder die Produktion von gefahrlichen Stoffen im Sinne
des ChemG bzw. der GefStoffV, wassergefahrdender Stoffe i.S. des WHG, Gefahrenguitern i.S.
des Gesetzes Uber die Beforderung gefahrlicher Guter oder radioaktiver Stoffe, sind durch die

vorliegende Planung nicht vorgesehen.

Durch das Planungsvorhaben bestehen keine besonderen Anfalligkeiten fir schwere Unfalle und
Katastrophen. Somit entstehen diesbezliglich keine Auswirkungen auf die Umweltbelange ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB. Es besteht auch keine Mdglichkeit, dass aufgrund der
Ausweisung zum Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen und den naturschutzfachlichen Aufwer-
tungen ein Storfall im Sinne der Storfall-Verordnung eintritt oder sich die
Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Storfalles erhéht. Eine Anfalligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist somit nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere

Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Die Stadte und Kommunen und andere zustandige Genehmigungsbehorden sind seit der
BauGB-Novelle im Mai 2017 aufgefordert die ggf. moglichen Konflikte mit Storfallbetrieben ge-
maf § 50 BImSchG in die Abwagung einzubeziehen. In der Liste der Betriebsbereiche (Stand
31.12.2023), die nach § 3 Abs. 5a BImSchG unter den Anwendungsbereich der Storfall-Verord-
nung -12. BImSchV fallen, ist kein Storfallbetriebsbereich in der naheren Umgebung des
Plangebiets verzeichnet. Das nachst gelegene Unternehmen in Oberursel, die Barth Galvanik

GmbH befindet sich etwa 1 km stiddstlich des Plangebiets.

Das Plangebiet liegt gemafR DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahme,
Bemessung und Ausfuhrung tblicher Hochbauten) innerhalb der Erdbebenzone ,,0%. Das Gebiet,
in dem sich das Untersuchungsgebiet befindet, wird als Gebiet in dem gemalR des zugrunde

gelegten Gefahrdungsniveaus rechnerisch die Intensitaten 6 bis < 6,5 zu erwarten sind, benannt.
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Das Plangebiet befindet sich in der geologischen Untergrundklasse T (Ubergangsbereich zwi-
schen Gebieten der Untergrundklasse R und der Untergrundklasse S sowie Gebiete relativ
flachgrindiger Sedimentbecken). Es wird auf die Planungskarte zur DIN 4149 (Erdbebenzonen

und geologische Untergrundklassen fur Hessen) verwiesen.

5.3 KUMULATION UND WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZGUTERN

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bezlglich der Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder bezlglich der Nutzung von natirlichen Ressourcen ist nach derzeitigem

Wissenstand nicht bekannt.
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6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der hier vorliegenden Bauleitplanung soll der planungsrechtliche Vorrang geschaffen

werden, der durch die Ausweisungen des regionalen Flachennutzungsplanes bereits bestehen.

Hier ist die Flache als Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vor-

behaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen dargestellt. Auf einer Flache von ca. 64 ha sollen

neben dem naturschutzfachliche AufwertungsmalRnahmen in Teilbereichen umgesetzt werden.

In der vorliegenden Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Auswirkungen des geplanten

Vorhabens ermittelt.

Regionalplan

Landschaftsplan

Standortalternativen

Schutzgebiete

EEM

Der regionale Flachennutzungsplan (RegFNP 2010) weist die Fla-
chen des Plangebietes als Vorranggebiet fir die Landwirtschaft,
Uberlagert von einem Vorranggebiet regionaler Griinzug und Vorbe-
haltsgebiet flr besondere Klimafunktionen aus. Der Geltungsbereich
wird im westlichen Teil zusatzlich von einer Hochspannungsleitung
(Bestand) durchzogen. Am ndérdlichen Rande des Plangebietes ver-

lauft das Vorranggebiet fiir den Regionalparkkorridor.

Damit entsprechen die Festsetzungen zum B-Plan Nr. 264 weitge-
hend den Darstellungen des RegFNP, 2010.

Der Landschaftsplan, Entwicklungskarte (2001) des Umlandverban-
des Frankfurt (UVF) zeigt fir das Plangebiet im Gberwiegendem Teil
eine ,Flache fir Landbewirtschaftung“ und eine Streuobstwiese so-

wie 2 Parzellen mit Sukzession.

Da es sich vor allem um die planungsrechtliche Sicherung bestehen-
der landwirtschaftlicher Nutzflachen mit zusatzlichen
naturschutzfachlichen Aufwertungen handelt, sind anderweitige Pla-

nungsmaoglichkeiten nicht relevant und werden nicht betrachtet.

Das Plangebiet liegt auRRerhalb von Natura 2000-Gebieten, d.h.
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzge-
biete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Die Geltungsbereiche
befinden sich auRerhalb bestehender Natur- und Landschaftsschutz-
gebiete. Ein Landschaftsschutzgebiet befindet sich unmittelbar
sudlich angrenzend an das Plangebiet. Es handelt sich hier um das
LSG ,Gringurtel und Grlinziige in der Stadt Frankfurt am Main® (Nr.
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Artenschutz
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2412001). Eine Beeintrachtigung durch die hier vorliegende Bauleit-
planung kann durch die Ziele des B-Plans und dessen Festsetzungen

ausgeschlossen werden.

Okokonto- und Kompensationsflachen liegen nicht im Plangebiet,
noch in seiner naheren Umgebung. Gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG befinden sich ebenfalls nicht im Geltungsbe-

reich noch in seiner unmittelbaren Umgebung.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem festgesetzten Was-
serschutzgebiet und hier in der Schutzzone IIIB. Es handelt sich um
das Trinkwasserschutzgebiet WSG Hessenwasser, Pumpwerk
Praunheim Il. Bei Einhaltung der Ver- und Gebote ist nicht von einer

Beeintrachtigung durch die hier vorliegende Planung auszugehen.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) sowie aulierhalb eines Risikolberschwemmungsgebietes.
Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der Lage und der Topographie
des Untersuchungsgebiets zum nachstgelegenen Uber-schwem-
mungsgebiet (hier: Urselbach) ausgeschlossen werden (Entfernung

etwa ca. 590 m, sudlich).

Es wurden projektbezogene Malinahmen durch den Gutachter for-

muliert. Dazu gehoren:

e Anlage und VergréRerung von Sonderstrukturen wie Brach-

streifen und Wiesenflachen im Gebiet

e Schaffung von Rickzugsraumen fir Rebhihner und Feldha-

sen sowie weitere Vogelarten

o mehrere groliere Blihstreifen innerhalb der Ackerfla-

chen

o Im April eines jeden Jahres wird dann die Halfte dieser
Flache gemaht, der Boden wird oberflachlich bearbei-
tet und neu eingesat. Dadurch entstehen eng
nebeneinander artenreiche niedrige Strukturen als

Nahrungshabitate fir die Rebhihner und hdéhere,

70



STADT OBERURSEL (TS.) UMWELTBERICHT
B-Plan Nr. 264 ,Ortsrand Weil3kirchen noérdlich der L3019 6 ZUSAMMENFASSUNG

krautige Ruderalstreifen als Deckung und zur Anlage

der Nester.
e Zur Steigerung der Diversitat:

o Anlage einzelner schmaler Heckenstreifen innerhalb
der Ackerflachen mit ausschlieBlich niedrig bleibender

Geholze wie Heckenrosen oder Holunder.

Schutzguter Wesentliche erhebliche Auswirkungen der Vorhabenplanung auf die
in der Umweltprifung behandelten Schutzgiter sind nicht festgestellt
werden. Es wurden naturschutzfachliche Aufwertungs-mafinahmen

durch die baurechtlichen Festsetzungen festgelegt.

Eingriffs-Ausgleichs- Durch den B-Plan Nr. 264 ,Ortsrand Weil3kirchen nordlich der
Bilanz L3019“, Stadt Oberursel wird durch Manahmen zur Entwicklung und
Pflege von Natur und Landschaft des Bodens, Klimas sowie Land-
schaftsbildes ein Biotopwertiiberschuss in Hohe von 748.683 BWP

generiert.
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