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Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Landlicher Raum werden die éffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die éffentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Anlass und Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplanes im Stadtteil Bommersheim ist es, im Bereich zwischen Bommersheimer
Stralle und WallstraBe die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Mehrfamili-
enh&dusern mit teilweise preisgebundenen Wohnungen zu schaffen. Damit soll dem in Oberursel
benétigten Wohnraumbedarf Rechnung getragen werden.

Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca, 1,8 ha und im Regionalen Flachennutzungsplan (Reg-
FNP) 2010 des Regicnalverbandes FrankfurtRheinMain wird der Vorhabenbereich als Wohnbau-
flache, Bestand" und ,Wohnbauflache, geplant” dargestellt. Insofern kann gemaR § 8 (2) BauGB der
Bebauungsplan als aus dem RegFNP entwickelt betrachtet werden. Mit dem oben genannten Be-
bauungsplan wird das Gebiet des seit 1970 Rechtskraft besitzenden Bebauungsplan Nr. 3 ,Lange
Strale, WallstraRe / Bommersheimer Stralie / An der Friedenslinde®, 1. Anderung, zuletzt 1991 ge-
andert, Oberplant. Dieser rechtskréftige Bebauungsplan wurde allerdings nie umgesetzt. Er weist fiir
das real noch als Ackerland genutzte Gebiet zum einen ein ,Allgemeines Wohngebiet* und zum
anderen ,Flache fOr den Gemeinbedarf* aus

Mit dem jetzigen Verfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um
das noch unbebaute Gebiet einer Nutzung zuftihren zu koénnen. Hierfur wird eine relativ dichte Be-
bauung der lberplanten Flache angestrebt. GemaR dem stddtebaulichen Konzept sind ca. 132

Wohneinheiten im Plangebiet realisierbar.
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Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Aus Sicht der éffentlichen Belange der Landwirtschaft ist festzustellen, dass der Landwirtschaft mit
der Umsetzung der Planung 10.246 m* landwirtschaftliche Nutzfliche unwiederbringlich verloren
gehen. Die Acker-Griinlandzahl, welche die Wertigkeit des Bodens angibt, liegt zwischen 70 und 75
von 100. Der Boden ist grundsatzlich als sehr ertragreicher Boden zu betrachten.

Begrit wird die angestrebte intensive bauliche Ausnutzung der in Anspruch genommenen Flache
Im Plangebiet sind auf 1,8 ha ca. 132 Wohneinheiten realisierbar, was eine hohe und begriiRens-
werte Siedlungsdichte bedeutet. In Anbetracht der direkt angrenzenden Bebauung und der zentralen
und gut angebundenen Lage im Einzugsbereich von S- und U-Bahnhaltepunkten ist diese notwen-
dig, um fur das gesamte Wohngebiet eine adaquate Siedlungsdichte von ca. 54 Wohneinheiten pro
ha zu erzielen. Zur Schonung landwirtschaftlicher Flache ist die Erreichung dieser Dichtevorgabe
notwendig. Die planerische Nachverdichtung wird begriifit.

Gegenuber der frihzeitigen Beteiligung fand eine Uberarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung statt. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan findet nun Beachtung, sodass das Bio-
topwertdefizit von 261.000 Biotopwertpunkten nun bei 11.815 Punkten liegt und ein doppelter Aus-
gleich hier vermieden wird. Diese Richtigstellung dient auch der Vermeidung einer zusétzlichen In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir die Kompensation des Eingriffs. Der Bedarf an
CEF-MaRnahmen fur das Rebhuhn fishren zu einer Uberkompensation von 114,474 Biotopwert-
punkten und somit zu einer Belastung der landwirtschaftlichen Nutzflichen, welche in diesem Be-
reich grundsétzlich durch den Siedlungs- und Infrastrukturdruck stark gefahrdet sind. Diese Gut-
schrift sollte bei zukUnftigen BaumaRnahmen in der Kommune genutzt werden, um zukdnftige Ein-
griffe in den Landwirtschaftsraum zu minimieren.

Aus unserer Sicht ist zu begriifen, dass im Vergleich zum Vorentwurf des Bebauungsplans die Er-
reichbarkeit der sudlich angrenzenden Flurstlicke durch die Landwirtschaft nun gegeben ist und die
Festsetzung unter anderem als ,Landwirtschaftlicher Weg" erfolgt ist.

Die Betroffenheit der Landwirtschaft begrundet sich durch die zuklnftige geplante Bebauung, wel-
che unabhangig der Uberplanung besteht. Die reine Uberplanung des bestehenden Bebauungs-
planes hat keine zusitzlichen negativen Auswirkungen auf die 6ffentlichen Belange der Land-

wirtschaft.

Forstliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

In Abstimmung mit dem zusténdigen Forstamt ist mitzuteilen, dass der Baumbestand im Plangebiet
keinen Wald begriindet, insofern werden 6ffentliche Belange des Forstes nicht beriihrt.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriRt den eingereichten Entwurf
zum Bebauungsplan Nr. 254 Mutter-Teresa-Strafte”. Im Rahmen der Planung soll ein allgemeines
Wohngebiet mit entsprechender Verkehrsfuhrung auf ca. 1,8 ha ausgewiesen werden. Das gesamte
Gebiet ist bereits bauplanungsrechtlich fiir eine Nutzung als Wohngebiet sowie als Flache fur den
Gemeinbedarf vorgesehen. Es wird um Bertcksichtigung der folgenden Hinweise, Anregungen und
Empfehlungen gebeten.

Umweltbericht und Eingriffsregelung

Auf S. 8 des Umweltberichtes wird im Hinblick auf die gesetzlich geschitzten Biotope auf § 34 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) verwiesen. Dies sollte redaktionell korrigiert werden, es miisste
der Bezug zu § 30 BNatSchG hergestellt werden.

Im Umweltbericht sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB ebenfalls die Darstellungen des Landschafts-
planes zu bedenken. Fir den vorliegenden Bereich sind die Siedlungsflachen z. T. mit der Regelung
zum Erhalt der Durchgrinung dargestelit. Darliber hinaus stellt der durchs Plangebiet verlaufende
Rad- und Fullweg eine Anbindung an den Regionalpark dar.
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Die bestehenden Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten des friheren Umland-
verbandes Frankfurt und der weiteren Mitgliedskemmunen des Regionalverbandes im Ballungsraum
FrankfurtRheinMain sind vorerst weiterhin als Fachpléne gultig und als abwé&gungsrelevante Unter-
lagen in Bauleitplanverfahren zu berlicksichtigen. Sie haben in der Regel einen héheren Detaillie-
rungsgrad als der Regionale Flachennutzungsplan (RegFNP) und treffen damit weitere und ergén-
zende Aussagen. Kapitel 1.1 der Begrindung zum gultigen RegFNP beschreibt, wie die Land-
schaftspléne in der Planung zu berlcksichtigen sind. Das Kapitel fhrt auch aus, wie Ausgleichsfla-
chen aus dem RegFNP beziehungsweise den Landschaftsplanen abzuleiten sind.

Um eine fiir das Landschaftshild wirksame Eingrinung des Baugebietes an den sidéstlichen und
siidwestlichen Seiten zu erzielen, sollte eine mindestens 3-reihige Hecke mit 5 m Breite und je lau-
fenden 15 m ein Baum 1. Ordnung, innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen werden. Diese Malnahme hétte nicht nur
positive Effekte auf das Landschaftsbild, sondern wére auch férderlich fiir die menschliche Gesund-
heit (Verbesserung der Wohnumfeldqualitat mittels Durchgrinung) und den Artenschutz (Brut-, De-
ckungs- und Nahrungsraum vieler Tierarten).

Aufgrund der Regelung in Festsetzung Nr. 2.3.1 ,Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen vorzunehmenden Begriinungen und Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden®,
kénnen die 7 Laubbaum-Neupflanzungen nicht als eigene Position bilanziert werden, sondern gehen
in die Positionen der Gehélzpflanzungen der einzelnen Wohngebiete ein.

Die selbe Festsetzung regelt, dass 30 % der rechnerisch nicht iberbaubaren Grundstlicksfreifldchen
zu mindestens 30 % als Geholzfliche anzulegen sind. In der Bilanz zum WA 3 wurde fiir die Ermitt-
lung der Gehdlzflache abziglich der unterbaubaren Grundstiicksflache (Tiefgarage) ermittelt. Hier
muss entweder die Bilanz angepasst werden oder die Regelung in der Festsetzung.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Anerkennung als Okokontomafinahme der Uberkompen-
sation ein entsprechender Antrag bei der Unteren Naturschutzbehérde noch vor der Umsetzung der

Ausgleichsmalnahme einzureichen ist.

Artenschutz
Der Untere Naturschutzbehérde erscheint im Hinblick auf weiteren noch potentiell zu entwickelnden

Wohngebietsflachen in der Umgebung die Erstellung eines kommunalen Konzeptes zum Schutz der
in der Feldmark lebenden Rebhthner erforderlich.

Eine Dokumentation zur Umsetzung der vorgezogenen MaBnahmen M2 und M3 sowie der Vermei-
dungsmalinahmen sind der Unteren Naturschutzbehérde vor Baufeldfreimachung vorzulegen.

Um die Ubermittiung der Ergebnisse der Abwégung gem. § 1 Abs. 7 BauGB wird gebeten.

Zum o.g. Bebauungsplan werden seitens des Fachbereichs Wasser- und Bodenschutz folgende
Anmerkungen und Hinweise gemacht:

Die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in die Kanalisation der Stadt Oberursel liegt
in der Zustandigkeit des Regierungspradsidiums Darmstadt, Dezernat IV/WI 41.3 - Abwasser, anla-
gebezogener Gewasserschutz bzw. dem Kanalnetzbetreiber. Eine Zustandigkeit des Fachbereichs

Wasser- und Bodenschutz ist nicht gegeben.

Auch wenn sich die Bodenverh&ltnisse fir eine gezielte Versickerung nicht eignen, sollte gepruft
werden, inwieweit weitere Malinahmen zur Verwertung des Niederschlagswassers innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans méglich sind. So fallen durch die unterirdische Riickhaltung
des Niederschlagswassers im Stauraumkanal u.a. mégliche positive Auswirkungen auf das Klein-
klima, wie z.B. die Verdunstung, weg
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In diesem Kontext verweisen wir auf den Leitfaden des Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft
und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat ,Versickerung, Retention und Verdunstung als

Beitrag zur wassersensiblen Siedlungsentwicklung".

Mit franndlichan CGriillan

e oo

Erster Kreisbeigeordneter
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt ' 64278 Darmstadt
Per E-Mail: stadtentwicklung@oberursel.de

Unser Zeichen RPDA - Dez. lil 31.2-61 d 02.08/1-2020/2
Magistrat der Stadt Oberursel (Taunus)  pokument-nr 2025/93642
Rathausplatz 1 Inr Zeichen 61-612 254 st

61440 Oberursel Ihre Nachricht vom:  15_ Januar 2025
Ihre Ansprechperson:

Zimmernummer
Telefon:
E-Mail

Datum 28. Februar 2025

Bauleitplanung der Stadt Oberursel im Hochtaunuskreis

Bebauungsplanentwurf Nr. 254 ,,Mutter-Teresa-StraBe" im Stadtteil Bommersheim
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Meine Stellungnahme vom 06. Méarz 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Oberursel die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit u.a. preisge-
bundenen Wohnungen zu schaffen. Damit soll dem in Oberursel benétigten Wohnraum-
bedarf Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfléche von ca. 1,8 ha und liegt im Stadtteil Bommers-

heim.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten

Wilhelminenstralle 1-3, Wilhelminenhaus Meo. - Do. 8:00 big 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt. hessen.de Telefax 0615112 6347 1} ; Lt -2-
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B. Stellungnahme
. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Wohnbaufléche, Be-
stand und Planung®. Aus regionalplanerischer Sicht entspricht dies einem ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand und Planung”.

Es wird begriiRt, dass die Planbegriindung eine Auseinandersetzung mit den regional-
planerischen Dichtevorgaben gem. Ziel Z3.4.1-9 RPS/RegFNP 2010 enthilt. Den Aus-
SyentaTgeielgarerdes
Die Ausgleichsflache (Plankarte 2) mit ca. 1,2 ha liegt ebenfalls in einer im RPS/RegFNP
2010 festgelegten ,\Wohnbaufldche, Planung®, was aus regionalplanerischer Sicht einem
JVorranggebiet Siedlung, Planung” entspricht. Da die ,Vorranggebiete Siedlung, Pla-
nung" fur Wohnsiedlungszwecke vorgesehen sind, ist eine Ausgleichsfliche mit MaRknah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in
dieser GroRe an dieser Stelle aus regionalplanerischer Sicht ungeeignet. Daher empfehle
ich die Priifung eines alternativen Standortes. Sollte an dieser Planung weiterhin festge-
halten werden, méchte ich drauf hinweisen, dass bei Inanspruchnahme zukiinftiger Pla-
nungen des genannten ,Vorranggebietes Siedlung, Planung”, die Ausgleichmafinahme
ggf. wieder ausgeglichen werden muss, sofern sie mit der zuktnftigen Planung nicht ver-

einbar ist,

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Die Planung kann daher gemaft § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

1. Abteilung IV/IWi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone I1I1A des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(WSG-ID: 434-034) fur die Wassergewinnungsanlagen Brunnen Riedwiese u.a., Oberur-
sel. Die Schutzgebietsverordnung vom 17. April 2017 (Nr.16/2017) ist zu beachten. Be-
denken bestehen keine.
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2. Dezernat IV/Wi41.1 - Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

Eine Uberpriifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine Da-
tenbankeintradge im Gebiet des Vorhabens. Belastungen oder Verunreinigungen des
Bodens sind bisher nicht bekannt.

a. Vorsorgender Bodenschutz

Der Informationsstand und die Wiirdigung des Schutzgutes Boden wurden seit der letzten
Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung deutlich verbessert. Die Belange
des vorsorgenden Bodenschutzes werden nun in ausreichendem MaRe beriicksichtigt.

Eine konkrete Ergdnzung und Erlduterung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf den Boden wird aus Sicht der
Bodenschutzbehdrde als positiv bewertet, da die angesprochenen DIN-Normen so ver-
anschaulicht werden und einzelne umzusetzende Maglichkeiten aufgezeigt werden.

Der Punkt 4.6 Bodenschutz in den Textlichen Festsetzungen kann und sollte deshalb um
weitere konkrete Punkte im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz erganzt werden,
die nachfolgend beispielhaft genannt werden:

Vor Beginn der BaumaRnahmen sind erforderliche Baufelder festzulegen und die verblei-
benden Flichen sind durch Bauzéune vor dem Befahren zu schiitzen. Dies verhindert
Bodenverdichtungen in Teilen der spateren AuBenflachen und erhéht die Qualitat der
Okosystemdienstleistungen des unversiegelten Bodens.

Weitere Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes sind die Horizonttrennung bei
Ein- und Ausbau von B&den, die fachgerecht Aufhaldung und Begriinung von Bodenmie-
ten, schonende Verdichtung beim Einbau, Kenntnis und Beachtung der Verdichtungs-
empfindlichkeit und der Grenzen der Befahrbarkeit mit ggf. Nutzung von ,Fahrplatten®,
Schulung der Bauausfiihrenden u. a..

Zusétzlich sollte durch die Kommune gepriift werden, ob die unter C UMWELTPRUFUNG
auf Seite 24f genannten ,MaRnahmen zur Verringerung des Bodeneingriffs* (u.U. mit
weiteren Erganzungen) als Hinweise (oder gar als Nebenbestimmung?) in die einzelnen
Baugenehmigungen aufgenommen werden und so auf die angesprochene Ebene der
Bauphase geholt werden kénnen.

Der Kompensationsbedarf des Schutzgutes Boden in Bodenwerteinheiten (BWE) wurde
fiir den Bebauungsplan ,Mutter-Teresa-Strafe" ermittelt. Leider ist es der Kommune nicht
méglich einen volistdndigen bodenschutzbezogenen Ausgleich vorzunehmen. Diese
Thematik sollte allerdings im Hinblick auf zukiinftige Bauleitpldne regelmaRig bearbeitet
werden, um perspektivisch den schutzgutbezogenen Ausgleich im Bereich Bodenschutz
bei nachfolgenden Bebauungspldnen zu erhéhen oder vollstdndig umsetzen zu kénnen.
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3. Dezernat IVIWi 41.2 — Oberflichengewisser
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gibt es keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder einen
geschitzten Gewdsserrandstreifen noch in einem gemeldeten potentiellen Retentions-
raum.

4. Dezernat IVIWi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gew#sserschutz

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken zu o. g. Bebauungsplan.

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. Der Hin-
weis aus der Stellungnahme vom 06. Marz 2020 wurde beriicksichtigt.

6. Dezernat IV/IWi 43.1 — Strahlenschutz, Inmissionsschutz

Aus Sicht der von mir zu vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange nehme ich
wie folgt vorldufig Stellung: Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken zu dem vorlie-
genden Bebauungsplan.

7. Dezernat IVIWi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-

migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrieben vor-
handene Informationen (v.a. Rissblétter, Berechtsams- und Betriebsakten). Diese liegen
jedoch nicht fur jeden Betrieb und nicht immer vollsténdig vor, weshalb die Stellungnahme
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis beruht.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfléchen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen

Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.
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ll.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemaR § 43 Abs. 1 des Hessi-
schen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, S. 379), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und Digitalisierung des Verkiindungs-
wesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, S. 473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer
3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen (iber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B)
in stédtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember
2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373).

C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fihren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bedrftigen Planungen um Vorlage der vollstdndigen und priiffahigen Verfahrensunterla-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Héhere Verwaltungsbehérde | rp-darmstadt.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.

Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstédndlich zur Verfigung.

Mit freundlichen GruiRen
Im Auftrag

gez.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumer g (HeDok) isch schlussg ichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtiiche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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A\
v

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurlRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand
Stadt Oberursel — Der Magistrat Ihr Zeichen: 61-612 254 st
Stadtentwickiung Inre Nachricht: ~ 15.01.2025
Frau Breuer Unser Zeichen: ta

Postfach 12 80
61402 Oberursel

6. Februar 2025

Oberursel (Taunus) 1/25/Bp
Bebauungsplan Nr. 254 "Mutter-Teresa-Strafie” in Oberursel - Bommersheim,
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu Teilbereichen der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalver-
band FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange Bedenken. Die Flachen des Wohn-
quartiers werden im Regionalplan Stdhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) als ,Wohnbauflachen" (Bestand und geplant) dargestellt. Dieser
Bereich ist somit aus den Darstellungen entwickelt. Allerdings befinden sich maRgebliche
Teile der externen Kompensationsflachen (Plankarte 2) ebenfalls auf Bereichen, welche
im RPS/RegFNP 2010 als ,Wohnbauflache, geplant* dargestellt werden. Gegen die Fest-
setzung dieser Malnahmenflachen fiir die Kompensation bestehen daher Bedenken und
es liegt ein VerstolR gegen das Entwicklungsgebot aus dem Ubergeordneten Planwerk
vor. Die Festsetzung der benétigten Kompensationsflachen ist an einem alternativen,
geeignetem Standort vorzunehmen, welcher im RPS/RegFNP 2010 insbesondere nicht
als geplante Bauflache dargestelt ist.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten
aus unserer Strategischen Umweltprafung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfugung. Bei
dem zur Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkun-
gen von Pla-nungsvorhaben auf bestimmte Schutzglter und ausgewahlte Umweltthemen
Uberprift. Die Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differen-
zieren.
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Dabei wird auf die Lage der Wohnbauflachen in unmittelbarer N&he zu (potenziell) ge-
setzlich geschutzten Biotopen und zu Habitatflachen des Biotopverbundsystems hinge-
wiesen. Die Wohnbauflachen selbst befinden sich auf Bereichen, welche unter anderem
als sonstige bedeutsame Biotope, Verbindungsflaichen des Biotopverbundsystems, Feld-
hamsterpopulationsraum (Altvorkommen), belGftungsrelevante Kaltlufteinzugsgebiete und
Gebiet mt erhohter Starkregengefahrdung erfasst wurden.

Mit freundlichen Graen

Im Auiftran

Gebietsreferent
Bereich RegFNP-Anderungen und Stellungnahmen
Abteilung Planung
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Meine Kraft vor Ort Syna

Syna GmbH . Ludwigshafener Stralte 4 - 63920 Frankfurt am Main

s Syna GmbH
trat der Stadt Oberursel
[\;:aiierat :;Iun : Urseler StraBe 44 - 46
o :;"’2'80 g 61348 Bad Homburg v. d. Hhe
ostracl
RSDT-P-MB
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Bad Homburg v. d. Hohe, 27. Februar 2025

Bebauungsplan Nr. 254 ,Mutter-Teresa-StraBe” in Oberursel.
Stellungnahme geméR §4 (2) BauGB zu Ihrem Schreiben vom 15.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 15.01.2025, mit dem oben genannten Bebauungsplan,
informierten und nehmen als zustandiger Verteilernetzbetreiber wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Plangebiets werden voraussichtlich die Errichtung einer Transformatorenstation
sowie die Verlegung neuer Versorgungskabel erforderlich

Genauere Angaben hierzu kénnen wir erst dann treffen, wenn uns exakte Werte fir den Leistungsbedarf
vorliegen. Mit Sicherheit ist die Errichtung von mindestens einer Transformatorenstation erforderlich. Die
genaue Lage hierfur sollte zwischen lhnen, uns und den zukunftigen Bauherren abgestimmt werden,
sobald konkrete Planungen vorliegen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass im weiteren Umkreis keine Maglichkeit fiir den Anschluss
zur Versorgung einer groReren Baustelle besteht. Daher ist sehr frilhzeitig die Errichtung einer
Transformatorenstation erforderlich, um fiir die zu erwartenden Baustellen die
Baustromversorgung sicherzustellen.

Es wird eine oberirdische Flache von ca. 6,00 m x 7,00 m bendtigt, die von uns kiuflich erworben
oder indest durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit gesichert werden soll. Sie soll
direkt an den éffentlichen Gehweg angrenzen, so dass die Kabelanbindungen von dort
vorgenommen werden kénnen. Die Integration in den Pflanzstreifen zwischen den Biumen kann
diskutiert werden

Wir bitten Sie, eine entsprechende Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitét) im

gsplan auszu

Syna GmbH
Ludwigshafener StraRe 4 65929 Frankfurt am Main T 069 3107 - 1060 F 0693107 - 1069 syna.de e
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Syna

Um Unfélle oder eine Gefahrdung der Energieversorgungsanlagen auszuschliefen, ist allen mit Erd- und
StraRenbauarbeiten in der Nahe unserer Leitungstrassen beauftragten Firmen zwingend zur Auflage zu
machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten Stand fortgefilhrten Bestandsplane bei uns
einzusehen und Rucksprache mit unserer Betriebsstelle zu halten.

Mit freundlichen GruRen

Syna GmbH
Netzplanung MS/NS Bad Homburg
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