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Regierungsentwurf Hessisches Grundsteuergesetz

Neue Grundsteuer fur Hessen ab 2025

Gerecht. Einfach. Verstandlich.
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am 14. Juni 2021
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J Warum ein hessisches Grundsteuergesetz?

P Grundsteuer verfassungswidrig und nur noch bis Ende
7 2024 gultig (veraltete Einheitswerte).

| . Neuregelung des Bundes zur Grundsteuer Ende 20109.
Aus hessischer Sicht zu kompliziert, belastungskritisch,
diffus und verfassungsrechtlich angreifbar.

« Landeroffnungsklausel ermoglicht den Landern
Sonderwege bei der Grundsteuer.

HE = Flachen-Faktor-Verfahren
BY = Flachenmodell } eine ,Modellfamilie®

NI = Flachen-Lage-Modell
HH = Wohnlagemodell

BW = Bodenwertsteuer
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Flachen-Faktor-Verfahren

Gerecht. Einfach. Verstandlich.

Gerecht ...
well sich Grof3e, Lage und Nutzung der Immobilien
auf die Steuerhohe auswirken.

Einfach ...
welil nur wenige Parameter anzugeben sind

(v.a. Flache Boden, Gebaudeflachen ,Wohnen" und
,Nicht-Wohnen").

Verstandlich ...
well die Berechnung kurz und der Einfluss der
Parameter auf das Ergebnis klar ist.
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Flachen . Faktor - Verfahren

J

B Ausgangsbasis
Flachenmodell BY N

Ausgangsbasis wird durch
Lage-bezogenen Faktor
gemindert oder erhoht

Bodenrichtwert

0,3
v | > [durchschnittl. BodenrichtwerJ

4 Cent je m?2 Boden x Steuermesszahl 100 %
50 Cent je m2 Gebaude x Steuermesszahl 100 % bzw. 70 % bei Wohnen
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Beispiel Einfamilienhaus

. Berechnung

Wohnflache 140 m2 —— 140 m2x 50 Ct. x 70 %
=49 €

© Boden500m2 ——— 500 m2x 4 Ct. x 100 %
=20 €
Bodenrichtwert 100 € = Ausgangsbetrag 69 € (49 + 20)
Durchschnitt in der Gemeinde 200 € x Faktor 0,81 aus (100/200) 0,3

= Steuermessbetrag 55 €
X Hebesatz (z. B.) 400 %
= Grundsteuer 220 €
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Grunduberlegung des Flachen-Faktor-Verfahrens

- Aquivalenzprinzip: Grundsteuer ist Gegenleistung fuir Kosten
bereitgestellter kommunaler Infrastruktur.

« Erster Ansatzpunkt ist Flache: Je groRer Grundstlick und Haus, desto
mehr Nutzniel3er der kommunalen Infrastruktur haben Platz!

« Zweiter Ansatzpunkt: Berlcksichtigung der Lage durch den Faktor.
Denn: Zugang zu kommunaler Infrastruktur ist lageabhangig!

« Als Lage-Indikator dient das Verhaltnis des Bodenrichtwerts
(Zonenwert) zum durchschnittlichen Bodenwert in der Gemeinde.

« Bodenwertunterschiede sollen aber nur gedampft abgebildet werden.
Denn: Eine z. B. doppelt so gute Lage heil3t nicht, dass auch die
Infrastruktur doppelt so gut ist.
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Bodenrichtwert (Zonenwert) als Lage-Indikator

Politische Setzung:
= Entspricht der Zonenwert dem Durchschnittswert betragt der Faktor 1
= Beim Doppelten soll der Faktor rd. 1,2 betragen (Erh6hung um 20%)

= Bei der Halfte soll der Faktor rd. 0,8 betragen (Minderung um 20%)

>>> Faktor = (Zonenwert / durchschnittlicher Bodenrichtwert)°:3

Digitalisierungsansatz:

Bodenrichtwerte  und Durchschnittswerte  werden von der
Katasterverwaltung automatisiert geliefert (keine Erklarungsangabe noétig).
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Grundsteuer A, B und C

* Flachen-Faktor-Verfahren gilt fir Grundvermdgen, also
z. B. Wohn- und Gewerbegrundstiicke (Grundsteuer B).

* FUr die Land- und Forstwirtschaft (Grundsteuer A)
folgt Hessen — wie alle Lander — dem Bundesmodell.

* Die Grundsteuer C fur baureife Grundstlcke gestaltet
Hessen flexibler als der Bund, um Baulandmobilisierung
zu starken.
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Bedeutung fur die Praxis

* In Hessen 3 Millionen Grundstticke in knapp 2 Jahren
ZU bearbeiten.

« Abgabe der Steuererklarungen durch die Eigentimer ab
Juli 2022. Hierzu wird rechtzeitig aufgefordert.

« Finanzamter sind fur anfallende Arbeiten personell und
organisatorisch gut aufgestellt.

« Einfaches Recht und gute IT-Struktur ermoglichen
verwaltungsokonomische und blrokratiearme Losung.
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Das Verfahren wird schlanker — 2 statt 3 Stufen

Einheitsbewertung und (neues) Bundesmodell — 3 Stufen

Bemessungs-
grundlage x Messzahl Steuermess-
(Einheits-/Grund- (Gesetz) betrag
steuerwert)

Hessen-Modell — 2 Stufen

Die Bemessungsgrundlage ist der

Steuermessbetrag
(nur noch ein Bescheid vom Finanzamt)

x Hebesatz Grundsteuer
(Gemeinde)
X Hebesatz Grundsteuer

(Gemeinde)

Finanzamt (Landesbehdrde)

Stadt / Gemeinde
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Die Steuererklarung wird schlanker
Angaben in der Steuererklarung

. Bundesmodell Hessen-Modell
Wohnhaus
. fur das Gebaude fur das Gebaude
Baujahr

. ggf. Jahr einer Kernsanierung
Gebaudeart (z. B. EFH, ZFH)

4 Wohnflache, jeweils in Wohnungen ... Wohnflache

a) bis 60 m2
b) 60 bis 99 m?
¢) 100 m2 und mehr

gof. Anzahl Garagenstellplatze

|§| ggf. Wohnraumfdrderung/Baudenkmal ggf. Wohnraumford./Baudenkmal

fir den Boden fiir den Boden

Grundstiicksflache Grundstiicksflache

Bodenrichtwert

|§| gof. Teilflache selbstandig nutzbar?

11
(mind.) 5 bis (ggf.) 9 Merkmale (mind.) 2 bis (ggf.) 3 Merkmale
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Sonstiges zur Vereinfachung

« Abstellen auf bekannte Flachenmal3e wie Wohnflache und
Nutzungsflache nach den gangigen Vorschriften.

« Garagenflachen bei ,Wohnen" sind mit Wohnflache
abgegolten. Kein ,Stellplatze zahlen® wie beim Bund.

« Erste Hauptveranlagung zum Stichtag 1.1.2022, danach
far Grundvermogen alle 14 Jahre neu (Bund alle 7 Jahre).

 Bei Anderungen der Verhaltnisse (z. B. Neubau, Wechsel
des Eigentumers) wird laufend aktualisiert.
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Aufkommensneutralitat der Reform

* Die bisherigen Steuermessbetrage (nach Einheitswert) werden
sich verandern, in jedem Modell.
In welchem Umfang, wissen wir nach Bearbeitung der
3 Mio. Falle.

« Um das bisherige Grundsteueraufkommen zu erhalten, missen
Stadte und Gemeinden die Hebesatze diesen Veranderungen
anpassen (senken oder erhdhen).

« Die Landesregierung wird die Stadte und Gemeinden beim
Anpassungsprozess unterstitzen.

» HOhe der neuen Hebesatze ist noch offen. Klar ist aber: Es wird
fast tberall Anderungen der Hebesatze geben.

» Mit dem heutigen Hebesatz zu rechnen, bringt nichts! So lassen
sich die Auswirkungen fir ein Grundstlick nicht abschatzen.

13



Hessisches Ministerium der Finanzen

Wie geht es weiter?

Schriftiche Anh6rung der Verbande/Experten.

Unter Berucksichtigung der gewonnenen Erkenntnisse
erneute Kabinettbefassung nach der Sommerpause.

AnschlieRend Gesetzgebungsverfahren im Landtag.

Ziel: Gesetzesbeschluss bis Ende des Jahres.
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Schritt nach der Grundsteuerreform

Neuorganisation der Bewertungsstellen ftr die
Grundsteuer in Hessen mit 420 Beschaftigten

KUnftig an 7 statt 29 Standorten

Zentralisierung im landlichen Raum: Verlagerung von
rund 200 Arbeitsplatzen aus dem Ballungsraum dorthin

Schaffung langfristig lebensfahiger
Organisationseinheiten bei effektivem Personaleinsatz

= Synergieeffekte
= Spezialisierung
= Qualifizierte Vertretung
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Zukunftige Standorte der Bewertungs-
stellen fur die Grundsteuer

wo
©
Korbach-Frankenberg

Finanzamt Michelstadt

Finanzamt Fulda

%

Freitag, 11. Juni 2021

=
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= Neuorganisation der Bewertungsstellen

* Bewertungsstellen stehen vor vielen Herausforderungen

« Umsetzung ab 2025, d.h. nach Umsetzung der
Grundsteuerreform

« Einsatz neuer IT-Verfahren und Digitalisierung
« grolder demografischer Umbruch in den nachsten
Jahren

Strukturreform vervollstandigt die
Modernisierung dieses sehr wichtigen
Arbeitsbereichs (Grundsteuer als
Gemeindesteuer)
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(Zwischen)Bilanz der Strukturmafl3nahmen

Beginn der StrukturmalRnahmen 2017

Bundelung von Arbeitsbereichen und dadurch weitere
Auspragung der Fachlichkeit und Spezialisierung

Erhohung der Schlagkraft und Durchsetzungsstéarke der
Hessischen Steuerverwaltung im Kampf um mehr
Steuergerechtigkeit

Starkung landlicher Regionen Hessens durch
perspektivreiche und krisenfeste Arbeitsplatze

Bisher sind es 400 Arbeitsplatze. Nach Abschluss
aller Malinhahmen werden es Uber 1000 Arbeitsplatze
sein.

- Heimat Hessen &
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(Zwischen)Bilanz der Strukturmaflinahmen

HAT ZUKUNFT v
- Heimat Hessen

Die StrukturmalRnahmen beinhalten u.a.:

Einrichtung der Hessischen Zentralstelle flir Grunderwerbsteuer
BlUndelung der Land- und Forstwirtschaftlichen Betriebsprifung
Regionalisierung der Finanzkassen

Verlagerung der Korperschaftssteuer und Betriebsprifung

Einrichtung von weiteren HessenBuros als Konzept eines Co-Workings
in der Hessischen Steuerverwaltung

Regionalisierung der Bewertungsstellen S
BUndelung der Arbeitnehmerveranlagung im landlichen Raum g
Regionalisierung der Lohnsteuer 1

Einrichtung von zentralen Standorten zur Prifung von Grol3tbetrieben
und Konzernen
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