KOMMUNALE WARMEPLANUNG DER STADT
OBERURSEL (TAUNUS)

Veroffentlicht durch die Stadt Oberursel (Taunus).
Erstellt durch die Stadtwerke Oberursel (Taunus) GmbH
im Auftrag der Stadtverwaltung gemaR den
Anforderungen des Gesetzes fur die Warmeplanung
und zur  Dekarbonisierung der Warmenetze
(Warmeplanungsgesetz - WPG)

Datum: 08.05.2026

Kontakt




STADT, ~ T~~~ STADTWERKE‘

OBERURSEL

OBERURSEL
TAUNUS
1 Inhalt
1.1  AbbildungsVerzeiChNis ... 3
1.2  TabellenVerzeiChNis ... 4
2 BN O UNG e 5
3 BestandSanalySe ... e 6
3.1 EnergietrageraufteiluUng.......ccooiiniiiii 7
3.2 Endenergiebedarf und Treibhausgasemissionen............cccooiviiviiiiiiininnnnn. 9
3.3 Leitungsgebundene Warme ... 10
3.4 Anzahl und Art dezentraler Warmeerzeuger .......ccoeeveiiiiiiiiiiiiiieieeieeeanns 10
3.5 Darstellung der Baualtersklassen ..o 11
3.6 Warmeverbrauchsdichte..........ccooviiiiii 12
3.7  WarmeliniendiChte. ... 13
3.8 Anteil der Energietrager je Baublock ..o, 14
3.9 Anzahl der dezentralen Warmeerzeuger je BaublocK..............coovenenne. 15
3.10 GebaudetypkIlassifiZierung ........cooouiiiiiii 21
3.11 Identifizierbare GroBverbraucher von Warme oder Gas.............ccovvvuvennnns 23
3.12 Bestehende Warmenetze inklusive Standorte der Erzeugungsanlage und
LAV T a4 =TS o 1= e = P 24
3.13 Bestehendes Erdgasnetz ... 27
3.14 Lage Abwassernetze inklusive Trockenwetterabfluss-Werte................... 28
T o T Yo ] 13 o Lo 1= 29
4 POtentialanalySe. ... e 30
4.1 Spezifische Einschrankungen im Plangebiet..........coooiiiiiiiiiiiineen 30
4.1.1 Einteilung der Wasserschutzgebiete in Oberursel...........c.ccceeveneennn. 30
4.1.2 Direkte Nutzung von GrundWasSer........cccouuiiiiiiiiiiiiieeieeeeeei e 31
4.2 Potentiale fUr erneuerbare Warmequellen ... 33
4.2.1 PotentiallbersiCht ... 33
4.2.2 Raumliche Zuordnung der vorhandenen Potentiale.......................... 35
4.3 Energieeinsparung durch Warmebedarfsreduktion.........c..ccoocovviiinnnnnn. 45
4.4 Synergieeffekte mit den Planen benachbarter Gebietskérperschaften ... 48
o T A <] 574 o 1= 1 [o PSPPI 48
5.1 Zukunftiger elektrischer Leistungsbedarf.........cccooiiiiiiiiiiniiiee, 48
5.2 Aufteilung in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete...................... 51
5.2.1 Warmeversorgungsgebiete Definitionen............ccooviiiiiiiiiinene, 51
5.2.2 Vollkostenvergleich als Grundlage der Aufteilung der Gebiete......... 53
5.2.3 Darstellung Warmeversorgungsgebiete fur 2030, 2035 und 2040 ...56
5.3 Teilgebiete mit erhohtem Energieeinsparpotenzial ..........cccccovviiiiinnennnn. 59




STADT, ~ T~~~ STADTWERKE’

OBERURSEL coéan e
TAUNUS
5.4 Darstellung fur das Zieljahr 2045 ... 60
5.5 Eintrittswahrscheinlichkeiten der geplanten Versorgung im Zieljahr ...... 61
5.6 Indikatoren des ZielSzenarios .......c.viiiiiiiiiiiiie i 62
5.7 Bendtigte Zubauzahlen Warmepumpen pro Jahr gemaR Planung ........... 64
5.8 Diskussion zentraler Erkenntnisse aus erfolgter Analyse und Planung ... 64
6 Umsetzungsmallinahmen / Umsetzungsstrategie.........ccooovviiiiiiiiiiiiiinieennes 67
6.1 Finanzierungsmechanismen fur Manahmen zum Umstieg der
Verbraucher auf Erneuerbare Energie ... 74
Anlage :1 Ubersicht Einbindung der Stakeholder..........ccovvveiiiieeeiiiiciiiiiieiee e 75

Anlage 2: Zielszenario 2045 bzw. gleichermalien Betrachtungszeitpunk 2040 ... 77




STADT, ~ T~~~ STADTWERKE‘

OBERURSEL

OBERURSEL Einfach wWorlinn

TAUNUS

1.1 Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Darstellung des angewandten Prozesses zur Stakeholderbeteiligung.

............................................................................................................................... 6
Abbildung 2: Auswertung des Endenergieverbrauchs fur Warmezwecke in
Oberursel nach Energietragern (Datenstand 2023, Quelle: Messwerte,
Schornsteinfegerdaten, Angaben Klimaschutzkonzept 2024) ..........ccocviiiiiiiiinnnnnes 7
Abbildung 3:Darstellung der Baualtersklassen (Quelle: Klimaschutzteilkonzept
ODberursel @US 2018) ...t 11

Abbildung 4:Darstellung des Warmebedarf pro Hektar (Quelle: IST Werte
Gasnetzbetreiber Basis 2023 und statistische Werte aus dem Zensus 2022) ..... 12
Abbildung 5: Darstellung des Warmebedarf pro Meter StralSe (Quelle: IST Werte
Gasnetzbetreiber Basis 2023 und statistische Werte aus dem Zensus 2022) ..... 13
Abbildung 6: Darstellung der Aufteilung der verschiedenen Energietrager je

Baublock (Quelle: Energietrager Zensus 2022).........coeeiiiiiiiineiiieeeeeee e 14
Abbildung 7 Angabe zum Vorkommen einer Festbrennstoff-Anlage im jeweiligen
Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietrager) ..o 15
Abbildung 8: Angabe zum Vorkommen eines Warmestromverbrauchers im
jeweiligen Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietrager)......ccccooeviiviiiiiiiniencanen. 16

Abbildung 9: Angabe zum Vorkommen einer Anlage, die Biogas nutzt im
jeweiligen Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietrager, interne Korrektur) ..... 17
Abbildung 10: Angabe zum Vorkommen einer Ubergabestation fir ein
Fernwarmenetz im jeweiligen Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietrager)....18
Abbildung 11: Angabe zum Vorkommen einer Gasheizung im jeweiligen Baublock

(Quelle: Zensus 2022 ENErgietrager) ..o et 19
Abbildung 12: Angabe zum Vorkomment einer Heizol-Anlage im jeweiligen
Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietrager) ..o 20
Abbildung 13: Darstellung der Gebaudetypen blockbezogen (Quelle: Ableitung
aus Verbrauchsdaten, Datenstand 2023)......ccovviiiiiiiiiini 21
Abbildung 14: Denkmalgeschitze Gebaude (Quelle: WMS-Geodienste Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen Stand:2025) ... 22
Abbildung 15: Karte der GroBabnehmer Gas (Quelle: Angaben Gasnetzbetreiber,
SEANA 2023 ) it ittt ettt 23
Abbildung 16: Bekannte Warmenetze im Norden von Oberursel (Quelle: Angaben
der Netzbetreiber, Stand 2023) .. ....oiiiiii 24
Abbildung 17: Bekannte Warmenetze im Suden von Oberursel (Quelle: Angaben
der Netzbetreiber, Stand 2023) ... 25
Abbildung 18: Bekannte Warmenetze im mittleren Bereich von Oberursel (Quelle:
Angaben der Netzbetreiber, Stand 2023)......cc.oiiiiiiiiii 26
Abbildung 19: Blockbezogene Darstellung des Gasnetzes in Zahler pro Hektar
(Quelle: Angaben Erdgas-Netzbetreiber, Datenstand 2023) ...........ccccoccevvuieennnnn. 27

Abbildung 20: Darstellung des gesamten Abwassersystems Oberursel mit
ausgewahlten Angaben zum Trockenabfluss und theoretischer

Warmeentzugsleistung (Quelle: BSO, Datenstand 2024) .......cccccovvviiveiiiiiiiieennnnnn. 28
Abbildung 21:Geoportal Hessen, Darstellung der beiden Trinkwasserschutzzonen
iN Oberursel Stand: 2025 ... i 31
Abbildung 22: Ubersichtskarte vorhandene Prozesswarme und Abwarme aus
Rechenzentrum (Quelle: Stakeholderprozess Warmeplanung) ..........ccccocoeevvnn. 35
Abbildung 23: Potenzialkarte Pflegeholz (Quelle: Bundesanstalt fur
StralBenverkehrswesen Hessen, Biomassepotentialstudie) ..........ccocoivviiiiiiinnins 36




STADT, ~ T~~~ STADTWERKE‘

OBERURSEL
OBERURSEL
TAUNUS
Abbildung 24: Potenzial Karte holzartige Biomasse .........ccooveiiiiiiiiiniiiieieeeeeeennn 37
Abbildung 25: Potenzialkarte Verkehrswege Begleitschnitt..............coooiiiiiiils 38

Abbildung 26: Abwasserkanale mit Mindestpotential zur energetischen Nutzung
im Sdden der Stadt, Farbzuordnung der Rohre bezuglich Volumenstrom (Quelle:
Angaben BSO, Datenstand 2024) .........couu i 39
Abbildung 27: Abwasserkanale mit Mindestpotential zur energetischen Nutzung
im Norden der Stadt; Farbzuordnung der Rohre bezuglich Volumenstrom (Quelle:
Angaben BSO, Datenstand 2024)........cceuiiiiiiiiiieeee e 40
Abbildung 28: Im Bereich der Taunusstralie in Stierstadt, mogliches Grundwasser-
und Geothermie-Warmepotenzial auRerhalb der Trinkwasser-Schutzzonen (weilser
Bereich = keinerlei Schutzzone Stand:2023) .....cccoviiiiiiiiiii e 41
Abbildung 29: Bereich Oberstedten, in der Nahe der Hauptstralle und Bergweg
mogliches Grundwasser- und Geothermie-Warmepotenzial aulRerhalb der
Trinkwasser-Schutzzonen (weiller Bereich = keinerlei Schutzzone Stand:2023).42

Abbildung 30: Verlauf von FlieBgewassern im Stadtgebiet Stand 2020............... 43
Abbildung 31: Theoretisches PV Potenzial Aufdach Stand: 2024 ......................... 44
Abbildung 32: Verschieden Sanierungsszenarien ........cccoceveveneiiiieiineeiineeeeeeeeeenn 46
Abbildung 33: Voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete 2030 ............cccce.ee.e. 56
Abbildung 34: Voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete 2035 ....................... 57
Abbildung 35: Voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete 2040 ....................... 58

Abbildung 36: Zeigt Gebiete mit einer hdheren Anzahl an Gebauden (inklusive
Gewerbe) mit einem hohen Warmebedarf pro m2 (Quelle: Geoportal Hessen und
ZENSUS 20022 1uiiiiiiiieii ettt 59
Abbildung 37:Zielszenario Warmeplanung 2045.........ccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 60

1.2 Tabellenverzeichnis
Tabelle 1: Ubersichtstabelle der Energieverbrauche in der Warmeversorgung

(Stand 2023, Quelle: Zahlerdaten Gasnetzbetreiber, IKSK Oberursel 2024).......... 9
Tabelle 2: Angaben zu bekannten Warmenetzen (Quelle: Angaben der

NEEZDEEIrEIDEN) e 10
Tabelle 3: Ubersicht und Kurzbewertung der Potentiale .........cccceeevvvviecivvveennennn. 34

Tabelle 4: Bestimmung des zukUnftigen zusatzlichen Bedarfs an elektrischer
Leistung (Quelle: Netzbetreiberdaten, Klimaschutzkonzept Oberursel 2024)...... 49
Tabelle 5: Beispielhafte Vollkostenrechnung Luft/Wasser-Warmepumpe auf Basis
lokaler Angebotspreise und Erfahrungswerten, Preisstand 2030..............c..c....e. 53
Tabelle 6: Beispielhafte Vollkostenrechnung Luft/Wasser-Warmepumpe auf Basis
des KWW Technikkataloges Version 1.1 als Anlage zum Leitfaden Warmeplanung

im Auftrag des BMWK und des BMWSB, Preisstand 2030 ........ccccoeoviiviiiiiieeneenen. 54
Tabelle 7: Beispielhafte Vollkostenrechnung grine Fernwarme auf Basis lokaler
Angebotspreise und Erfahrungswerten, durchschnittliche Preisstand 2030 ........ 54

Tabelle 8: Beispielhafte Vollkostenrechnung grine Fernwarme auf Basis des KWW
Technikkataloges Version 1.1 als Anlage zum Leitfaden Warmeplanung im

Auftrag des BMWK und des BMWSB, Preisstand 2030 .......ccccovvviiiiiiiiiiiniiinincien 55
Tabelle 9 Ubersicht der verschiedenen Indikatoren im Zielszenario je
BetraChtuNgSjanr. ... e 63
Tabelle 10: Umsetzungsmalnahmen ... 69
Tabelle 11: Umsetzungszeitpunkte und verbundene Kosten der
UmsetzungsmalBnanmen .. ... 73
Tabelle 12: FinanzierungsmechaniSmen ... 74




STADT, ~ T~~~ STADTWERKE‘

OBERURSEL

OBERURSEL Einfach wWorlinn

TAUNUS

2 Einleitung

Die Warmeplanung wurde auf Basis des , Gesetzes fur die Warmeplanung und zur
Dekarbonisierung der Warmenetze” (Warmeplanungsgesetz - WPG) vom
20.12.2023 durchgefuhrt. Es wurde bei der Erarbeitung sichergestellt, dass alle
gesetzlichen Anforderungen erfullt werden.

Die Warmeplanung nach diesem Gesetz umfasst:

1. die Eignungsprufung nach § 14 (die Moglichkeit einer verklrzten Warmeplanung,
hiervon wurde kein Gebrauch gemacht),

3. die Bestandsanalyse nach § 15,
4. die Potenzialanalyse nach § 16,
5. die Entwicklung und Beschreibung eines Zielszenarios nach § 17,

6. die Einteilung des beplanten Gebiets in voraussichtliche
Warmeversorgungsgebiete nach § 18 sowie die Darstellung der
Warmeversorgungsarten fur das Zieljahr nach § 19 und

7. die Entwicklung einer Umsetzungsstrategie mit konkreten
UmsetzungsmalBinahmen, die innerhalb des beplanten Gebiets zur Erreichung des
Zielszenarios beitragen sollen, nach § 20.

Innerhalb der Warmeplanung lag ein besonderer Fokus auf der Beteiligung der
Stakeholder. In  unregelmaBigen Abstanden, aber vielfach, wurden
Zwischenergebnisse oder Teilaspekte den stadtischen Gremien, einzelnen
(besonders betroffenen) Stakeholdern sowie der allgemeinen Offentlichkeit
vorgestellt und diskutiert.

Zwischenergebnisse wurden auf der Homepage veroffentlicht. Zum einen, um die
betroffenen Anwohner fruhestmdglich Uber die Tendenz der Planung zu
informieren, zum anderen aber auch um Feedback anzuregen.
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Prozess der Stakeholderbeteiligung Warmeplanung

Diskriminierungsfreie Kommunikation des Bearbeitungsstandes uber die Homepage Feedback jederzeit iber waermeplanung@oberursel.de

Fortlaufendes Stakeholder-Mapping

Nicht éffentliche / bilaterale Stakeholdergesprache gemaR Mapping

Offentliche Information (iber den Sitzung Klimabeirat -> Verdffentlichung
Beschluss zur Durchfiihrung Offentliche Vorstellung Zwischenstand Homepage
-> Pressekonferenz
BUKA -> Offentlicher Aushang,
offentliche Vorstellung Zwischenstand, Diskussion Warmeforum Stadthalle

angelehnt an ein B-Plan

Offentliche Vorstellung Zwischenstand Verfahren

Erste Testergebnisse ilber Homepage
Begleitende Pressemitteilung ‘ BUKA

Feedback tiber waermeplanung@oberursel.de offentliche Vorstellung
vorlaufiger Endstand

— EEEEEER »
04.09.24 15.11.24

09/23 22.05.24 06/24 Noch nicht terminiert

I STADT‘;ABIEERﬁéé’
Abbildung 1: Darstellung des angewandten Prozesses zur Stakeholderbeteiligung.

3 Bestandsanalyse

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde hier als Grundlage flr das spatere
Zielszenario ermittelt:

1. der derzeitige Warmebedarf oder Warmeverbrauch innerhalb des beplanten
Gebietes, einschlieRlich der hierfur eingesetzten Energietrager,

2. die vorhandenen Warmeerzeugungsanlagen und
3. die fUr die Warmeversorgung relevanten Energieinfrastrukturanlagen.

Die fur die Warmeplanung relevanten Informationen und erforderlichen Daten zur
aktuellen Versorgung des beplanten Gebiets mit Warme wurden systematisch und
qualifiziert erhoben, in der Regel mit dem Basisjahr 2023. In Einzelfallen musste
auf Angaben aus 2022 oder fruher zuruckgegriffen werden, dies ist entsprechend
gekennzeichnet.
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3.1 Energietrageraufteilung

Endenergieverbrauch nach
Energietrager

m Strom (Nachtspeicher)
® Erdgas
m Heizol

B Summe EE

Endenergieverbrauch nach
Energietrager (nur EE)

Strom (Warmepumpe)

m Pellet
m Stiickholz
® Biomethan

Abbildung 2: Auswertung des Endenergieverbrauchs fir Wéarmezwecke in Oberursel nach
Energietragern (Datenstand 2023, Quelle: Messwerte, Schornsteinfegerdaten, Angaben
Klimaschutzkonzept 2024)

Die Daten fur die Verwendung fur Strom basieren auf den Warmestromzahlern und
teilen sich auf in Strom fur Warmepumpen und Strom fur Direktheizungen wie
Nachtspeicherofen. Da Warmepumpen auch ohne separaten Warmestromzahler
betreiben werden ist der tatsachliche Anteil von Warmepumpen und damit auch
der Anteil der Erneuerbaren Energietrager (EE) am Gesamt-Endenergieverbrauch
noch hoher als die vorliegen IST-Daten zeigen, aber nicht messtechnisch zu
ermitteln. Deswegen wurde hier pauschal ein 50%-aufschlag auf die Endenergie
vorgenommen.

Der Verbrauch bzw. Anteil von Stuckholz wurde folgendermaflien hergeleitet: Die
Anzahl von Kamindfen ist bekannt, als durchschnittlicher Verbrauch eines
Kaminofens im Vollbetrieb wurden 4,14 Festmeter pro Jahrl! angesetzt. Da

1(2023) Energetischer Holzverbrauch der privaten Haushalte. Hamburg: Thiinen-Institut
fur Waldwirtschaft, 1 p, Project Brief Thinen Inst 2023/39

7



STADT, ~ T~~~ STADTWERKE‘

OBERURSEL

OBERURSEL
TAUNUS
allerdings nicht alle Kamindfen Uber die Heizsaison standig eingesetzt werden,
wurde hier noch eine Nutzungsquote von 50% unterstellt. Fur die Umrechnung in
Endenergie wurde ein Nutzungsgrad von 0,6 angenommen.

Der Verbrauch von Heizdl ist ebenfalls nicht bekannt Uber Messungen, etc.
weswegen der Verbrauch im Klimaschutzkonzept aus 2024 uber die Anzahl der
vorhandenen Anlagen und einen durchschnittlichen, statistischen Verbrauch
hergeleitet wurde.

Die Nutzung von Biomethan ist Uber das Marktstammdatenregister bekannt,
allerdings hier nur Leistungswerte und keine Verbrauche. Da BHKWs allerdings in
der Regel so ausgelegt sind, dass sie auf moglichst hohe Jahres-
Vollbenutzungsstunden kommen, kann man hier schatzungsweise von 6000
Stunden pro Jahr ausgehen, was multipliziert mit der bekannten Leistung einen
naherungsweisen Verbrauch ergibt.
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3.2 Endenergiebedarf und Treibhausgasemissionen

Der Einsatz von Erdgas als Primarenergie fur SLP und RLM-Zahler basiert auf den
Daten des Gasnetzbetreibers fur das Jahr 2023. Es wird in der weiteren Aufteilung
angenommen, das SLP-Zahler (Zahlertyp Standardlastprofil fur kleinere
Energieverbrauche) hauptsachlich fur Wohnzwecke und kleineres Gewerbe wie
Ladengeschafte verwendet wird und RLM- Zahler (Zahlertyp fur Registrierende
Leistungsmessung, fur Verbrauche ab 1,5 Mio kWh/a) fur GroBverbraucher wie
produzierendes Gewerbe, aber auch groRere Warmeerzeuger oder -netze.

Der Anteil an unvermeidbarer Abwarme an der Endenergie ist gesetzlich gefordert
anzugeben und tatsachlich ist ein einzelnes Projekt (Mehrfamilienhaus) bekannt,
wo die Versorgung sehr beispielhaft umgesetzt wurde. Die Endenergie wurde hier
nur geschatzt, da keine Messwerte vorliegen. Weitere Projekte sind auf Basis der
Recherche zur Planung nicht bekannt.

Endenergiebedarf zu Heizzwecken jeder Art (Stand 202 3)

Priméarenergie |[Endenergie Bemerkungen

Summe gradtagszahl-bereinigter 323663 258 230 [MWh'a ohne Industrie und griferes produzierendes

Gasverbrauch S5LP-Zihler [inklusive Gewerbe oder stoffliche Verwertung.

Kochgas) Mutzungsgrad Gas kessel mit 0,8 angenommen.

Stromdirektheizung i.d.R. 2183 2183 |MWh'a

Nachtspeicher)

Heizal 109025 87.220 [MWh'a Auf Basis von Schornsteinfegerdaten und
statistischem Verbrauch. Nutzungsgrad O lkessel
mit 0,75 angenommen.

Wi rmepumpen-Wirme 4.475 14.320 [MWh/a lzhresarbeitszahl wvon 3,2 angenommen.

Stickholz 13993 5396 [MWh'a Auf Basis von Schornsteinfegerdaten und
statistischem Verbrauch. Wirkungsgrad von 0,6
angenommen.

Pellets Bi1 649 |MWh/a Auf Basis von Schornsteinfegerdaten und
statistischem Verbrauch. Wirkungsgrad von 0,8
ENZENOMMEN.

Biomethan 4.554 3643 |MWhia Auf Basis der thermischen Leistung gemak
Marktstammdatenregister multipliziert mit
angenommen 6000 Benutzungsstunden.

Prozentualer Anteil EE an Summe 6,0.2%

Endenergie

Anteil unvermeidbarer Abwire 20,0 20,0 |MWh'a Symbalischer Wert. Mur ein einziges Projekt for
‘Wohnraum bekannt.

Prozentualer Anteil Abwirme an 10,0044 53

Summe Endene rgie

Erdgaseinsatz Industrie, Gewerbe und 91.624 73.299 |MWh/a Prozesswirme und Raurmwarme (inklus ive

Fernwdrme (RLM-Z3hler) unvermeidbare Abwérme) im groleren
Gewerbe. Mutzungsgrad mit 0,8 angenommen.

Summe 550.348 448 .660 |MWh
Faktoren gem&k “ Informationsblatt 00 2-
Faktoren”, Bundesfarderung fur Energie- und

i i issi 11247731 '

Resultierende Treibhausgasemissionen ,31|Tonnen CO2/a Ressourceneffizienz in der Wirtschaft, Versian

3.1vom 0108.2024

Tabelle 1: Ubersichtstabelle der Energieverbréuche in der Warmeversorgung (Stand 2023, Quelle:
Zéhlerdaten Gasnetzbetreiber, IKSK Oberursel 2024)
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3.3 Leitungsgebundene Wirme

Im Stadtgebiet sind Stand 2023 6 Warmenetze bekannt, wobei wahrscheinlich
noch weitere , gebaudeinterne” Warmenetze (also die zentrale Versorgung von
wenigen nebeneinanderliegenden Liegenschaften) existieren, die aber mit den
erfolgten Datenabfragen nicht zu ermitteln waren. Alle bekannten Warmenetze
basieren auf Wasser als Warmetrager.

Warmenetze Stand 2023 Altkdnig Riedwiese Camp King  |Bischof- Rosen- Erich-
Brandt-5tr. gartchen Ollenhauer-5tr.

Erdgasmenge 2023 (kKWh) 830,117 1.344.705] 11.452.710 402 606 1.629.5952 1.383.124

Biomethanmenge 2023 (kWh) 2.892.755

Endenergieverbrauch Warme

Biomethanbasiert (kKW h) 1.511.769

Endenergieverbrauch Warme

Erdgasbasiert (KWh) [teilweise

geschatzt) £647.901 778.850 0.194.168 193.540 0912773 774.549

Trassenlange ca. 1.300 m ca. 740m ca. 3.200 m ca. 160 m) ca. 330 m| ca. 100 m

Jahr der Inbetriebnahme 2012 2017 2000 2022 2005 2018

Gesamtzahl an Anschlissen 35 Fi 134 4 48 7

Vorlauftempe ratur in Grad Celsius 20 B5| 20 80 a0 80

Mennleistung thermisch (kW) 1.327 1.004 4450 179 697 505

Tabelle 2: Angaben zu bekannten Warmenetzen (Quelle: Angaben der Netzbetreiber)

3.4 Anzahl und Art dezentraler Warmeerzeuger

Alle Liegenschaften, welche nicht Uber zentral erzeugte, leitungsgebundene
Warme versorgt werden, verfligen Uber einen dezentralen Warmeerzeuger (wenn
beheizt). Insgesamt existieren:

bekannten Warmenetzen

zu einer anderen dezentralen Warmeerzeugung)’

2 Quelle:
3 Quelle:
4 Quelle:
5 Quelle:
6 Quelle:
7 Quelle:

Angaben des Gasnetzbetreibers, Stand 2023
Zensus Energietrager 2022
Zensus Energietrager 2022
Angaben des Stromnetzbetreibers, Stand 2023
Angaben des Stromnetzbetreibers, Stand 2023
Schornsteinfegerdaten bzw. Klimaschutzkonzept Oberursel 2024

10

Erdgasanlagen Stand 2023: 6937 Anlagen (bzw. aktive Gaszahler)?
Heizolkessel Stand 2022: 741 Anlagen3

Pelletheizungen, Stand 2022: 24 Anlagen4
Nachtspeicher, Stand 2023: 122 aktive Warmestromzahler>
Warmepumpe, Stand 2023: 489 aktive Warmestromzahler®
HausUbergabestationen Stand 2023: 235 Stationen, abgeleitet von den

Kaminofen Stand 2023: 2600 Anlagen (in den allermeisten Fallen zusatzlich
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3.5 Darstellung der Baualtersklassen
A

Klimaschutzteilkonzept
Integrierte Warmenutzung fur
die Stadt Oberursel (Taunus)

Anlage 1:
i Kartendarstellung Warmekataster

Legende
Bauskerskiassen

bis 1859

‘ [ 1esonis 1018
! [ |oonsr0a
[

[ E 1958 bis 1968
j [ Jrssonsrom
[ |roronist0s
[ ot is 100
[T 005 s 2001
B - 20

Bearbeitet durch:

‘ “ INFRASTRUKTUR & UMWELT
| Professor B6hm und Partner

m———

Abbildung 3:Darstellung der Baualtersklassen (Quelle: Klimaschutzteilkonzept Oberursel aus 2018)
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3.6 Wairmeverbrauchsdichte
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4 .-l‘ S : li \1\ "‘ / b

oo Y B e S I e

Warmebedarf Blockbezogen pro Hektar
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I 750 - 1000 MWh/(h*a)

B > 1000 MWh/(h*a)

Abbildung 4:Darstellung des Wérmebedarf pro Hektar (Quelle: IST Werte Gasnetzbetreiber Basis 2023 und statistische Werte aus dem Zensus 2022)
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3.7 Warmeliniendichte
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Abbildung 5: Darstellung des Wéarmebedarf pro Meter StralBe (Quelle: IST Werte Gasnetzbetreiber Basis 2023 und statistische Werte aus dem Zensus 2022)
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3.8 Anteil der Energietrager je Baublock
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Abbildung 6: Darstellung der Aufteilung der verschiedenen Energietrager je Baublock (Quelle: Energietrager Zensus 2022)

14



STADT, < ™~~~ STADTWERKZ
OBERURSEL

OBERURSEL Einfach WortfilHen

TAUNUS

3.9 Anzahl der dezentralen Warmeerzeuger je Baublock

Die folgenden Darstellungen basieren auf dem Zensus fur Energietrager (Stand 2022) und wurden seinerzeit in der raumlichen
Auflésung von einem Hektar als kleinste Zelle dargestellt. Dadurch ist eine genauere raumliche Darstellung auf dieser
Datenbasis nicht mehr moglich und war auch im Zensus aus Datenschutzgrunden nicht vorgesehen.
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Abbildung 7 Angabe zum Vorkommen einer Festbrennstoff-Anlage im jeweiligen Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietrager)
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Abbildung 8: Angabe zum Vorkommen eines Wéarmestromverbrauchers im jeweiligen Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietréager)
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Abbildung 9: Angabe zum Vorkommen einer Anlage, die Biogas nutzt im jeweiligen Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietrager, interne Korrektur)
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Abbildung 10: Angabe zum Vorkommen einer Ubergabestation fiir ein Fernwérmenetz im jeweiligen Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietréger)
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Abbildung 11: Angabe zum Vorkommen einer Gasheizung im jeweiligen Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietrager)

19



STADT,

OBERURSEL

TAUNUS

STADTWERK
OBERURSEL

Einfach wohHihlen,

w ,ri]:m g ,/ &. 9 nIuvn
v -“Bad Homburg
vor der-Hohe

|

erllnerSledlung/ ¢ \
y: Gartenfeld = Innenstadt

’ Helzol Verbraucher

— o0
1-3
N 48
Il 914
S(embach
\

Abbildung 12: Angabe zum Vorkomment einer Heizél-Anlage im jeweiligen Baublock (Quelle: Zensus 2022 Energietrdager)
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3.10 Gebaudetypklassifizierung

Die Auswahl wurde vorgenommen Uber einen selbst festgelegten Grenzwert von 35.000 kWh/a Primarenergiebedarf. Alle
Gebaude darunter wurden als Einfamilienhaus qualifiziert, dariber hinaus als Mehrfamilienhaus. Manuell wurden AusreilRer
bereinigt, beispielsweise Verbraucher Uber dem Grenzwert, aber optisch eindeutig als Einfamilienhaus erkennbar.

| I&erllner Siedlung/ SN W
; '/) . Gartenfeld. ‘ lnnenstédt-'
e\ ,

l
ronbera lm... L

Gebaudetypen

[] Einfamilienhaus
[ Gewerbe Ny
[ Mehrfamilienhaus b%

AT
Abbildung 13: Darstellung der Gebdudetypen blockbezogen (Quelle: Ableitung aus Verbrauchsdaten, Datenstand 2023)
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Auf dem Ausschnitt Kartenausschnitt sind die denkmalgeschutzten Gebiete in Oberursel vermerkt. Dieser Ausschnitt stammt aus
dem Geoportal Hessen aus dem Bereich WMS-Geodienste Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (LfDH). In dieser Karte werden

sowohl Baudenkmale (Grin) als auch Flachendenkmale (Rosa) vermerkt. In diesen Gebieten und an Denkmalern bedirfen bauliche
MaBnahmen grundsatzlich einer separat einzuholenden denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Abbildung 14: Denkmalgeschlitze Gebdude (Quelle: WMS-Geodienste Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen Stand:2025)
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3.11 Identifizierbare Grof3verbraucher von Warme oder Gas
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Abbildung 15: Karte der GroBabnehmer Gas (Quelle: Angaben Gasnetzbetreiber, Stand 2023)
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3.12 Bestehende Warmenetze inklusive Standorte der Erzeugungsanlage und Wéarmespeichern
Angaben zu Inbetriebnahme, Temperaturniveau, Trassenlange und Anschlusse sind in der Tabelle 2 hinterlegt.
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3.13 Bestehendes Erdgasnetz

Die Lange des Gasnetzes (AusschlieBlich Erdgas, CHa4) betragt ca. 150 km und 5960 GebaudeanschliBe (inklusive Kochgas) sind
angeschlossen (Stand: 2023). Das noch vorhandene alteste Leitungsstick stammt aus 1950 und das neueste wurde 2025
gebaut. Aus Datenschutzgrinden soll der genaue Verlauf des Erdgasnetzes nicht dargestellt werden, sondern baublockbezogen
(1 Hektar), was einer Angabe der Leitungs-, Dichte” gleichkommt. Dargestellt sind damit Erdgas-Zahler pro Hektar:
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Abbildung 19: Blockbezogene Darstellung des Gasnetzes in Zahler pro Hektar (Quelle: Angaben Erdgas-Netzbetreiber, Datenstand 2023)
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3.14 Lage Abwassernetze inklusive Trockenwetterabfluss-Werte
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Abbildung 20: Darstellung des gesamten Abwassersystems Oberursel mit ausgewdhlten Angaben zum Trockenabfluss und theoretischer

Wérmeentzugsleistung (Quelle: BSO, Datenstand 2024)
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Die Trockenabflusswerte werden nur fur groSere Rohr-Abschnitt angegeben, in der
Einheit Litern pro Sekunde (I*s-1). Bei den gelb markierten Rohrabschnitten ist der
vorhandene Durchmesser wahrscheinlich zu gering, um neben einem
Warmetauscher noch gentgend Raum fur Starkregenabfluss zu lassen.

Die Tabelle enthalt noch eine Angabe zur modglichen maximalen
Leistungsentnahme Uber Warmetauscher basierend auf einer durchschnittlichen
Temperatur von 13,6 Grad Celsius. Diese Angabe ist relevant fur die
Potentialermittlung im nachsten Hauptkapitel. Es kann allerdings hier schon
hinzugefugt werden, dass diese Leistung praktisch nicht in dieser HOhe zur
Verfugung steht, da das Abwasser in die Klaranlage flie3t und diese fur den Betrieb
eine Mindesttemperatur bendétigt.

3.15 Sonstiges

In Oberursel gibt es keine Erdgasspeicher.
Es ist zum aktuellen Zeitpunkt keine Anlage zur Erzeugung von Wasserstoff (oder

anderer synthetischer Gase) mit einer Kapazitat von mehr als 1 MW vorhanden
oder geplant.

29



STADT, ~ T~~~ STADTWERKE‘

OBERURSEL

OBERURSEL Einfach wWorlinn

TAUNUS

4 Potentialanalyse

Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden quantitativ und raumlich differenziert die
im beplanten Gebiet vorhandenen Potenziale zur Erzeugung von Warme aus
erneuerbaren Energien, zur Nutzung von unvermeidbarer Abwarme und zur
zentralen Warmespeicherung ermittelt. Bekannte raumliche, technische,
rechtliche oder wirtschaftliche Restriktionen fur die Nutzung von
Warmeerzeugungspotenzialen sind berucksichtigt bzw. kommentiert.

Im spateren Teil werden die Potenziale zur Energieeinsparung durch
Warmebedarfsreduktion abgeschatzt.

4.1 Spezifische Einschrinkungen im Plangebiet

4.1.1 Einteilung der Wasserschutzgebiete in Oberursel

In dieser Planung wird nachfolgend nur oberflachennahe Geothermie betrachtet
(bis 400 Meter Tiefe) da Potentiale dartber hinaus (Tiefengeothermie) theoretisch
unbegrenzt, aber auch nach aktuellem Stand der Technik nicht wirtschaftlich
nutzbar sind.

Bohrungen fiur Erdwarmesonden kénnen sich - je nach Standort - auf das
Grundwasser auswirken. Deshalb bedirfen Erdwarmesonden grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. In Hessen regelt der Erlass ,Anforderungen des
Gewasserschutzes an Erdwarmesonden” das Verfahren. In der Schutzzone Ill/IlIA
von Trinkwasserschutzgebieten sind Erdwarmesonden grundsatzlich nicht
zulassig. Das qilt nicht far Erdwdrmekollektoren, die mindestens einen Meter Uber
dem héchsten Grundwasserstand liegen, und flur Erdwarmekoérbe, Spiral- oder
Schneckensonden, sofern die Einbautiefe von drei Metern nicht Uberschritten
wird.8

Der Erlass ,Anforderungen des Gewasserschutzes an oberflachennahe
Erdwarmesondenanlagen” sieht allerdings vor, dass ganze Quartiere im Bereich
der gewerblichen Wirtschaft oder im Bereich offentlicher Einrichtungen im
Einzelfall auch in einer WSG-Zone Ill/IIIA durch oberflachen- nahe geothermische
Warme versorgt werden kdénnen und damit einen Beitrag zur Erreichung der
nationalen Klimaschutzziele leisten. Sollen ganze Quartiere in einer WSG-Zone
I/IIIA mittels oberflachennaher geothermischer Warme versorgt werden, sind die
Voraussetzungen des § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG zu berucksichtigen. Ebenso sind die
Voraussetzungen von § 35 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu erfullen. Zudem muss der Schutz des
Grundwassers, der die Einhaltung des Besorgnisgrundsatzes beinhaltet, durch
entsprechende fachgutachterliche Stellungnahmen und durch geeignete
technologische Vorkehrungen, Mess- und Regeltechnik und organisatorische
MalBnahmen sichergestellt werden.

Die Festsetzung von Wasserschutzgebieten in Form einer Rechtsverordnung
erfolgt durch die zustandigen Oberen Wasserbehérden bei den
Regierungsprasidien.

8 https://www.lea-hessen.de/energiewende-in-hessen/geothermie/, Abgerufen am
01.08.2024
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Wenn eine nachteilige Veranderung des Grundwassers, das einer
Trinkwassergewinnungsanlage oder einer Heilquelle zustromt, aufgrund der
hydrogeologischen Situation sowie gegebenenfalls durch Nebenbestimmungen
bezuglich Errichtung und den Betrieb der Erdwarmesonden nicht zu erwarten ist,
ist die Errichtung von Erdwarmesonden in der Schutzzone IlIB von Wasserschutzge-
bieten zulassig.

Das Stadtgebiete Oberursel ist weitlaufig entweder in die Schutzzone Il bzw. Il A
oder lll B eingeteilt, es gibt nur kleine Gebiete ohne Schutzmarkierung, auf welche
spater in der Potentialbetrachtung weiter eingegangen wird.

@ Geoportal Hessen - Startseite — Mozilla Firefox

O (5 https://www.geoportal.hessen.de/map?WMC= 1950
geopo . = Meni 44 Zurick &% O Suchbeg
hessen.de
«= Kartenviewer auswahlen
= Themen =z Werkzeuge ] -:o Geoportal Geoportal-Hessen v
hessen
Legende ® [ i

Bewirtschaftungsgebiete Hessen
TWS_HQS_TK25

Heilquellenschutzgebiete (HQS)
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Abbildung 21:Geoportal Hessen, Darstellung der beiden Trinkwasserschutzzonen in Oberursel Stand:
2025

4.1.2 Direkte Nutzung von Grundwasser

Das Entnehmen und Zutageférdern von Grundwasser fur die Warmeversorgung
Uber den Entzug von Warme aus dem Wasser steht zum vorbeugenden
Grundwasserschutz grundsatzlich unter einem Erlaubnisvorbehalt. Mit der letzten
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Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes am 22.12.2025 wurde allerdings in § 46
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 das Entnehmen und Zutageférdern von Grundwasser

fur die Warmeversorgung fur den Haushalt unter bestimmten Voraussetzungen im
Einzelfall erlaubnisfrei gestellt.
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4.2 Potentiale fiir erneuerbare Warmequellen

4.2.1 Potentialubersicht

Im Folgenden dargestellt werden die verschiedenen Potentiale als Ubersichtsliste
in zufalliger Reihenfolge. Dabei wird das theoretische Potential bestimmt und als
Warmeleistung in Kilowatt ausgedruckt, allerdings beschrankt auf die Heizperiode.
Bei vielen Potentialen schwankt die mogliche Warmeleistung im Jahresverlauf, z.B.
bei PV, aber auch temperaturbedingt bei Abwasser und Klaranlage.

Klaranlagenablauf

2700 kW, konstant

Angabe BSO, bei
Wasser/Sole WP mit
Vorlauf-T. 50 °C. Raumlich
sehr eingeschrankt um
die Klaranlage herum
nutzbar.

Abwasserwarme

912 kW, konstant

Nicht bei allen Rohren
nutzbar. Nur bei DN >800
und erst bei einem
Volumenstrom von 15 |/s.
Stark eingeschrankt durch
Mindesttemperatur

Klaranlage (10 Grad min).

Klarschlamm

900 kW, konstant

Angabe BSO. IST-Menge,
bei Verbrennung,
Trocknung Voraussetzung

Abwarme aus Produktion

8000 kW, konstant

Theoretisches  Potential
auf Basis Gasverbrauch.
ErschlieBung mit weiteren
Verlusten verbunden,
raumliche Nutzung stark
eingeschrankt

Umgebungsluft

Begrenzt durch die
elektrische Leistung und
Schallemissionen

Nutzung Luft/Wasser und
Luft/Luft Warmepumpen

Biomasse Potenzial
(Pflegeholz,
StralBenbegleitschnitt,
Wald)

1109 kW, konstant

Angaben stammen von
der Bundesanstalt fur
StraRenwesen.9Statistisch
bestimmt

Grundwasser Praktische begrenzt durch | Oberursel setzt sich aus
die elektrische | Wasserschutzzone A
Anschlussleistung, Flache | und llIB, in B mit Auflagen
und evtl. genehmigungsfahig.
Genehmigungsfahigkeit Zwei Stadtteile maoglich,
am Standort kartografisch dargestellt
unter Abbildung 30 und
31.
Oberflachennahe Praktisch begrenzt durch | Oberursel setzt sich aus
Geothermie die elektrische | Wasserschutzzone A

Anschlussleistung, Flache

und IlIB, in B mit Auflagen
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und evtl. genehmigungsfahig.
Genehmigungsfahigkeit Zwei Stadteile madglich,
am Standort. kartografisch dargestellt
unter Abbildung 30 und
31.
Urselbach 700 kW, schwankend In 70% der Heizperiode
verfugbar fur Wasser/Sole
WP bei Vorlauf-T von 80
Grad Celsius
Abwarme aus | Die jeweilige elektrischen | ErschlieBung mit weiteren
Rechenzentren Anschlussleistung des | Verlusten verbunden,
Rechenzentrums raumliche Nutzung
eingeschrankt durch den
Transportaufwand der
Warme

PV gebaudebezogen

226,6 GWh x 30% = 67,98
GWh

Ubernahme des Potentials
aus Klimaschutzkonzept.

Umgerechnet auf
Heizperiode verbleibt
max. 30% des
Jahresertrages.

PV Freiflache

115,9 GWh x 30% = 34,77
GWh

Ubernahme des Potentials
aus Klimaschutzkonzept.

Umgerechnet auf
Heizperiode verbleibt
max. 30% des
Jahresertrages.

PV verkehrsintegriert
(Uberdachung A661)

21 GWh x 30% = 6,3 GWh

Ubernahme des Potentials
aus Klimaschutzkonzept.
Umgerechnet auf
Heizperiode verbleibt
max. 30% des
Jahresertrages.

Solarthermie

78 GWh x 30% = 23,4 GWh

Ubernahme des Potentials
aus Klimaschutzkonzept.

Umgerechnet auf
Heizperiode verbleibt
max. 30% des
Jahresertrages.

Direkte

Flachenkonkurrenz mit PV

Abwarme
Parkhausern

aus

7,9 W/m? Parkflache x
2.928 m?2

PH Stadthalle und 4.125
city-Parkhaus = 55 kW

konstant

Ubernahme des Potentials
aus einer Studie zu
Parkhausern in Berlin 10

Tabelle 3: Ubersicht und Kurzbewertung der Potentiale

10 Noethen M. et al. Thermal impact of underground car parks on urban groundwater.
Science of The Total Environment (2023). doi: 10.1016/j.scitotenv.2023.166572
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4.2.2 Raumliche Zuordnung der vorhandenen Potentiale

N,

v, X : '.).
E»ITSE\/ENEtE?/(EN
OBERURSEWBLACK:

Abbildung 22: Ubersichtskarte vorhandene Prozesswérme und Abwérme aus Rechenzentrum (Quelle:
Stakeholderprozess Warmeplanung)

Dieses Satellitenbild zeigt, wo theoretisch Prozesswarme und damit
unvermeidbare Abwarme raumlich relativ klar zuordenbar ist und damit zur
Verwendung fur Heizzwecke abgenommen werden konnte.

In Oberursel existieren noch weitere Standorte mit Prozesswarme, diese werden
aber nicht als Potential aufgefuhrt, da bei einer Umstellung der Anlagentechnik
weg von Erdgas als Energietrager hier die unvermeidbare Abwarme zu grofSen
Teilen wegfallen wurde.
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Abbildung 23: Potenzialkarte Pflegeholz (Quelle: Bundesanstalt flir StraBenverkehrswesen Hessen,
Biomassepotentialstudie)

In dieser Karte wurde abgeleitet, wie viel Warme-Energie aus dem Pflegeholz im
Stadtgebiet Oberursel gewonnen werden kdnnte. Diese Berechnung basiert auf der
Biomassepotenzialstudie Hessen, welche 2010 durch das Bundesland veroffentlich
wurde.

In Summe ergibt sich hieraus ein Potential von 326 MWh/a.
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In dieser Karte wurde berechnet, wie viel Warme-Energie aus dem der Gemarkung
zugehodrigen Waldholz gewonnen werden koénnte. Diese Berechnung basiert
ebenfalls auf der Biomassepotenzialstudie Hessen aus 2010. Es wurde von einer
nachhaltigen Bewirtschaftung ausgegangen und ein Wert von 1,5 m3/(ha*a), eine
Dichte von 0,6 t/m3 bei angenommenen Trocknungsgrad von 20% und einen
Heizwert von 4 kWh/kg angenommen.

Abbildung 24: Potenzial Karte holzartige Biomasse

Daraus ergeben sich 9.087 MWh/a, welche aktuell zum Teil bereits energetisch
verwertet werden.
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Abbildung 25: Potenzialkarte Verkehrswege Begleitschnitt

In dieser Karte wurde berechnet, wieviel Warme-Energie aus dem Verkehrswege-
Begleitschnitt in Oberursel gewonnen werden koénnte. Diese Berechnungen
verliefen auf der Basis der Biomassepotenzialstudie Hessen welche 2010

veroffentlich wurde.
Es ergeben sich 300 MWh/a Energiepotential aus Strallenbegleitschnitt.
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AR

15-20 Us

Abbildung 26: Abwasserkanéale mit Mindestpotential zur energetischen Nutzung im Stiden der Stadt,
Farbzuordnung der Rohre beziiglich Volumenstrom (Quelle: Angaben BSO, Datenstand 2024)
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Abbildung 27: Abwasserkanéale mit Mindestpotential zur energetischen Nutzung im Norden der
Stadt; Farbzuordnung der Rohre bezliglich Volumenstrom (Quelle: Angaben BSO, Datenstand 2024)

Die beiden obigen Karten zeigen die potenziellen Rohrabschnitte des
Abwassersystems (>DN800), die von ihrer Dimensionierung fur die
Abwasserwarmenutzung geeignet sind. Die Farben in untenstehender Legende
dienen der Sortierung der Rohrabschnitte nach Volumenstromen. Die
Abwarmenutzung wird durch die Klaranlage begrenzt, die auf der Karte mit einem
blauen Pfeil markiert ist, da sie bei zu niedrigen Temperaturen zu hohen
Ammoniumkonzentrationen im Wasser fuhrt. Der Zulauf zur Klaranlage ist hier
nicht dargestellt.

Das bedeutet, die hier markierten Rohrabschnitte sind in Summe auf eine
Entnahme von 912 kW begrenzt, da sonst die Temperatur am Zulauf der
Klaranlage zu stark sinken wulrde. Die stichprobenartig gemessene
Durchschnittstemperatur des Abwassers lag bei 13,6 Grad Celsius und die
Klaranlage bendtigt im Zulauf mindestens 10 Grad Celsius. Aufwarmeffekte durch
Erdwarme auf der Strecke zwischen Warmetauscher und Klaranlage wurden an
dieser Stelle noch nicht berltcksichtigt.
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Abbildung 28: Im Bereich der Taunusstral8e in Stierstadt, mdgliches Grundwasser- und Geothermie-
Wérmepotenzial auSerhalb der Trinkwasser-Schutzzonen (weilSer Bereich = keinerlei Schutzzone

Stand:2023)
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Abbildung 29: Bereich Oberstedten, in der Nahe der HauptstraBe und Bergweg mdgliches

Grundwasser- und Geothermie-Wéarmepotenzial aulBSerhalb der Trinkwasser-Schutzzonen (weiller
Bereich = keinerlei Schutzzone Stand:2023)
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Auf den oben gezeigten Kartenabschnitten sind die Flachen in Oberursel sichtbar,
wo die Warme-gewinnung aus Grundwasser oder Geothermie regulatorisch
einfacher moglich ware. Fur den Rest von Oberursel gilt, wie an anderer Stelle
bereits ausgefuhrt, die Wasserschutzzone IlIA oder IlIB. Nur in IlIB ist eine Nutzung
zusatzlich noch maoglich, wenn eine besondere Genehmigung von der unteren
Wasserbehdrde vorliegt. In Oberursel kommt noch erschwerend hinzu, dass in der
Altstadt eine Belastung durch LHKW vorliegt.
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Abbildung 30: Verlauf von FlieBgewdssern im Stadtgebiet Stand 2020

In dieser Karte sind alle Flisse und Bache blau markiert, die durch Oberursel
laufen. Hiervon hat nur der Urselbach nennenswerte Volumenstrome, die eine
energetische Nutzung technisch sinnvoll ermdglichen kdnnten.

43



STADT, < >~~~ STADTWERKS=
OBERURSEL

OBERURSEL Einfach Wohiben

TAUNUS

7 \
Oberurseler .\
3 Stadtwald
A . v, unid Stierstadter ',
Heide

: PV Potenzial Dache in kW

. .=0-0,043
. =0,043 - 0,861
=0,861 - 1,901
2 e =1,901 - 5,095
_ ©w5,095 - 8
~ =8-10
Py =10 - 25
A =25 -50
‘ =50 - 1540,387
oGemeinde Oberursel

Abbildung 31: Theoretisches PV Potenzial Aufdach Stand: 2024

Die Karte stammt aus den Daten der LandesEnergieAgentur (LEA) Hessen und
ihrem Solarkataster. An dieser Stelle wird auf deren Internetseite verwiesen, da,
aufgrund des hohen Detailreichtums der Betrachtung, eine sinnvolle Darstellung
schwierig ist.
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4.3 Energieeinsparung durch Warmebedarfsreduktion

Im Folgenden sind die Auswirkungen von unterschiedlichen Sanierungsraten der

Gebdude auf den Endenergiebedarf, betrachtet zu unterschiedlichen
Endzeitpunkten, dargestellt:

Endenergieverbrauch 2030

m bei jeweiliger Sanierungsrate in kWh fur 2030

413.803.807 394.788.787 390.813.194

374.910.820

Warmebedarf 0,75% 1,5% 2%
2022 Sanierungsrate ~ Sanierungsrate  Sanierungsrate
2030 2030 2030

Endenergieverbrauch 2035

m bei jeweiliger Sanierungsrate in kWh in 2035

413.803.807

381.313.456 374.608.078
347.786.564

Warmebedarf 0,75% 1,5% 2%
2022 Sanierungsrate  Sanierungsrate  Sanierungsrate
2035 2035 2035
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Endenergieverbrauch 2040

m bei jeweiliger Sanierungsrate in kWh fur 2040

413.803.807

368.352.436

359.008.876
321.634.638

Warmebedarf 2022  0,75% Sanierungsrate 2040,5% Sanierungsrate 20402% Sanierungsrate 2040

Endenergieverbrauch 2045

m bei jeweiliger Sanierungsrate in kWh fir 2045

413.803.807

355.917.979 344.027.843

296.467.297

Warmebedarf 2022 0,75% Sanierungsrate 20455% Sanierungsrate 20452% Sanierungsrate 2045
Abbildung 32: Verschieden Sanierungsszenarien

Hierbei wurde nicht zwischen Warmebedarf fur Wohnen und Gewerbe, also
Prozesswarme, differenziert.

Als Datenbasis, also der aktuelle Warmebedarf, ist hier eine andere als in der
Bestandsanalyse zur Bestimmung des Endenergiebedarfes unterstellt. Aus
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Grunden der Datenverifizierung wurden hier die Werte des Zensus aus dem Jahr
2022 zugrunde gelegt. Wie sich zeigt, ist die Abweichung zu den erganzten

Gasnetzbetreiber-Daten aus der Bestandsanalyse vernachlassigbar.

Bei der Sanierungsrate, bzw. der Bestimmung der Auswirkungen auf den
Endenergiebedarf wird von folgendem ausgegangen: Gebdude, die einen
Warmebedarf grofSer als 90 kWh/m?/a (auf Basis der Angaben aus dem Zensus)
haben, werden als sanierungsfahig klassifiziert. Weiterhin wird angenommen, dass
sich diese Gebaude bis auf eine Sanierungstiefe von 70 kWh/m?2/a sanieren lassen.
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4.4 Synergieceffekte mit den Planen benachbarter
Gebietskorperschaften

Gemal Anlage 2 WPG sollen in Gebieten mit mehr als 45.000 Einwohnern (was
somit auf Oberursel zutrifft) die Bewertung potenzieller Synergieeffekte mit den
Planen benachbarter regionaler oder lokaler Gebietskorperschaften an dieser
Stelle in die Warmeplanung aufgenommen werden, auch hinsichtlich gemeinsamer
Investitionen und Kosteneffizienz.

Zum Zeitpunkt der Fertigstellung dieser initialen Warmeplanung fur Oberursel
liegen von den benachbarten Behoérden noch keine Plane vor, die berucksichtigt
werden kénnen.

5 Zielszenario

Im Zielszenario wird fur das beplante Gebiet als Ganzes anhand verschiedener
Indikatoren die langfristige Entwicklung der Warmeversorgung beschrieben.

Das Zielszenario ist entwickelt auf Grundlage der Ergebnisse der Eignungsprufung,
der Bestandsanalyse, sowie der Potenzialanalyse. Das Zielszenario war auch Fokus
der Offentlichkeitsbeteiligung.

5.1 Zukiinftiger elektrischer Leistungsbedarf

Hochst relevant fur die Zielerreichung wird eine ausreichende Bereitstellung von
elektrischer Ubertragungskapazitat (Leistung) sein, da, ohne der Analyse der
zukunftigen Versorgungsgebiete vorwegzugreifen, davon auszugehen ist, dass ein
Uberwiegender Teil der zuklnftigen erneuerbaren Warmeversorgung auf Basis von
elektrischem Strom als Primarenergie stattfinden wird.

Ausgehend von dem groRten Gasverbrauch der letzten 10 Jahre (Februar 2021)
wird im Folgenden die energetische Leistung des Gasnetzes, erganzt um einen
Aufschlag fur sonstige Primarenergietrager, in elektrische Leistung umgerechnet,
um bei einem Betrieb von Warmepumpen im Wohnbereich und etwas elektrischer
Direktheizung in  Gewerbe und Industrieb, einen  vergleichbaren
Endenergieverbrauch abzuleiten.

Dieser Endenergieverbrauch wird dann noch um eine mittlere Sanierungsrate von
1,5% bereinigt, um dieser Entwicklung bis 2045 entsprechend Berucksichtigung zu
geben:
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Hachste gemessene Gasnetzspitze Stattgefunden im Februar 2021 als
zwischen 2014-2024 167.090 [kKwW gemessene Spitze
27% auf Basis Schomsteinfegerdaten.
Hauptsachlich Heiztl, Kamindfen,
geringflgig Nachtspeicherheizungen,
Aufschlag andere Primérenergietridger 58.590 [kw Warmepumpen und Pellets enthalten.
Primdrenergie-Leistung gesamt 217.000 kW im Starklastfall [Februar 2021)
Zur Umrechnung der Primarenergie in
Endenergie. Hier nur Differenz
Mutzungrad Kessel zu Warmepumpe
Mutzungsgrad 0,90 sinnvoll.
Angenommener Wert bei Erbringung
der Endenergie vollstandig durch
Warmepumpen im betrachteten
Starklastfall. Analoger Wert des
Stromnetzbetreibers gemalk
MNetzentwicklungsplanung. Allerding
hier noch Prozesswérme und TWE zu
Leistungszahl (COF) 1,9 beriicksichtigen.
resultierende Elektrische Leistung 102,79 MW vor Sanierungsguote
zeigt wie "wichtig” Ddmmung ist fir den
zuklnftigen elektrischen
Leistungsbedarf ist. Micht jedes Haus
Durchschnittliche Leistungs- dammt bei der Umstellung auf
Einsparung pro Haus durch Sanierung 12w Warmepumpe
Reduzierung Warmeleistung durch
Sanierung (Quote 1,5%) 24.300,00 |kK\W nach 15 Jahren, also 2040
Reduzierung Warmeleistung durch
Sanierung (Quote 1,5%) 32.400,00 kW nach 20 Jahren, also 2045
Zusdtzlicher Bedarf an elektrischer
Leistun; 88,58 MW 2040 im Verglei-:l‘. zu 2021
Zusdtzlicher Bedarf an elektrischer
Leistung 8384 MW 2045im Vergleich zu 2021

Tabelle 4: Bestimmung des zuklinftigen zusétzlichen Bedarfs an elektrischer Leistung (Quelle:
Netzbetreiberdaten, Klimaschutzkonzept Oberursel 2024)
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Nicht berucksichtigt in dieser Betrachtung:

- Bedarfsreduzierung durch Klimawandel, d.h. warmere Winter

- Generelle Tendenz zu Deindustrialisierung

- Netzverluste Warmenetze (auf Strombasis)

- Netzverluste Stromnetz

- Hoherer absoluter Bedarf durch Nachverdichtung, neue Wohngebiete und
Ansiedlung von Industrie mit Prozesswarmebedarf

- Anlagen zur Kraft-Warme-Kopplung die aktuell als Nebenprodukt der Warme
auch Strom erzeugen

- Weiternutzung von Pellets und Stuckholz

- Nutzung von Klimaneutralen Gasen wie Wasserstoff

Aus dieser tendenziellen Berechnung ergeben sich folgende Ableitungen fur die
zuklnftige Planung:

1. Diese Betrachtung des zukunftigen elektrischen Leistungsbedarfes bewertet
den Bedarf an Stromnetzausbau, also praktisch Kabeldurchmesser und die
Anzahl von Ortsnetzverteilstationen oder Transformatoren von
Mittelspannung auf Niederspannung. Die Fragestellung, an welcher Stelle
die elektrische Arbeit in kWh erzeugt wird (deren Bedarf mit der Leistung
korreliert steigt) wird nicht in der kommunalen Warmeplanung behandelt.

2. Der genannte zuséatzliche Leistungsbedarf ist nétig an den Ubergangsstellen
vom vorgelagerten Netz in das Stadtgebiet hinein, aber auch in der
Verteilung innerhalb des Stadtgebietes, also in den einzelnen Strallenzigen
anteilhaft. Es ist dabei momentan unklar, welche Leistungsreserven in den
einzelnen Strallen noch verfugbar sind und muss an anderer Stelle vom
Stromnetzbetreiber bericksichtigt werden.

3. Die Umstellung von Teilen des Erdgasnetzes auf klimaneutrale Gase wie
Wasserstoff kann diesen prognostizierten zusatzlichen elektrischen
Leistungsbedarf wieder senken, da hierbei eine ganzlich andere
Infrastruktur zur Primarenergiebereitstellung genutzt wurde.

4. Die Sanierungsrate der einzelnen Liegenschaften ist in lhrem Verlauf je

StraBenzug und in lhrem Umfang sehr schwierig zu prognostizieren. Es sind
generell Tendenzen sichtbar, Wohnhauser durch minimale MaBnahmen
warmepumpenfahig zu machen, ohne eine groRflachige (serielle) Sanierung
umzusetzen. Dies fuhrt dazu, dass in diesen Fallen der Endenergieverbrauch
und der Bedarf an Warmeleistung nicht sinkt.
Es sollte angestrebt werden den Leistungsausbau je Stralle dynamisch
bedarfsbezogen vorzunehmen. D.h. vorhandene Infrastruktur wie Kabel
nicht zu frih und damit evtl. unnétigerweise zu ersetzen (die Sanierungsrate
konnte den zukunftigen Bedarf auf das vorhandene Kapazitatsniveau
bringen), aber auch nicht zu spat um den Ausbau der Warmepumpen und
auch anderen Aspekten wie Elektromobilitat und PV zu verzdgern.
Dementsprechend werden die Ergebnisse der Warmeplanung mit dem
Stromnetzbetreiber geteilt und sollten hier in die Netzausbauplanung
einflieBen.
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5.2 Aufteilung in voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete

Laut Warmeplanungsgesetz hat die Einteilung des beplanten Gebiets in
voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete fur die Betrachtungszeitpunkte der
Jahre 2030, 2035 und 2040 zu erfolgen.

5.2.1 Warmeversorgungsgebiete Definitionen
Gebiet fur Erneuerbare Einzelversorgungslosung (gelb)

Die Liegenschaften in diesem Gebiet mussen voraussichtlich

ein individuelles Versorgungskonzept fur Warme umsetzen.
Es ist hier momentan keine Lieferung von klimaneutralen
Gasen wie Wasserstoff oder Fernwarme Uber Leitungen zu
erwarten.

Empfehlenswert ist hier in der Regel, ein energetisches

Sanierungskonzept mit einem Bafa- gelisteten

Energieberater fur die Liegenschaft aufzustellen und dann dieses

Konzept zumindest in Teilen und forderfahig umzusetzen. In der Praxis kdnnte das

beispielsweise bedeuten, einige Mallhahmen zur Steigerung der Energieeffizienz

(Fenster, Dammung, groRBere Heizkorper) umzusetzen und die Warmeerzeugung
auf Warmepumpe oder Pelletanlage umzustellen.

Auswahlkriterien fur diese Gebietsart sind die raumlichen Abstande zwischen den
Liegenschaften, das tendenzielle Gebaudealter und/oder die Zukunftsfahigkeit des
Gasnetzes an dieser Stelle.

Bestandsgebiete Fernwarme (dunkel-rot)

Die Liegenschaften in diesem Gebiet werden zum aktuellen

Zeitpunkt (2023) bereits durch Fernwarme versorgt oder
kdnnen jederzeit daran angeschlossen werden. Bei der
Versorgung mit Fernwarme geht die Pflicht zur Einhaltung
der gesetzlichen Vorgaben an den Netzbetreiber tuber und
die Liegenschaften kbnnen momentan davon ausgehen,

dauerhaft konform mit Warme versorgt zu werden.

Es lasst sich  nicht ausschlieBen, dass ein bestehendes
Fernwarmenetz auch wieder stillgelegt wird, zum Beispiel wenn die gesetzlichen
Anforderungen fur den Netzbetreiber nicht mehr tragbar sind. In diesem Fall wird
die Einordnung nach Bekanntwerden in der Warmeplanung geandert.
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Ausbaugebiet Fernwarme (helirot)

Fir die Versorgung dieser Liegenschaften kann

wahrscheinlich ein  Fernwarmenetz entstehen. Die
verschiedenen Voraussetzungen, welche in der Kategorie
~Prufgebiet” noch unklar sind, konnten hier bereits geklart
werden.

Wenn hier ein Fernwarmeanschluss angeboten wird, erfullt
dieser automatisch fur die Liegenschaft die gesetzlichen
Anforderungen an das Gebaudeenergiegesetz

Wer ein Fernwarmenetz in diesem Bereich tatsachlich baut und in welchem
Zeitrahmen dies geschehen kann, kann im Rahmen der unverbindlichen
Warmeplanung noch nicht erortert werden. Die betroffenen Liegenschaften
werden hier separat angesprochen.

Prifgebiet Fernwarme (rot schraffiert)

Die Liegenschaften in diesem Gebiet eigenen sich (von ihrer

Lage und ihrem Energiebedarf her) grundsatzlich gut, um

durch ein Fernwarmenetz versorgt zu werden. Bevor ein neues

Fernwarmenetz gebaut werden kann, mussen allerdings noch

einige weitere Voraussetzungen gepruft werden, was dazu

fuhren kann, dass dieses Gebiet im weiteren Verlauf der
Warmeplanung noch einmal umgewidmet wird.

Gebiet mit mdéglicher Versorgung durch Klimaneutrale Gase (blau
schraffiert)

Liegenschaften in diesem Gebiet kénnen gemals dieser
unverbindlichen Planung mit der moglichen Option planen,
eventuell Uber das bisherige Erdgasnetz mit einem
OUCIIIINinieaidd klimaneutralen Gas (Wasserstoff, 0.8.) versorgt werden zu
e .. . . . .
‘3131313131313131313131&3" konnen. Diese "Opt|9n ist in der aktuellen Planung uqd
*«*«3«3:1:3:3:1:1«*«* Darstellung nur fur groSere Gewerbekunden vorgesehen, die
einen direkten Zugangs zur Gas-Hochdruckleitung haben.
Alternativ besteht immer die Mdglichkeit, sich dezentral anderweitig mit Warme zu
versorgen. FUr Privathaushalte im nachgelagerten Erdgas-Verteilnetz wird aktuell
keinesfalls mit einer Versorgung durch ein klimaneutrales Gas gerechnet.

XSS
SR o SRt tete et
oSNt
SR S e S S S S e o
R S e S S S S e

Die Versorgung von einzelnen Gewerbebetrieben setzt grundsatzlich noch voraus,
dass dieses klimaneutrale Gas von aulien in das Oberurseler Netz eingespeist wird,
bzw. das Oberurseler Netz an ein vorgelagertes Netz dieser Art angeschlossen wird
- eine Frage, die nicht aus Oberursel heraus z.B. in dieser Warmeplanung
beantwortet werden kann. Der Energiebedarf flr die entsprechenden
Liegenschaften  wurde gemall EnWG und des dort integrierten
Netzentwicklungsplans fur Erdgas und Wasserstoff als Langfristprognose fur
Erdgas sowie eine Erganzung der Daten fur Wasserstoff beim vorgelagerten
Netzbetreiber angemeldet.
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Technische Voraussetzung bei den jeweiligen Liegenschaften wird sein, dass zum
einen eine eigene Gasdruckregelstation vorhanden ist und zum anderen, die
vorhandene oder zukunftige Erzeugungstechnik (bisher auf Erdgasbasis) mit dem
klimaneutralen Gas kompatibel sein wird.

Bei der Abgrenzung der Gebiete mit ,Versorgung durch klimaneutrale Gase", wird
unterstellt, dass die entsprechenden Abnahmestellen nur dann zu einem
klimaneutralen Gas wechseln wirden, wenn dies wirtschaftlich interessanter ist als
die Elektrifizierung. Da in diesen Gebieten nur GrofSabnehmer wie Industrie und
Gewerbe angesiedelt sind, wird unterstellt, dass diese strategische Entscheidung
durch die Unternehmen eigenverantwortlich getroffen werden wird, unabhangig
von in dieser Planung getroffenen Prognosen.

5.2.2 Vollkostenvergleich als Grundlage der Aufteilung der
Gebiete

ZielgroBe bzw. Hauptkriterium fur die Gebietsaufteilung ist die Kosteneffizienz der
Versorgung. Fur die Unterteilung bzw. Entscheidung zwischen ,Fernwarme-
Prufgebiet” und ,Dezentrale Eigenversorgung”“ wurde zu diesem Zweck fur ein
beispielhaftes Gebiet mit einer Liniendichte von 3,9 MWh/(m*a) eine
Vergleichsrechnung flur ein Mediangebaude (zentrale Heizungsanlage,
Warmebedarf 30.985kWh/a und Anschlussleistung 19kW) in diesem Gebiet auf
Basis der Vollkosten erstellt, um abzuprifen welche Warmeversorgungsart die
Kosteneffizienteste darstellt:

Vollkosten Warmepumpe 36 Jahre (Betrachtungsjahr 2030)

Ohne Forderung KFW 458

Kostenbestandteile Wirmepumpe netto brutto
Kosten Thermostrom je K\Wh 25,79 etfkWh 30,69 et/kWh
Grundpreis Strom jahrlich 7398 € B803€

Jahrliche Kosten netto brutto
Stromkosten f. Betrieb Warmepumpe jahrl. 1.998,01 € 23717 63€
Grundpreis jahrl. 7398 € BB03 €
lahrlich Messkosten (separater Stromzahler) 101,83 € 121,18 €
Kosten flr Errichtung Warmepu mpe (anteilg Gber 36 lahre) 3.419,05 € 4.068,67 €
Kosten flr Heizflachenvergrosserung (anteilg Gber 36 Jahre) 22222 € 26444 €
Finanzierungskasten,/Zinskasten (5% Sallzins p.a.) 1.888,19 € 2.246,95 €
lahrliche Wartungskosten 301,02 € 308,22 €
lahrlieh Instandhaltunsgkosten ( 1%-1,5% p.a. nach VDI) r 1.230,86 € 1.464,72 €
Fusatzversicherung AuBengerat 4202 € 50,00 €
Gesamtkosten jahrl. 9.277,18 € 11.039,85 €
Gesamtkosten monatl. 773,10 € 919,99 €
Gesamtkosten je kWh 0,356

Tabelle 5: Beispielhafte Vollkostenrechnung Luft/Wasser-Wérmepumpe auf Basis lokaler
Angebotspreise und Erfahrungswerten, Preisstand 2030
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Vollkosten Wiarmepumpe 36 Jahre (Betrachtungsjahr 2030)
Ohne Férderung KFW 458

Kostenbestandteile Warmepumpe netto brutto
Kosten Thermastrom je kWh 25,79 ct/kWh 30,69 ct/kWh
Grundpreis Strom jahrlich T1B2€ BLATE

Jahrliche Kosten netto brutto
Stromkasten f. Batrieb Warmepumpe jahrl. 1998.01¢€ 237163 £
Grundpreis jahrl T1B2¢€ BL 4T £
Jahrlich Messkosten (separater Stromzihler) 100,34 £ 11941 €
Kosten fir Errichtung Warmepumpe + Hfl.-Vergrosserung (anteilg Gber 36 lahre) 2.267,70€ 2.698,56 €
Finanzierungskosten/Zinskosten (5% Sollzins pa.) 1.17592 € 1.399,35€
Jghrliche Wartungs kasten 301,02 € 35822 €
Jahrlich Instandhaltunsg kosten (1%-1,5% p.a. nach VD) r 1.020,46 £ 1.214,35€
Zusatzversicherung Aulengerit 42,02 € 50,00 €
Gesamthosten jEhrl. 697730 € 8.302,99€
Gesamtkosten monatl. LB1A4 € 691,92 €
Gesamtkosten je kWh 0,268

Tabelle 6: Beispielhafte Vollkostenrechnung Luft/Wasser-Warmepumpe auf Basis des KWW
Technikkataloges Version 1.1 als Anlage zum Leitfaden Wéarmeplanung im Auftrag des BMWK und
des BMWSB, Preisstand 2030

Das Jahr der Inbetriebnahme der Warmepumpe ist gleichzeitig auch immer das
Betrachtungsjahr.

Vollkosten Fernwarme 36 Jahre (Betrachtungsjahr 2030)

Ohne Forderung BEW / KFW

Kostenbestandteile Fernwarme netto brutto
LP je KW / jahrl. 78,34 € 9322¢
Arbeitspreis Warme 12,47 ctfkWh 14 B4 ct/kWh
lahrliche Kosten netto brutto
Gesamtkosten Leistungspreis jahrl, 1.456,44 € 1.733,17 €
Warmeverbrauchskosten jahrl. 3.864,82 € 4,599,14 €
Kosten BKZ fir Fermwarmeanschluss (anteilg tber 35 lahre Nutzungsdauer) E 619,71 € 73745 €
Fimnanzierungskosten/Zinskosten (ber 20 Jahre (5% Sollzins p.a.) (33,23 € 753,54 €
Gesamtkosten jahrl. 6.574,20 € 7.823,30€
Gesamtkosten monatl. 547,85 € 651,94 €
Gesamtkosten je kWh 0,252 &

Tabelle 7: Beispielhafte Vollkostenrechnung griine Fernwarme auf Basis lokaler Angebotspreise und
Erfahrungswerten, durchschnittliche Preisstand 2030
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Vollkosten Fernwéarme 36 Jahre (Betrachtungsjahr 2030)

Ohne Forderung BEW / KFW

Kostenbestandteile Fernwarme netto brutto
LP je KW [ jahrl. 9427 € 112,18 €
Arbeitspreis Warme 12,473 ct/kWh 14,84 ct/kWh
Jihrliche Kosten netto brutto
Gesamtkosten Leistungspreis jahrl. 1.752,60 € 2.085,60 £
Warmeverbrauchskosten jahrl. 3.864,82 € 4.599,14 €
Kosten BKZ fir Fernwarmeanschluss (anteilg Gber 36 lahre Mutzungsdauer) 619,71 € 73745 €
Finanzier ungskosten/Zinskosten Gber 20 Jahre (5% Sollzins p.a.) 633,23 € 753,54 €
Gesamtkosten jahrl. 687036 € B.17573 €
Gesamtkosten monatl. 572,53 € 6B131€
Gesamthkosten je kWh 0,264 €

Tabelle 8: Beispielhafte Vollkostenrechnung griine Fernwarme auf Basis des KWW Technikkataloges
Version 1.1 als Anlage zum Leitfaden Wéarmeplanung im Auftrag des BMWK und des BMWSB,
Preisstand 2030

Bei der Fernwarme entspricht das Betrachtungsjahr NICHT dem
Inbetriebnahmejahr, da sich die Inbetriebnahme des Gesamtnetzes Uber mehrere
Jahre hinzieht, aber der Preisstand, also die angenommen Investkosten
entsprechen im Mittel etwa dem Preisstand 2030 bzw. dem Technikerkatalog 2030.

Die Hauptdifferenz zwischen lokalen Angebotspreisen bzw. Schatzwerten zu den
Werten aus dem Technikerkatalog kommt im Fall der Fernwarme aus den
Hausanschlusskosten. Der Technikerkatalog rechnet hier mit einem recht hohen
Pauschalpreis, der sich far Oberursel nicht bestatigen lasst. Im Fall der
Einzelwarmepumpe geht der Technikerkatalog von sinkenden Gesamtkosten aus,
warend in der Variante mit den Schatzwerten von steigenden Preisen (Inflation,
Personalknappheit, etc.) ausgegangen wird.

Im Ergebnis ist in beiden Betrachtungsweisen die Fernwarme die absehbar
kostengunstigere Versorgungsart. Sollte der preisliche Abstand geringer werden,
ist das politische und/oder wirtschaftliche Risiko zu groR, eine Investition in ein
Warmenetz zu tatigen. Daher wurde zur Bestimmung aller weiteren ,Fernwarme-
Prifgebiete” diese Liniendichte als Mindestwert zu Grunde gelegt.
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5.2.3 Darstellung Warmeversorgungsgebiete faur 2030, 2035 und
2040

Im Folgenden sind die Warmeversorgungsgebiete fur 2030, 2035 und 2040
dargestellt, mit der Einteilung in mdgliche Versorgungsgebiete gemall den
Kategorien definiert unter 5.2.1.

Ausgangslage fur die gelbe Kategorie sind die Anzahl Warmestromzahler Stand
2023: 611 Stromanschlisse bzw. Gebaude zu Heizzwecken (AnschlUsse die Uber
einen separaten Warmestromzahler verfugen) plus eine unbekannte Anzahl an
Warmepumpen, die bereits Uber die vorhandenen Allgemeinstromzahler betrieben
wird.

In der Planung ist nun ab 2023 ein raumlich zufallig gestreuter Hochlauf der
Warmewende hinterlegt, um im Betrachtungszeitraum 2040 keine ,unbeplanten”
bzw. weillen Flecken mehr zu haben. Gemal gesetzlichen Vorgaben ist auch eine
Zielerreichung bis 2045 ausreichend, um aber Missverstandnisse in der
Kommunikation mit der Offentlichkeit zu vermeiden, wurde angestrebt, bereits im
letzten (gesetzlich definierten) Betrachtungszeitpunk flr die voraussichtlichen
Warmeversorgungsgebiete 2040 eine vollstandig beplante Darstellung zu zeigen.
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Abbildung 33: Voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete 2030
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Abbildung 34: Voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete 2035

Gemals Nationaler Wasserstoffstrategie ist dann zu einem spateren Zeitpunkt, hier
ab dem Betrachtungszeitpunkt 2035 berutcksichtigt, mit einer Verfugbarkeit von
klimaneutralen Gasen fur den gewerblichen Einsatz zu rechnen. Dies ist in der
vorliegenden Planung nur fur groéfere (gewerbliche) Anschlussnehmer der
vorhandenen Gashochdruckleitung vorgesehen, da diese nach Information des
DVGW bereits geeignet ist, Wasserstoff o0.a. zu transportieren.1! Das in den
Materialien deutlich heterogene Verteilnetz soll im Zeitverlauf auBer Betrieb
genommen werden, da hier vor allem Privatpersonen versorgt werden, die in Ihrer
Entscheidungsfindung mit den Unwagbarkeiten der Wasserstoff-Verflugbarkeit
schlechter umgehen kdénnen, wie eine gutachterliche Stellungnahmel? im Auftrag
des Umweltinstitutes befunden hat. Eine Sichtweise, die durch die Stakeholder der
Warmeplanung breit mitgetragen wurde.

Technische Voraussetzung bei den jeweiligen, fur klimaneutrale Gase markierten
Liegenschaften ist, dass zum einen eine eigene Gasdruckregelstation vorhanden
ist und zum anderen, die vorhandene oder zukinftige Erzeugungstechnik (bisher
auf Erdgasbasis) mit dem klimaneutralen Gas kompatibel sein wird.

11 DVGW-Projekt SyWeSt H2: “Stichprobenhafte Uberpriifung von Stahlwerkstoffen fiir
Gasleitungen und Anlagen zur Bewertung auf Wasserstofftauglichkeit”, Abschlussbericht
vom Januar 2023

12 Gutachterliche Stellungnahme zur kommunalen Wasserstoffnetzausbauplanung im
Auftrag des Umweltinstitut Minchen e. V., GoethestraBBe 20, 80336 Minchen vorgelegt
von den Rechtsanwalten Victor Gorlich und Dr. Dirk Legler am 07.06.2024
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Abbildung 35: Voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete 2040

In der Kategorie der Warmenetze ist in allen Betrachtungszeitpunkten keine
Veranderungen dargestellt. Ab 2030 sind Prufgebiete und ein Ausbaugebiet fur
neue Warmenetze vorhanden wund diese bleiben konstant bis zum
Betrachtungszeitpunkt 2040 (und auch im Zielszenario 2045). Es ist moglich das
diese Prufgebiete im Zeitverlauf zu Ausbaugebieten und das Ausbaugebiet zu
Bestandsgebiet wird, aber kann aktuell noch nicht datiert werden.

Gleiches gilt fur die aktuellen Warme-Bestandsnetze, diese sind 2030 wie 2023
eingetragen und bleiben so konstant bis 2040 (und 2045) da aktuell davon
ausgegangen wird, dass diese Bestandsnetze eine Transformationsplanung
machen und mit erneuerbarer Endenergie weiter betrieben werden.

Anderungen bzw. neue Erkenntnisse zu der Kategorie Warmenetze werden im
Monitoring und den Aktualisierungen zur Warmeplanung einflieRen.
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5.3 Teilgebiete mit erhohtem Energieeinsparpotenzial

Hier werden Gebiete mit einem hohen Anteil an Gebauden mit einem hohen
spezifischen Endenergieverbrauch von 270 kWh/(m2*a) flir Raumwarme
dargestellt, in denen Mallhahmen zur Reduktion des Endenergiebedarfs besonders
geeignet sind, die Transformation zu einer treibhausgasneutralen
Warmeversorgung zu unterstutzen:
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Abbildung 36: Zeigt Gebiete mit einer héheren Anzahl an Gebauden (inklusive Gewerbe) mit einem
hohen Warmebedarf pro m2 (Quelle: Geoportal Hessen und Zensus 2022)
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5.4 Darstellung fiir das Zieljahr 2045

Diese Planung stellt auf Grundlage der Eignungsprufung fur Warmenetze, der
Bestandsanalyse allgemein, der Potenzialanalyse allgemein, sowie unter
Beachtung der Ziele des Gesetzes fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung
der Warmenetze (Warmeplanungsgesetz - WPG) die fur das beplante Gebiet
moglichen Warmeversorgungsarten fur das Zieljahr 2045 dar. Hierzu wird im
Folgenden aufgezeigt, aus welchen Elementen eine Warmeversorgung
ausschlieBBlich auf Grundlage von Warme aus erneuerbaren Energien oder aus
unvermeidbarer Abwarme innerhalb des beplanten Gebiets bis zum Zieljahr
bestehen kann.

Die inhaltliche Abweichung zwischen dem gesetzlich definierten letzten
Betrachtungszeitpunkt fur die Aufteilung in voraussichtliche Versorgungsgebiete
in 2040 und dem gesetzlich definierten Zieljahr 2045 fur die vollstandige
Klimaneutralitat, besteht in dieser Planung nur in der Dekarbonisierungsrate der
Warmenetze. Gemals § 29 WPG liegt der vorgeschriebene Anteil aus erneuerbaren
Energien, unvermeidbarer Abwarme oder einer Kombination hieraus ab dem
01.01.2040 in Warmenetzen bei nur 80%.

Gemal § 31 WPG muss jedes Warmenetz spatestens bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2044 vollstandig mit Warme aus erneuerbaren Energien, aus
unvermeidbarer Abwarme oder einer Kombination hieraus gespeist werden.
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Abbildung 37:Zielszenario Warmeplanung 2045

Diese zentrale Karte wird in der Anlage 2 nochmals als DIN AO-Version dargestellt.
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Im Verlauf der Planung wurden verschiedene Varianten des maoglichen
Zielszenarios betrachtet und diskutiert, auch mit den relevanten Stakeholdern. Die
Hauptgrunde fur die Wahl des finalen Zielszenarios waren:

- Punktuelle Berucksichtigung von Wasserstoff oder anderen klimaneutralen
Gasen entlang der Hochdruckstrecke des vorhandenen Erdgasnetzes aus
Grunden der Wirtschaftsforderung (,,alle Optionen offen”) und um die
Leistungslast auf das Stromnetz nach Moglichkeit zu reduzieren (siehe
LZukunftiger elektrischer Leistungsbedarf” weiter oben)

- Reduzierung von Prufgebieten fur neue Warmenetze auf eine
Mindestliniendichte von 3,9 MWh/(m*a) (Lindenstraen-Quartier als
Referenz), um sicher zu stellen, dass die kosteneffizienteste Versorgungsart
fur die betrachteten Gebiete angestrebt wird.

- Verbleibende Gebiete mussen zwangslaufig als dezentrale
Versorgungslosung ausgewiesen werden, wobei hier per Definition die
Auswahl der konkreten Technologie dem einzelnen
Liegenschaftsverantwortlichen Uberlassen wird, in der Planung aber davon
ausgegangen wird, dass im GrofBteil der Falle eine Luft/Wasser-
Warmepumpe verwendet werden wird.

5.5 Eintrittswahrscheinlichkeiten der geplanten Versorgung im
Zieljahr

Gemal Warmeplanungsgesetz ist fur die beplanten Teilgebiete im Zieljahr eine
Wahrscheinlichkeit fur die angegebene Eignung zu benennen. Vorgegeben sind die
Kriterien ,sehr wahrscheinlich geeignet”, ,wahrscheinlich geeignet” und
~wahrscheinlich ungeeignet” und ,,sehr wahrscheinlich ungeeignet”.

Fur alle in der obigen Karte zum Zieljahr 2045 benannten Teilgebieten gelten
folgende Wahrscheinlichkeiten:

- Kategorie gelb, ,CO2-neutral“: ,sehr wahrscheinlich geeignet”.
Praxisbeispiel zeigen vermehrt, dass jede Art von Wohnimmobilie mit
Warmepumpe versorgt werden kann.

- Kategorie blau-schraffiert, ,klimaneutrale Gase”: ,wahrscheinlich
geeignet”. Hier ist die Eintrittswahrscheinlichkeit sehr abhangig vom Erfolg
der nationalen Wasserstoffstrategie.

- Kategorie rot ,Warmenetz Bestand“: , wahrscheinlich geeignet”. Hier muss
der weitestgehend fossil betriebene Bestand uber eine
Transformationsplanung auf Erneuerbare Energietrager umsteigen, was
nicht in allen Fallen gesichert maoglich ist.

- Kategorie hellrot, ,Warmenetz geplant: ,,sehr wahrscheinlich geeignet”. Die
Kategorie wird nur vergeben, wenn fur das betrachtete Gebiet bereits eine
Investitionsentscheidung getroffen ist, somit ist die Umsetzung relativ
wahrscheinlich.

- Kategorie rot-schraffiert, ~Warmenetz-Prufgebiet”: ~wahrscheinlich
geeignet”. Hier muss sich erst in einer Machbarkeitsstudie zeigen, ob eine
Umsetzung  tatsachlich  empfehlenswert ist und somit  eine
Investitionsentscheidung getroffen werden kann.
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5.6 Indikatoren des Zielszenarios

Folgende Tabelle enthalt verschiedene Entwicklungsszenarien (beispielsweise die
beiden Extremen ,keine Umsetzung der Fernwarme Prufgebiete” und , vollstandige
Umsetzung der Prufgebiete bis 2030“ und ist deshalb nicht addierbar o.a. Unter
5.2.3 ist der Hochlauf der verschiedenen Versorgungsarten naher erlautert. Nahere
Erkenntnisse zur tatsachlichen Entwicklung der Prifgebiete werden als Resultat

STADTWERKS=
OBERURSEL

| X L ainlLE e A
Einfch wohttihlen,

von Machbarkeitsstudien im weiteren Verlauf der Warmewende erwartet.

2030 2035 2040 2045
Endenergieverbrauch 273.132.000 204.812.000 | 66.793.100 | O
Erdgas(kWh)
(Nutzungsrad
angenommen zwischen
0,95 und 0,85)
Endenergieverbrauch 99.662.400 67.536.300 | 4.780.870 0
Heiz6l und sonstige fossile
(kwh)
Endenergieverbrauch 4.554.000 Tendenz Tendenz Kein Gas-
Biomethan (kWh) unklar unklar Verteilnetz
(BHKW Nutzungsgrad 60%)
Endenergieverbrauch 59.636.000 134.255.000 | 201.351.000 | 195.074.000
dezentrale EE, inklusive
Warmestrom (kWh)13
(Sanierungsrate 1,5% und
Umbaurate dezentrale
Gebaude)
Endenergieverbrauch 14.350.973 13.506.276 | 3.625.714 0
Fernwarme Erdgas (kWh)
(Sanierungsrate 1,5%)
Endenergieverbrauch 5.808.417 (nur | 5.788.404 14.502.856 | 17.003.590
Fernwarme EE inklusive | Biomethan,
Strom (kwh) | Prufgebiete
(Sanierungsrate 1,5%, | nicht
ohne Prifgebiete) berlcksichtigt)
Endenergieverbrauch 92.015.600 89.488.400 | 87.075.400 | 84.780.000
Fernwarme EE inklusive
Strom (kWh)
(Sanierungsrate 1,5%, NUR
Prifgebiete, vollstandige
Umsetzung bis 2030)
Treibhausgasemissionen 81.963 59.132 14.697 0
gesamt (t CO2-eq)
Anzahl Gebaude mit | 434 444 457 457
Fernwarme (Stlck)
(Enthalt keine Prifgebiete)
Anteil Gebaude mit | 5,1 5,2 5,3 5,3
Fernwarme (ohne
Prifgebiete zu gesamt (%)
Anteil Erdgas an | 99% 100% 100% Kein Erdgas
gasférmiger (Anteil (Anteil mehr in
Energieversorgung (%) Biomethan Biomethan 2045
unklar) unklar)
Anzahl Gebaude mit | 6.137 4.600 1.480 0
Anschluss Gasnetz (75% von | (25% von
2030) 2030) >
hauptsachlich
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(inklusive blaues Gebiet) Gebaude in
(Stuck) Fernwarme

Prifgebieten

Anteil Gebaude mit | 71,8 53,82 21,33 0
Anschluss Gasnetz zu
gesamt (%)

Tabelle 9 Ubersicht der verschiedenen Indikatoren im Zielszenario je Betrachtungsjahr
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5.7 Bendtigte Zubauzahlen Warmepumpen pro Jahr gemial3 Planung

Ausgangslage gemaRR  Anzahl Warmestromzahler Stand 2023: 489
Stromanschllsse bzw. Gebaude mit Warmepumpen. (Anschlusse, die Uber einen
separaten Warmestromzahler verfiUgen und tariflich einer Warmepumpe
zugeordnet sind) plus eine unbekannte Anzahl an Warmepumpen die uber den
bereits vorhandenen Allgemeinstromzahler betrieben werden.

In der Planung ist nun ab 2023 ein raumlich zufallig gestreuter Hochlauf hinterlegt,
um im Betrachtungszeitraum 2040 keine ,unbeplante” bzw. weilse Flecken mehr
zu haben. Die Steigerung ist exponentiell, deswegen sinkt beispielsweise von 2030
auf 2035 der Endenergieverbrauch von EE, da die Sanierungsrate hier hoher liegt
als die Einbaurate von erneuerbaren Heizungen. Gemals gesetzlichen Vorgaben ist
auch eine Zielerreichung bis 2045 ausreichend, um aber Missverstandnisse in der
Kommunikation mit der Offentlichkeit zu vermeiden, wurde angestrebt bereits im
letzten Betrachtungszeitpunk fur die voraussichtlichen Warmeversorgungsgebiete
2040 eine vollstandig beplante Darstellung zu zeigen.

Berucksichtigter Hochlauf:

e Anzahl Gebaude im Jahr 2030 mit Warmepumpe oder ahnlicher dezentraler
erneuerbarer Versorgung: 884 Gebaude

e Inklusive Zubau zwischen 2030 und 2035: 2355 Gebaude

e Inklusive Zubau zwischen 2035 und 2040: 3827 Gebaude

e Inklusive Zubau zwischen 2040 und 2045: 3827 Gebaude (siehe Erlauterung
im Absatz daruber)

5.8 Diskussion zentraler Erkenntnisse aus erfolgter Analyse und
Planung

Folgende logische Ableitungen bzw. Thesen ergeben sich aus der bisher erfolgten
Betrachtung:

1. Stromnetz muss in jedem denkbaren Szenario stark ausgebaut werden

Im betrachteten Szenario, dargestellt unter Kapitel 5.1, sind 83,84 MW
zusatzlich bis 2045 abgeleitet. Die aktuelle elektrische Anschlussleistung
von Oberursel zum vorgelagerten Netz der Syna betragt 60 MVA, wobei
hiervon in der Regel nur 45 MVA genutzt werden, etwas Reserve ist also
vorhanden. Dies bedeutet aber auch, dass sich der Leistungsbedarf durch
die Warmewende ungefahr verdreifachen konnte.

2. Klimaneutrale Gase reduzieren den Ausbaudruck Stromnetz etwas

Der Primarenergiebedarf von groBerem Gewerbe und Industrie liegt in 2023
bei ca. 91.624 MWh. Wird diese Arbeit zukunftig nicht dber das Stromnetz
erbracht, sondern durch Gasleitung (also Klimaneutrale Gase), kdnnte das
die Leistungsspitze im zukUnftigen Stromnetz um ungefahr 10 MW
reduzieren. Entsprechende Anreize zur Verbrauchssteuerung in der
Produktion kdnnen die absolute Spitze noch deutlich weiter entlasten.

3. MalBnahmen zur Warme-Dammung (oder schnellere Sanierung) reduzieren
den Ausbaudruck auf das Stromnetz
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Typische Luft/Wasser-Warmepumpen funktionieren auch ausreichend gut in
alteren Gebauden ohne eine energetische Komplettsanierung. Eine niedrige
Vorlauftemperatur und damit hohe Energieeffizienz in der Erzeugung kann
bereits durch kleine Mallnahmen wie den Austausch einiger Heizkorper
erreicht werden. Dadurch |auft dann die Warmepumpe im
Jahresdurchschnitt mit einem guten Wirkungsgrad, aber
Endenergieverbrauch und auch bendtigte Spitzenleistung in der kaltesten
Stunde bleiben trotzdem auf hohem Niveau.

Im Szenario in Kapitel 5.1 wurde mit einer Sanierungsrate von 1,5 %
gerechnet, was 135 Hausern pro Jahr entspricht, die sich eine Warmepumpe
einbauen (oder an ein Warmenetz anschlieBen) und zusatzliche
energetische MaBnahmen wie Dammung ergreifen um den Spitzenbedarf
des Hauses um 12 kW (geschatzter Wert) zu reduzieren. Kann die
Sanierungsrate gesteigert werden oder der Spitzenbedarf tiefer gesenkt
werden, reduziert sich der Leistungsbedarf aus dem Stromnetz
entsprechend.

4. Steiler Anstieg Warmepumpeninstallationen noétig zur Zielerreichung
In der vorliegenden Planung werden in der Endausbaustufe 7067 Gebaude
mit dezentraler Losung (meistens Warmepumpe) versorgt. Aktueller
Ausgangsstand 2023 sind geschatzt maximal 1000 Stuck. Das bedeutet eine
Zubaurate von durchschnittlich 276 Anlagen pro Jahr ist notig, um zumindest
das Zielszenario 2045 zu erreichen.

In 2024 gab es 127 Gaszahlerabmeldungen (in den meisten Fallen dem
Umstieg auf Warmepumpe gleichzusetzen) und 116 Abmeldungen in 2023.
Die Rate muss also ungefahr ver2,5facht werden, was nicht unrealistisch ist,
wenn man berucksichtigt, dass in Oberursel mindestens 33
Heizungsinstallateure ansassig sind, von denen aktuell (nach eigener
Aussage im Stakeholderprozess) noch nicht alle Warmepumpen anbieten.

5. Umdenken bei Heizlastbestimmung empfehlenswert
Die Warmebedarfsberechnung mit einer Heizlastberechnung nach DIN EN
12831 geht von einer durchgehenden Beheizung aller Raume aus
(Gleichzeitigkeitsfaktor 1) und berdcksichtigt nicht interne Warmegewinne
durch Elektrogerate, Beleuchtung und Personen. AuBerdem erlaubt diese
Betrachtung Sicherheitszuschlage, die in der Regel genutzt werden, um
spatere Beschwerden sicher zu vermeiden.

Fossile Leistung ist relativ kostengunstig, ein Erdgasanschluss fur kleinere
Abnehmer kostet pauschal, unabhangig vom tatsachlichen Volumenstrom,
ebenso wird ein Heizdltank bei der Erstellung mit fixierten Kosten bezahlt.
Auch die Warmeerzeuger (Heizol- oder Gaskessel) haben im Vergleich zur
einer Warmepumpe geringere spezifische Investitionskosten (EUR/kW), so
dass hier haufig von Installateuren eine groBere Dimension gewahlt wurde.

Bei Strom als Primarenergietrager mit begrenzten Kabelquerschnitten
scheint es aus Kostengriunden zu empfehlen, die Warmebedarfsrechnung
Uber den bekannten IST-Bedarf im  Spitzenlastfall abzuleiten,
Gleichzeitigkeitsfaktoren zu berdcksichtigen und Restrisiken Uber
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situationsspezifische Losungen nur vorzubereiten und nicht direkt
umzusetzen. Beispielsweise Flansch fur Heizstab vorsehen, statt die
Warmepumpe grofSer auszulegen.

6. Warmenetze reduzieren den notigen Stromnetzausbau nur in Kombination
mit Geothermie oder Abwarmenutzung, aber beschleunigen immer die
Umstellung

Die meisten Warmenetze werden zukunftig auch mit GroBwarmepumpen
versorgt. Nur in Kombination mit Geothermie kann hier der Wirkungsgrad zu
Spitzenlastzeiten gesteigert und so die Last auf das Stromnetz reduziert
werden. Die Nutzung von unvermeidbarer Abwarme als Alternative zur
Geothermie ist gemaR Ergebnissen aus dem Stakeholder Prozess
unrealistisch.

Der strukturelle Vorteil von Warmenetzen mit Blick auf die Zielerreichung
besteht darin, dass so ganze Stadtteile in einem Zug umgebaut werden
kdonnen.
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6 Umsetzungsmallnahmen / Umsetzungsstrategie

Auf Grundlage der Bestandsanalyse sowie der Potenzialanalyse und im Einklang
mit dem Zielszenario wird im Folgenden eine Umsetzungsstrategie dargestellt,
bestehend aus konkreten UmsetzungsmalBhahmen, mit denen das Ziel der
Versorgung mit ausschlieBlich aus erneuerbaren Energien oder aus
unvermeidbarer Abwarme erzeugter Warme bis zum Zieljahr 2045 erreicht werden
kann.

Gemals Regelung im Warmeplanungsgesetz werden dabei von der Kommune auch
Dritte als relevante Akteure fur eine MaRnahme identifiziert bzw. benannt, immer
dann, wenn die Umsetzung nicht direkt im Handlungsspielraum der Kommune
liegt.

Gemal §20 WPG ist die Kommune zur Entwicklung einer Umsetzungsstrategie mit
dem Ziel, die Ergebnisse der Warmeplanung bis zum Zieljahr zu erreichen,
verantwortlich. Zur Umsetzung kann die Kommune Dritte hinzuziehen. Sie ist als
planungsverantwortliche Stelle mit der Umsetzung betraut und nimmt
insbesondere koordinierende Funktionen ein.

Erneuerbare-Energie-Gemeinschaften im Sinne des Artikels 2 Satz 2 Nummer 16
der Richtlinie (EU) 2018/2001 oder anderer von den Verbrauchern ausgehender

Initiativen kdnnen bei allen im Folgenden genannten Mallnahme die Rolle eines

relevanten Akteures einnehmen.
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Nr | MaBnahme Beschreibung bzw. Schritte zur Umsetzung Relevanter Akteur

1 | Transformrationsplan | Gesetzliche Anforderung far Netzbetreiber. Bestehend aus | Stadtwerke sowie weitere
ung bestehender | Machbarkeitsstudie, Detailplanung und Umsetzung. Netzbetreiber
Fernwarmenetz

2 Erweiterung Gebiets-individuelle Prifung in Abhangigkeit der wirtschaftlichen und | Stadtwerke sowie weitere
bestehender technischen Machbarkeit. Netzbetreiber in Zusammenarbeit
Fernwarmenetze Bestehend aus Machbarkeitsstudie, Detailplanung, Vertragsschlisse und | mit Kommune

Umsetzung.

3 Stilllegung Gesetzliche Anforderung far Netzbetreiber. Bestehend aus | Stadtwerke sowie weitere
bestehender fossiler | Machbarkeitsstudie mit negativem Ergebnis, Informationen der Kunden und | Netzbetreiber
Fernwarmenetze Umsetzung.

4 Entwicklung von | Gebiets-individuelle Prifung in Abhangigkeit der wirtschaftlichen und | Projektentwickler (Stadtwerke
neuen technischen Machbarkeit. oder ahnliche Versorger) in
Fernwarmegebieten Bestehend aus Machbarkeitsstudie, Detailplanung und Umsetzung. Zusammenarbeit mit Kommune

5 | Anmeldung von | Gesetzliche Anforderung flr Netzbetreiber im Rahmen des zentralen | Gasnetzbetreiber
Wasserstoffbedarf im | Prozesses Uber die Bundesnetzagentur.

Rahmen der | Vorgehen in Form des definierten Prozesses gemals nationale
nationalen Wasserstoffstrategie.
Wasserstoffstrategie

6 Umstellung von | Individuelle Prifung in Abhangigkeit der wirtschaftlichen und technischen | Gasnetzbetreiber
vorhandener Machbarkeit.

Erdgasinfrastruktur Bestehend aus Materialprifung, ggf. Umbau, Netztrennung und
auf grine Gase bei | Inbetriebnahme.
Verflugbarkeit

7 Kapazitatserweiterung | Gesetzliche Anforderung far Netzbetreiber. Bestehend aus | Stromnetzgesellschafter
des Stromnetzes bei | Investitionsplanung, Vorplanung der BaumaBnahmen und Umsetzung.
Bedarf

8 Umbau dezentraler | Gesetzliche Anforderung fuir Gebaudeeigentimer (Gebaudeenergiegesetz) | Einzelne Eigentimer der
Gebaudeheizungen Bestehend aus Energieberatung, Beantragung der Férderung, Auswahl des | Liegenschaften. Die Kommune fur
auf erneuerbare | Anlagenbauers und Umsetzung. kommunale Gebaude.
Technologien

9 Dammung von | Gesetzliche Anforderung flir Gebaudeeigentimer. Einzelne Eigentimer der
Liegenschaften Bestehend aus Energieberatung, Beantragung der Foérderung, und | Liegenschaften. Die Kommune fur

Umsetzung. kommunale Gebaude.
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10 | Umbau dezentraler | Teilweise gesetzlich vorgegeben, teilweise freiwillige MalBnahmen. Die | Einzelne Unternehmen

Warmeerzeuger in | meiste Prozesswarme ist technisch elektrifizierbar. Detailplanung, evtl.
Produktionsprozessen | Forderungsbeantragung, Auswahl des Anlagenbauers und Umsetzung.
auf erneuerbare

Technologien

11

Sensibilisierung
lokaler
Heizungsinstallateure

RegelmaRige Informationstermine in der Installateurs-Versammlung.

Kommune in Zusammenarbeit mit
dem Gasnetzbetreiber

12

Energieberatungskap
azitaten und

Kooperationsvereinbarung Stadtwerke mit effizienz-klasse GmbH.
Bestehend aus Rahmenvertrag mit Energieberater, Bereitstellung von

Stadtwerke oder freier Markt an
Energieberatern (siehe BAFA-

Qualitatsniveau landing page fir Kunden, Kontaktaufnahme durch Kunden, Vertragsschluss | Liste)
sichern, als Grundlage | mit Kunden und Umsetzung.
far die
Férderbeantragung

13 | Sonstige Beratungsvereinbarung mit Verbraucherzentrale Kommune
Beratungsangebote Beratung im Rahmen der Sektorenkopplung durch Solarberatung der Stadt-
fur Einwohner LOK e.V. Kooperation.

14 | Bereitstellung von | Informationen auf der Website der Kommune, sowie uUber regelmallige | Kommune
Informationsmaterial Infoveranstaltungen. Telefonische Orientierungshilfe durch das
zum  Thema  bzw. | Klimaschutzmanagement.
Kommunikation  der
Warmeplanung

15 | (Offentliche) Flachen | Strategische Identifizierung von Flachen sowohl in Bestands- als auch in | Kommune
bereitstellen, um | Pruf- und Ausbaugebieten flir Fernwarme laut Warmeplan (ggf. Ankauf oder
Flachen fur | Tausch von Flachen)
Heizzentralen und | Ein erstes Beispiel ist das Schaffen von Planungsrecht fir eine Heizzentrale
Stromnetzinfrastruktu | am Zimmermiihlenweg (BPlan Nr. 179, 1. Anderung)
r realisieren zu kénnen

16 | Bei neuen | Bei Neubaugebieten, flir deren Entwicklung Bebauungsplane aufgestellt | Kommune
Bebauungsplanen werden, sind in Abhangigkeit von der vorgesehenen Warmeversorgung
bzw. Neubaugebieten | entsprechende Flachen fir die Warmeversorgung vorzusehen.
eine zentrale
Warmeversorgung
prufen

17 | Administrative Erarbeitung einer Satzung zum Anschluss- und Benutzungszwang unter | Kommune
Mallnahmen Vorbehalt der politischen Entscheidung

Tabelle 10: UmsetzungsmalBnahmen
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Nr. | MaBnahme Zeitpunkt der | Geschatzte Kosten fiir | Kostentrager Geschatzte
Umsetzung Umsetzung Auswirkung auf
Zielerreichung
1 Transformrationsplanu | Gemal Vorgaben WPG Teil | Ca. 1577 EUR pro kW | Stadtwerke sowie | 5%
ng bestehender | 3 erneuerbarer weitere Netzbetreiber
Fernwarmenetz Erzeugungsleistung!4
2 Erweiterung Sobald wirtschaftlich | Ca. 1000 EUR pro | Stadtwerke sowie | 2,5%
bestehender darstellbar far den | zusatzlichem Trassenmeter, | weitere Netzbetreiber
Fernwarmenetze Netzbetreiber abhangig von den ortlichen
Gegebenheiten.
Ca. 13897 EUR pro
Hausanschluss.13
3 Stilllegung Sobald keine | Abschreibung des | Stadtwerke sowie | 2,5%
bestehender Fossiler | Transformation nach WPG | potenziellen Restbuchwertes | weitere Netzbetreiber
Fernwarmenetze Teil 3 mehr erreichbar je Projekt
4 Entwicklung von neuen | Ab sofort bis spatestens | Ca. 1577 EUR pro | Stadtwerke sowie | 10% maximal, mit
Fernwarmegebieten 2045 zusatzlichem Trassenmeter weitere Netzbetreiber | Ansiedlung  groRBerer
Ca 1000 EUR pro kW |inZusammenarbeit mit | Rechenzentren
erneuerbarer Kommune deutlich mehr
Erzeugungsleistung
Ca. 13897 EUR pro
Hausanschluss.16
5 Anmeldung von | Anmeldung von | / / Vorbereitende/Unterst
Wasserstoffbedarf im | Wasserstoffbedarf im Utzende MaRRnahme fur
Rahmen der nationalen | Rahmen der nationalen MaRBnahme Nr. 6
Wasserstoffstrategie Wasserstoffstrategie,
bereits stattgefunden
6 Umstellung von | Setzt eine Abschaltung des | Kostenneutral da | Gasnetzbetreiber 5%
vorhandener Erdgasverteilnetzes voraus. | vorhandenes Hochdrucknetz
Erdgasinfrastruktur auf | Spatestens 2045, frihere | nach DEWG-Regeln
grine Gase bei | Zeitpunkte noch ohne | wasserstoffkompatibel

14 Technikkatalog zum Leitfaden Warmeplanung im Auftrag des BMWK und BMWSB, Stand August 2024
15 Technikkatalog zum Leitfaden Warmeplanung im Auftrag des BMWK und BMWSB, Stand August 2024
16 Technikkatalog zum Leitfaden Warmeplanung im Auftrag des BMWK und BMWSB, Stand August 2024
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7 Kapazitatserweiterung | Seit ersten Ergebnissen aus | Aktueller Investitionsplan der | NDO als | Zwingend notwendige
des Stromnetzes bei | der KWP Stromnetzgesellschaft 19 Mio. | Stromnetzeigentimer | vorbereitende
Bedarf EUR von 2024-2029 MaRnahme far

MaBnahme Nr. 8

8 Umbau dezentraler | Fortlaufend bis spatestens | Durchschnittlich 32,1 €/m?*a | Einzelne  Eigentimer | 70%
Gebdudeheizungen auf | 2045 ab 2024 Uber 20 Jahre | der Liegenschaften.
erneuerbare Betrachtungszeitraum?i7? Die Kommune  flr
Technologien Oder in alternativer | kommunale Gebaude.

Betrachtung 2.186 €/kWth.18

9 Dammungen und | Fortlaufend bis spatestens e Kerndammung Einzelne Eigentimer | Vorbereitende/Unterst
Fenstertauch von | 2045 (Einblasdammung): 25 | der Liegenschaften. | Gtzende MaRnahme flr
Liegenschaften - 60 €£/m?2 Die Kommune fur | MaBnahme Nr. 7

e Warmedammverbund | kommunale Gebaude.
system (WDVS): 140 -
250 €/m?2

e Hinterllftete
Vorhangfassade: 150 -
250 €/m?

e Verblendmauerwerk:
ca. 350 €/m?

e Dachdammung: 140 -
315 €/m? (je nach

Material und
Ausfuhrung)

e Kellerdeckendammun
g: 15-30€/m?

e Bodenplattendammun
g: Ab 60 €/m?
(Neubau)

e Fensteraustausch: 629
- 1.176 €/Fenster (je
nach Typ)

17 Ariadne-Analyse , Heizkosten und Treibhausgasemissionen in Bestandsgebauden”, Juni 2024
18 Technikkatalog zum Leitfaden Warmeplanung im Auftrag des BMWK und BMWSB, Stand August 2024
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10 | Umbau dezentraler | Unklar, bis spatestens 2045 | Prozess-individuell  Beispiel: | Einzelne Unternehmen | 5%
Warmeerzeuger in | oder  AuBerbetriebnahme | Hochtemperatur-WP  150°C
Produktionsprozessen | des Produktionsprozesses 1.023 €/kWth19
auf erneuerbare
Technologien

11 | Sensibilisierung lokaler | Fortlaufend mit | Ca. 1500 EUR pro | Gasnetzbetreiber Vorbereitende/Unterst
Heizungsinstallateure Schwerpunkt auf die die | Veranstaltung plus interne Utzende MaBnahme flr

Zeit um die initiale KWP Personalkosten MaBnahme Nr. 8

12 | Energieberatungskapa | Fortlaufend bis spatestens | zwischen 800 und 2.500 Euro | Einzelne Verbraucher | Vorbereitende/Unterst
zitaten und | 2044 nach Bedarf und | Utzende MalBnahme fur
Qualitatsniveau Umfang MaBnahme Nr. 8
sichern, als Grundlage
far die
Forderbeantragung

13 | Sonstige Fortlaufend seit 2021 bis | 5000 EUR (Ausbildung | Kommune Vorbereitende/Unterst
Beratungsangebote fur | auf weiteres Solarberatung) € Utzende MalBhahme fir
Einwohner MaBnahme Nr. 8

14 | Bereitstellung von | Bereitstellung von | Jahrlich 4000 EUR zzgl. | Kommune Vorbereitende/Unterst
Informationsmaterial Informationsmaterial zum | Personalkosten utzende MaBnahme
zum Thema bzw. | Thema generell
Kommunikation der
Warmeplanung

15 | (Offentliche) Flachen | Bedarfsabstimmung mit | jeweiliger Grundstlckswert Kommune Zwingend notwendige
bereitstellen, um | Netzbetreibern, vorbereitende
Flachen fur | Identifizierung von MalBnahme far
Heizungszentralen und | Standorten in Abhangigkeit Mallnahmen Nr. 4 und
Stromnetzinfrastruktur | von der Art der 7
realisieren zu kdnnen Warmeversorgung in

Kooperation mit der
Stadtplanung, ggf.
Schaffung von Baurecht,

16 | Bei neuen | Ist abhangig von dem | sind abhangig von der GroRe | Investor bzw. | Vorbereitende/Unterst
Bebauungsplanen bzw. | Zeitpunkt Entwicklung | des Gebiets Kommune Utzende MalBnahme fir
Neubaugebieten eine | neuer Baugebiete MalBnahme Nr. 4
zentrale

19 Technikkatalog zum Leitfaden Warmeplanung im Auftrag des BMWK und BMWSB, Blatt 32, Stand August 2024
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prifen
17 | Administrative Erarbeitung einer Satzung | Personalkosten Kommune Vorbereitende/Unterst
MaBnahmen zum Anschluss- und Utzende MaBnahme

Benutzungszwang unter
Vorbehalt der politischen
Entscheidung

generell

Tabelle 11: Umsetzungszeitpunkte und verbundene Kosten der Umsetzungsmallnahmen
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6.1 Finanzierungsmechanismen fiir Mafinahmen zum Umstieg der
Verbraucher auf Erneuerbare Energie

Gemall gesetzlicher Vorgabe wird im Folgenden aufgefuhrt welche
Finanzierungsmechanismen zur Umsetzung der Strategien und MaBnahmen zum
Umstieg der Verbraucher auf erneuerbare Energien ermittelt und wie gewichtet
wurden. Die Gewichtung bezieht sich dabei auf die erwarteten Nutzungsquoten der
genannten Mechanismen in diesem Gebiet.

MaBnahmengebi | Finanzierungsmechanis Erganzende | Gewichtung
et mus Beschreibun
9
Transformation, | Mischung aus Eigen- oder | BEW- 100% in diesem
Erweiterung und | Fremdkapital + | Férderung Gebiet
Neubau von | 6ffentliche Foérderung als
Warmenetzen Investitions- und
Betriebskostenzuschuss
Einzelgebaude Mischung aus Eigen- oder | BEG- Hauptsachlich
Sanierung und | Fremdkapital + | Forderung (99%) in diesem
Umstellung auf | 6ffentliche Forderung als Gebiet
Warmepumpe Investitionszuschuss
Alternativ: Heizungscontracti
~Heizungsmiete” als ng als
Form des Contractings Nischenldosung,
keine Marktdaten
zur Verbreitung
verfugbar
Beratung, Eigenanteil der | Hauptsachli | Hauptsachlich
hauptsachlich geforderten ch BAFA- | (99%) in diesem
Gebaudeenergie | Energieberatung als | Férderung Gebiet
-beratung Eigenkapital als
Zuschuss, Kostenlose
Alternativ oder | erganzt um | Zusatzangebote
erganzend: fur den | Kommunale | (Z.B.
Nutzer kostenlose | Beratungs- | Verbraucherzentra
Angebote angebote le, als
Nischenerganzung
)

Tabelle 12: Finanzierungsmechanismen
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Anlage :1 Ubersicht Einbindung der Stakeholder
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Kommunale Warmeplanung
Kommunikations-Zeitplan (Stakeholder-Einbindung)

Datum Stand vom 08.08.2024
Sachstand Mit STVV-Beschluss vom 19.07.2023 wurde die Erarbeitung der kommunalen
Warmeplanung an die Stadtwerke Oberursel (Taunus) GmbH vergeben.
Datum Stakeholder Beschreibung
. Information auf Homepage zum aktuellen Planungsstand
Dauerhaft Offentlichkeit und nichster Schritte. Beteiligungsmdglichkeit Gber E-
Mail.

s Stadtverwaltung, . . .
Regelmafig Stadtwerke und BSO Inhaltliche Abstimmung u. Austausch von Informationen
UnregelmaBig | Netzdienste Oberursel . .
nach Bedarf und syna AG Abstimmung Daten und Auswirkungen Strom
RegelmiRig Wohnungsbau Konkrete Auswirkungen auf Gebaude und Quartieren,

Sanierungsfahrplidne

UnregelmaRig

Bewertung einer Unterstiitzung lokaler Projekte im

EE-Gemeinschaften Bereich Waérmeversorgung geman §21
nach Bedarf Warmeplanungsgesetz
UnregelmaRig | Produzierendes . .
nach Bedarf Gewerbe Bewertung des Abwarmepotentials
Lokale . . . .
18.07.2023 Gewerbetreibende Ausblick und Erwartungen Warmeplanung, Diskussion
22.11.2023 Klimabeirat, Diskussion der voraussichtlichen Ergebnisse der
T Arbeitsgruppe Wéarme Waérmeplanung und inhaltliches Vorgehen
19.03.2024 Lokale Installateurs- | Vorstellung des aktuellen Sachstandsberichtes zur
s Unternehmen Planung und Diskussion
24.03.2024 BUKA Einreichung des aktuellen Sachstandsberichtes zur
Planung
22.05.2024 BUKA und Offentlichkeit Vorstellung d_es ak_tuellen Sachstandsberichtes zur
Planung und Diskussion
-- . . Veroffentlichung erster Testergebnisse und Bitte um
03.06.2024 Offentlichkeit Feedback
= . . Veroéffentlichung neuer Testergebnisse und Bitte um
03.09.2024 Offentlichkeit Feedback
Klimabeirat, offentliche | Vorstellung des aktuellen Sachstandsberichtes zur
04.09.2024 . . .
Sitzung Planung und Diskussion
Ausstellung im Rahmen der Taunus Klimatage.
07.09.2024 Offentlichkeit Vorstellung und Diskussion des aktuellen
Planungsstandes und Interpretation der Ergebnisse
01.10.2024 und | Klimabeirat, . .
24.03.2025 Arbeitsgruppe Wirme Diskussion des aktuellen Sachstandes
24.09.2024 Lokale Installateurs- Diskussion des aktuellen Sachstandes
Unternehmen
s,wWarmeforum* in der Stadthalle. Aktueller
15.11.2024 Offentlichkeit Planungsstand, Kontext, Beratung, Vorstellung

technischer Lésungen und Férderung
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) Ausstellung im Rahmen der Taunus Klimatage.
21.09.2025 Offentlichkeit Vorstellung und Diskussion des aktuellen
Planungsstandes und Interpretation der Ergebnisse
. Zweites ,Warmeforum“ in der Stadthalle. Aktueller
21.11.2025 Offentlichkeit Planungsstand, Kontext, Beratung, Vorstellung
technischer Losungen und Forderung
Nocf] _ nicht BUKA und Offentlichkeit Vorstellung d_es ak_tuellen Sachstandsberichtes zur
terminiert Planung und Diskussion
Nocl‘! ' nicht Offentlichkeit O_ffenlegung der vollstandigen initialen Warmeplanung,
terminiert Bitte um Feedback
Noch . nicht Offentlichkeit Veroffentlichung der finalen initialen Warmeplanung
terminiert

76




STADTi i i ” STADTWERK
OBERURSEL

OBERURSEL i vt

Anlage 2: Zielszenario 2045 bzw. gleichermal3en Betrachtungszeitpunk 2040

[

Warmeplanung 2045
| |Dezentrale Versorgung
”_H2 ready

Il Warmenetz Bestand
Warmenetz geplant
7 }Warmenetz Priifgebiet
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