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Bauherrschaften fur die
Verkehrswende gewinnen

Oberursel motiviert zu Mobilitatskonzepten bei Neubauten

Nachhaltige Mobilitat, Stadtplanung, Stellplatzsatzung, Mobilitatskonzepte, Nudging

Uli Molter, Volker Blees, Markus Vedder

Nachhaltige Mobilitat beginnt an der Haustiir: Damit Personen klimafreundliche, effiziente und sozi-
alvertrdgliche Verkehrsmittel nutzen kbnnen, muss es bereits an und in den Gebduden als Start- und
Zielpunkte ihrer Wege entsprechende Angebote geben. Dafiir stehen auch die Bauherrschaften bei Neu-
bauten in der Verantwortung. Die Stadt Oberursel informiert und berdt Bauherrschaften und Bestands-
halter nun mit einem neuen, anschaulichen Online-Tool (ber Vorteile eigener Mobilitdtskonzepte und

Uber das Repertoire der Handlungsoptionen.

Siedlungsentwicklung und nachhaltige Mobilitat
Die Notwendigkeiten nachhaltiger Entwicklung im
Allgemeinen und des Klimaschutzes im Besonderen
bringen das Erfordernis mit sich, alle verfigbaren
Hebel fur eine nachhaltigere Mobilitat in Bewegung
zu setzen. Eine besondere Bedeutung kommt dabei
der Siedlungsentwicklung und hier vor allem dem
Wohnungsneubau zu: Rund 80% aller Wege be-
ginnen oder enden an der eigenen Wohnung. Das
dort vorzufindende Mobilitatsangebot bestimmt
mafRgebend das individuelle Mobilitatsverhalten.
Steht beispielsweise ausreichender, wohnungs-
naher und gunstiger Parkraum zur Verfugung, so
erleichtert und fordert dies die Nutzung des PKW.
Ein qualitativ hochwertiges Angebot an alternati-
ven Verkehrsmitteln beglnstigt dagegen nachhal-
tigere Mobilitatsweisen. Infolge des angespannten
Wohnungsmarktes und der - trotz aktueller Einbru-
che - umfassenden Siedlungstatigkeit erlangt die
Frage der Implementierung von Mobilitatswende-

MaRBnahmen bereits beim Bau von Gebauden und
Quartieren vor allem in Ballungsraumen zusatzliche
Bedeutung. Gleich drei Faktoren sprechen dafur,
ein Augenmerk auf die Verankerung nachhaltiger
Mobilitat im Wohnungsneubau zu legen: Zum ers-
ten bestehen hier die gréBRten baulich-raumlichen
Gestaltungsspielraume, zum zweiten werden beim
Neubau die Verkehrsinfrastrukturen auf Jahrzehnte
hin festgelegt und kénnen - wie Tiefgaragen - kaum
mehr geandert oder umgenutzt werden und zum
dritten geht der Neubezug von Wohnungen meist
mit biographischen Umbruchsituationen einher, die
Ankerpunkte fur die Entwicklung veranderter Mobi-
litatsroutinen bilden.

In den zurlckliegenden Jahren hat sich bereits
eine Reihe von Studien und Empfehlungspapieren
mit MalBnahmen zu nachhaltiger Mobilitat in Wohn-
quartieren beschaftigt [1, 2, 3]. Auch wurden einige
Modellquartiere entwickelt, die in der verkehrs-
planerischen Fachwelt bundesweit Aufmerksam-
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keit erregt haben, wie etwa die Lincoln-Siedlung in
Darmstadt. Als typische Handlungsansatze finden
sich in Theorie und Praxis unter anderem hoch-
wertige Fahrradabstellanlagen, Angebote fir Car-,
Bike- und Lastenradsharing, ein engmaschiges und
attraktives FuBR- und Radwegenetz, kurze Wege zu
Haltestellen eines hochwertigen OPNV im Verbund
mit Mietertickets und nicht zuletzt die Konzen-
tration des KFZ-Parkens in Quartiersgaragen. Auch
die Bedeutung nahraumlicher Nutzungsmischung
(,15-Minuten-Stadt”) wird betont.

Rolle und Verantwortung fur die Planung und
Umsetzung neuer Ansatze nachhaltiger Mobilitat
in der Siedlungsentwicklung verteilen sich in der
Praxis auf Kommunen und Bauherrschaften. Die
Kommunen setzen mit Bebauungsplanen und in
Stellplatzsatzungen den Rahmen der Entwicklung,
wobei sie ihrerseits durch unzureichende bzw. in
ihrer Ausrichtung Uberkommene Regelungen im
Baugesetzbuch und in den Landesbauordnungen
limitiert sind. Ferner tragen sie die Verantwortung
fur das kommunale Wegenetz und fiir die OPNV-
Versorgung. Aufgabe der Bauherrschaften ist es, in
diesem Rahmen die konkreten Angebote auf dem
Grundstuck bzw. im Quartier auszugestalten.

Die Moglichkeiten und Chancen, die Mobilitat in
Wohnquartieren nachhaltig zu gestalten, hangen
mithin nicht allein von den bauplanungs- und bau-
ordnungs-rechtlichen Rahmenbedingungen und
deren Umsetzung in den Kommunen ab, sondern
wesentlich auch von Motivation und Willen der Bau-
herrschaften. Neben rein 6konomischen Erwagun-
gen spielen Nachhaltigkeitsaspekte zunehmend in
der Vermarktung von Objekten eine Rolle, aber auch
die ESG-Richtlinie (ESG = Environmental, Social und
Governance) erweist sich als Treiber, dass sich vor
allem Projektentwicklerinnen und -entwickler sowie
Investorinnen und Investoren vermehrt dem Thema
nachhaltiger standortbezogener Mobilitatskonzepte
widmen. Zugleich bestehen hier aber auch noch um-
fassende Marketing-und Informationsbedarfe, um
Bauherrschaften zu neuen Ansatzen zu motivieren.

Ausgangssituation
und Kontext in
Oberursel (Taunus)
pimoo - die Plattform
fur Integrierte Mobi-
litdat Oberursel ist die
Basis fur eine nachhal-
tige verkehrliche Ent-
wicklung, sie baut auf
vorhandenen stadti-
schen Fachkonzepten
auf und verdeutlicht,
dass es keinen weitge-
hend unflexiblen (Ver-
kehrsentwicklungs-)
Plan gibt. Vielmehr sol-
len alle relevanten Sta-
keholder und Akteure
in die Lage versetzt
werden, gemeinsam,
gut informiert auf die
vereinbarten verkehr-
lichen Ziele hinzuarbeiten. Es soll die Sachlichkeit
gefordert, Hintergrinde erlautert und informiert
werden. Emotionen, die oft zu fachlich weniger gu-
ten Ergebnissen fuhren, sollen nach Moglichkeit fun-
dierte Sachverhalte gegenubergestellt werden.

Das Projekt pimoo wird von 2021 bis 2024 vom
Bundesministerium fur Bildung und Forschung im
Rahmen der Forderlinie ,,MobilitatsWerkStadt 2025"
gefordert.

OBERURSEL

Unser

Leitbild

Leitziele Prozess

Verkehrliches Leitbild als Rahmen

Basis der gemeinsamen Arbeit ist das verkehrliche
Leitbild der Stadt Oberursel (Taunus) (Bild 1). In
einem umfassenden Beteiligungsprozess wurden
insbesondere die Gruppen beteiligt, die sonst nur
wenig oder gar nicht gehort werden. Dazu gehdren
vor allem Kinder, Jugendliche, junge Familien, Neu-
bUrgerinnen und -burger sowie teilweise Seniorin-
nen und Senioren.

1 www.oberursel.de/pimoo

verkehrliches
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Bild 1:

Die sieben Leitziele
im Leitbild der
Stadt Oberursel.
© pimoo

- Die wichtigsten
Schlag:

© Molter et al.
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Bild 2:
Mobilitéits-
beratung zu
Gebduden.
© pimoo

Bild 3:
Slider zum

Radverkehr mit
Infotext und

Verweisen.
© Molter et al.
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Das Leitbild wurde am 15. Juli 2021 durch die Stadt-
verordnetenversammlung beschlossen. Damit liegt
der Stadtgesellschaft mit allen ihren Akteuren ein
Zielrahmen vor.

Um die Betroffenen nun in ihrer Arbeit spezifisch
zu unterstitzen und die oben genannten Ziele zur
Sachlichkeit zu erreichen, wurden im Projekt meh-
rere Produkte bzw. Instrumente erarbeitet. Sie alle
sind niedrigschwellig nutzbar.

Im Wissensspeicher werden grundlegende Daten,
Fakten und Informationen zum Verkehr in Oberursel
jeder interessierten Person zur Verfligung gestellt.
Der Mobilitatscheck fur Magistratsvorlagen infor-
miert Stadtverordnete, wie gut zu beschlieBende
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MaRnahmen helfen, die Ziele aus dem Leitbild zu
erreichen. Zielerreichung und Zielkonflikte werden
klar erkennbar. So kénnen die Stadtverordneten
gut informiert und referenziert auf das selbst be-
schlossene Leitbild diskutieren, abwagen und ent-
scheiden.

Die Mobilitatsapp fur Burgerinnen und Burger
gibt Interessierten eine Hilfestellung, ihr personli-
ches Mobilitatsverhalten analysieren zu lassen und
selber zu reflektieren. Die App zeichnet Route und
Verkehrsmittel der Nutzenden auf. Erkennt die App
PKW-Fahrten in Oberursel, die kirzer als 3 km sind,
pruft der Algorithmus Alternativen wie Fullwege,
Fahrrad oder OPNV. Sofern es Alternativen gibt,
werden entsprechende Tipps ausgegeben. Die App
befindet sich noch in der Entwicklung und soll zum
Jahreswechsel 2023/2024 veroffentlicht werden.

Mobilitatsberatung zu Gebauden

Ein zentraler Baustein von pimoo ist das interakti-
ve Tool ,Mobilitatsberatung zu Gebauden”. Hinter-
grund ist das kontinuierliche Wachstum der Stadt
und die damit einhergehende Bautatigkeit.

Bereits 2019 wurde in Oberursel die Stellplatz-
satzung, welche auf Ebene des Bauordnungsrechts
die Mobilitatsausstattung von baulichen Anlagen
maRgeblich mitbestimmt, novelliert [4]. Neben ei-
ner bedarfsgerechten Anpassung der Richtwerte fur
KFZ- und Fahrradstellplatze sowie der Formulierung
zeitgemaler Qualitatsstandards fur Fahrradabstell-
anlagen eréffnet die neue Satzung Bauherrschaften
die Moglichkeit, objektspezifische Mobilitatskon-
zepte zu entwickeln und umzusetzen und dabei
auch den kostenintensiven Bau von KFZ-Stellplatzen
zu verringern.

Das Fahrrad ist bei Entfernungen bis 5 km ein ideales Verkehrsmittel fiir die Stadt und kann helfen,
einzelne PKW-Fahrten zu vermeiden.

Fahrrad

Attraktive Fahrradabstellanlagen tragen zur Forderung der Radverkehrsnutzung bei. Deshalb sind
qualitativ hochwertige und gut zugangliche Fahrrad: iell und nach Stellplatzsat-
zung der Stadt auch gefordert. Die Arbeitsgemeinschaft Nahmobllltat Hessen hat einen Leitfaden

herausgebracht. Dieser gibt sowohl hilfreiche Hinweise, als auch eine Ubersicht iiber mégliche, von
der Stadt anerkannte Modelle von Fahrradabstellanlagen.

Tipps und Hinweise rund um das Radfahren in und um Oberursel finden Sie im Radroutenplaner
Hessen, dem Radverkehrskonzept der Stadt und auf der Website des ADFC. Zum Thema,,Schulradler”
konnen Sie sich auf der Website der Stadt Informieren.
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Erwartungsgemald erreichen die nuchternen In-
halte eines neuen Satzungstextes die Zielgruppe
der Bauherrschaften nur eingeschrankt. Ziel der
Mobilitatsberatung zu Gebauden ist es vor diesem
Hintergrund, Immobilienbesitzerinnen und -be-
sitzer, Investorinnen und Investoren sowie Bau-
herrenschaften zu animieren, sich mit dem Thema
zu beschaftigen. Das Tool erklart verkehrliche Zu-
sammenhange, zeigt Moglichkeiten zur Férderung
der Nahmobilitat und des Umweltverbundes spie-
lerisch auf und ermuntert zum Klicken und Herum-
spielen.

Aufbau

Grundlage des Onlinetools ist ein Stralenzug, in
dem sich bekannte Bauwerke und lokaltypische
Elemente der Stadt Oberursel - bis hin zu Eintracht
Frankfurt-Graffitis - wiedererkennen lassen. Wah-
rend Nutzende die Stral3e virtuell entlang laufen,
kdnnen sie dort verschiedene Themenanker ent-
decken. Hinter diesen sind die jeweiligen Inhalte zu
den Themen zu finden.

An typischen Orten werden Informationen zu
den folgenden Themen bereitgestellt: OPNV, MIV,
Fahrrad, Elektromobilitat, verkehrliche Strategie
Oberursels, Fulverkehr, Barrierefreiheit, Mobili-
tatskonzepte, Digitalisierung und Klima. Erganzend
stehen Kontaktinformationen und ein Glossar zur
Verfugung.

Jedes Thema wird mit drei Bausteinen behan-
delt: Ein erlduternder Text zeigt kurz und pragnant
die Zusammenhange und Handlungsmaoglichkeiten
im Bereich von Gebauden auf. Es wurde Wert dar-
auf gelegt, keine langen ausdifferenzierten Texte
zu formulieren, da diese eher vom Lesen abhalten.
Vielmehr reicht ein kurzes Uberfliegen, um die wich-
tigen Stichworte zu erfassen.

Eine kurze Videosequenz oder ein Vorher-Nach-
her-Bild mit einem Slider skizzieren einen positiven
Aspekt aus dem jeweiligen Themenspektrum. So
fahrt in der Videosequenz zum OPNV ein Stadtbus
am Bahnhof vor und Fahrgaste steigen aus. An-
schliefend sieht man sie in der S-Bahn weiterfah-
ren. Die Vorzuge des intermodalen Verkehrs werden
erlebbar. Im Vorher-Nachher-Bild zum Radverkehr
werden durch den Schieberegler entweder zwei
PKW-Stellplatze oder rund zehn Fahrradabstellplat-
ze sichtbar (Bild 3).

Letztlich gibt es zu jedem Thema eine Zusam-
menstellung mit Verweisen oder Links auf geeignete
weiterfihrende Fachinformationen, Verordnungen,
Leitfaden oder kurze Fachartikel.

Was kann man entdecken?
Unter dem Thema OPNV sind Informationen zu
Mietertickets, dem Stadtbus, der Fahrplanauskunft
und der Stellplatzsatzung mit dem entsprechenden
Leitfaden zu finden. Der Schwerpunkt beim MIV liegt
auf der Hessischen Garagenverordnung und der
Stellplatzsatzung. Es wird verdeutlicht, dass PKW,
die nicht im 6ffentlichen StralBenraum stehen Platz
fur andere Nutzungen machen. Der Themenanker
des Fahrrades enthdlt den Leitfaden zu Fahrrad-
abstellanlagen der Hessischen Arbeitsgemeinschaft
Nahmobilitat AGNH, dem stadtischen Radverkehrs-
konzept, der Moglichkeit zur Reduktion von PKW-
Stellplatzen durch mehr Fahrradabstellplatze und
der Qualitat von Fahrradabstellplatzen. Die Elektro-
mobilitat beleuchtet gesetzliche Grundlagen sowie
die Moglichkeiten zur Férderung der Elektromobili-
tat. Die Strategie verlinkt zum Wissensspeicher, der
im Rahmen des pimoo Projektes erarbeitet wurde
und in dem Plane und Konzepte der Stadt (Radver-
kehrskonzept, Fullverkehrskonzept, verkehrliches
Leitbild etc.) aufgefuhrt sind. Der Fullverkehr ver-
weist auf das FuRverkehrskonzept und einen Leitfa-
den zum barrierefreien Bauen. Auch unter Barriere-
freiheit wird auf diesen Leitfaden sowie auf die
Hessische Bauordnung und Fachberatungsstellen
wie den Blinden- und Sehbehindertenbund und die
stadtische Behindertenbeauftragte hingewiesen.
Im Themenfeld wohnortbezogener Mobilitats-
konzepte werden diese zunachst erlautert und die
Vorteile des Anbietens eines Mobilitatskonzeptes
dargelegt. Das Tool zeigt an dieser Stelle die Mog-
lichkeit zur Stellplatzreduktion durch ein Mobilitats-
konzept nach Stellplatzsatzung auf und verweist auf
Leitfaden, die bei der Planung unterstutzen sollen.
Neben den Mdoglichkeiten zur Forderung stehen
auch die ,Hardfacts” wie die Garagenverordnung
und die Stellplatzsatzung mit dazugehdrigem Leit-
faden Uber das Onlinetool zur Verfigung. Weiter-
gehend sind dann Hinweise und Verlinkungen zur
Stellplatzsatzung, dem Leitfaden und ergazender
Informationsquellen zum Thema aufgezeigt. Unter
dem Themenanker der Digitalisierung werden die
Vernetzung von Verkehrsmitteln und multimodale
Ansatze anschaulich gemacht. Das zentrale Thema
Klimaschutz, wird auch mit Hinweisen zur Stellplatz-
satzung, dem stadtischen Klimaschutzkonzept (mit
MalBnahmen im Bereich Mobilitat) und weiteren Be-
ratungsmoglichkeiten aufgefuhrt.

Kurz und informativ

Es wird sowohl auf verbindliche Regelungen (wie
die Stellplatzsatzung) verwiesen, als auch auf
die ,weichen” Mallnahmen zur Forderung einer
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umweltvertraglichen Mobilitat. Die beschreibenden
Texte sind kurzgehalten und dienen als Orientie-
rung, da die meisten Informationen bereits bei an-
deren Quellen zu finden sind. Auf diese verweist die
Sammlung weiterfuhrender Links in dem jeweiligen
Themenanker.

Die Mobilitatsberatung bietet einen einfachen
Einstieg in die vielfaltigen Méglichkeiten. Fur erfah-
rene Personen stehen unter dem Stichpunkt ,Glos-
sar” die wichtigsten Links direkt zum Abruf bereit. 2

Erfahrungen und Ausblick

Der Ansatz, zielgruppengerecht und manchmal mit
einem Augenzwinkern Aufmerksamkeit auf niedrig-
schwellige MaBnahmen zur Verkehrswende zu len-
ken, scheint erfolgreich zu sein. Verschiedene Ak-
teure werden aktiviert und ermuntert, sich mit dem
Thema zu befassen. Dadurch wird eine Multiplikato-
renwirkung erzielt, die in der Breite eine umfassen-
dere Wirkung bringt. Die sehr schlanke Broschtire
zum Verkehrlichen Leitbild ist auch nach zwei Jahren
sehr gefragt und wird zunehmend auch in der poli-
tischen Arbeit von Stadtverordneten oder Burgerin-
nen und Burgern in ihren Diskussionen eingesetzt.

Der spielerische Ansatz der Mobilitatsberatung
zu Gebauden verleitet auch nicht direkt angespro-
chene Menschen, sich damit zu beschaftigen. So
werden die dort vorgestellten Themen in verschie-
dene Bevdlkerungsgruppen getragen. Der Bezug
zum lokalen Ful3ballverein wirkt hier identitatsstif-
tend. In Kombination mit der Oberurseler Stellplatz-
satzung kann mittlerweile ein guter Standard zur
Férderung nachhaltiger Mobilitat erreicht werden.
Bauherrschaften beginnen mitunter freiwillig, Maf3-
nahmen wie ein Mieterticket oder sichere FuBwege
im Umfeld ihres Objektes anzubieten. Ein wichtiger
Arbeitsschritt war die Einbeziehung der potenziel-
len Zielgruppe im Bereich Immobilien in die Erarbei-
tung. Sowohl Aufmachung, Inhalte als auch die Dar-
stellung wurden vorher in Workshops mit der ,Saule
Immobilien” der lokalen Interessensvertretung der
Selbstandigen (fokus O) diskutiert.

Das Projekt mit seinen Bausteinen wurde inzwi-
schen bei verschiedensten Gelegenheiten vorge-
stellt und prasentiert. Einem breiten Fachpublikum
konnte der Oberurseler Ansatz auf dem Hessischen
Mobilitatskongress 2023 in Marburg vorgestellt und
so ein weiterer Beitrag zum Transfer geleistet wer-
den. Gerade zur Stellplatzsatzung, zur Mobilitats-
beratung oder zum Verkehrlichen Leitbild erreichen
die Stadt Oberursel viele Anfragen aus anderen
Kommunen.

2 Das Angebot ist éffentlich unter https://www.oberursel.de/
mobilitaetsberatung abrufbar.
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Der Projektschwerpunktin pimoo liegt zuklinftig auf
der Verstetigung der Produkte in Oberursel sowie
dem Transfer in andere Kommunen. Sie werden in
das Verwaltungshandeln der Kommune integriert.
Mit den gesammelten Erfahrungen kénnen einzelne
Produkte wie die Mobilitatsberatung anderen Kom-
munen zur Verfigung gestellt werden. Durch den
Ubertragungsprozess und die andernorts gesam-
melten Erfahrungen kénnen wiederum neue Aspek-
te in den Prozess in Oberursel einflielRen.
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